UCHWALA Nr ...............2020
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia ..........coeeeee.. 2020 roku

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Gabin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj.Dz.U. z 2020 r., poz. 713) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611) Rada Miasta i Gabin uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta 1 Gminy Gabin, w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Traci moc uchwata 166/XXIV/2017 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 08 lutego 2017 roku w

sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
Gabin. (Dz. U. Woj. Maz. poz. 1699 z dnia 20.02.2017 r.)

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zalacznik do Uchwaly Nr ................. 12020
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia ................ 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Gabin

§1.
Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta i Gminy Gabin.

2. Przedmiotem najmu mogg by¢ lokale bedace wiasnoscig gminy, wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta 1 Gminy Gabin, badZ przekazane trwaly zarzad podleglym
jednostkom samorzagdowym.

3. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktoére spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) sa peholetnie,

2) zamieszkuja na terenie Miasta i Gminy Gabin, z zamiarem stalego pobytu,
3) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

4) tworza gospodarstwo domowe o niskich dochodach.

§ 2.
Rozdzial 11

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowania obnizek czynszu

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku nie przekraczat 110%
kwoty najnizszej emerytury, renty z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy lub renty rodzinnej
w gospodarstwach wieloosobowych 1 150% najnizszej emerytury, renty z tytulu catkowitej
niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej w gospodarstwach jednoosobowych, obowigzujacych w
roku poprzedzajacym ztozenie wniosku 1 nie byl nizszy niz 50 % wymienianych kwot.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku nie przekraczat 35%
najnizszej emerytury, renty z tytutu calkowitej niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej w
gospodarstwach wieloosobowych 1 50% najnizsze] emerytury, renty z tytutlu catkowitej
niezdolno$ci do pracy i renty rodzinnej w gospodarstwach jednoosobowych, obowigzujacych w
roku poprzedzajacym ztozenie wniosku.

3. Przez najnizsza emeryturg, rente z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy i rente rodzinng
rozumie si¢ kwoty najnizszych gwarantowanych §wiadczen emerytalno-rentowych ogtaszanych
przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, na dany rok kalendarzowy.



4. Wysokos¢ miesigcznego dochodu uprawniajgcego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona
jest od ilosci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do
zastosowania obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury, renty z tytutu
calkowitej niezdolnosci do pracy lub renty rodzinnej;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesieczny dochdd uprawniajacy do
zastosowania obnizki czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury, renty
z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej przypadajacej na cztonka
gospodarstwa domowego.

5. Miesieczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego
gospodarstwa, o ktorym mowa w pkt. 1, 2 1 4 niniejszego rozdziatu, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sum¢ dochoddéw wszystkich osob zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku,
podzielong przez ilo$¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesiecy.

6. Miesigczny dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o
wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okre§lonym w
przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych.

§ 3.
Rozdzial I1T

Warunki zamieszkiwania kwalifikujqgce wnioskodawce do ich poprawy.

1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawceg do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalach:

1) w ktorych na jedna osobe w wieloosobowym gospodarstwie domowym przypada
mniej niz 6 m? powierzchni mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 12 m?;

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

3) w ktérych nie ma mozliwosci zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych
dostegp do biezacej wody, mozliwosci wykonania instalacji sanitarnych lub
doprowadzenia energii elektryczne;.

§ 4.
Rozdzial IV

Kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) pozbawionym lokali, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, wskutek
kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,
2) zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy, wylaczonych z uzytkowania lub przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze
stwierdzeniem zagrozenia zycia lub mienia,



3) zajmujacym lokale w budynkach, przeznaczonych do rozbiorki na cele zwigzane z
inwestycja komunalna,

4) ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosci i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, pod warunkiem ich pochodzenia z terenu
Miasta i Gminy Gabin,

5) zamieszkujacym w budynkach stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych, na podstawie
zawartych umow najmu pomig¢dzy gming a osobg fizyczng w zwigzku rozwigzanym
najmu okazjonalnego,

6) uzyskali w trybie odrgbnych przepiséw zgod¢ na adaptacj¢ pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkalne w obiektach budowlanych, stanowigcych zaséb
Miasta i Gminy Gabin,

7) posiadajagcym z mocy przepisow szczegdlnych lub na podstawie prawomocnego
wyroku sagdowego prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego z zasobéw Miasta i
Gminy Gabin,

8) osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci.

9) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialng.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore
spetniaja ktory$ z nastepujacych warunkow:

1) osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy,
pozaru lub innego zdarzenia losowego, gmina nie dysponuje w tym momencie
innymi lokalami a osoba ta wyraza zgode,

3) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Gabin mogga by¢ wynajmowane
réwniez na rzecz osob, ktore sa niezbedne dla zaspokojenia potrzeb spolecznosci Miasta i
Gminy Gabin z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

§5.
Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali

Zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
mieszkaniowego gminy po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zamiang
lokale i przejgcie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek wynajmujacych.
Zamiana lokali moze nastapié, gdy przemawia za tym interes stron, a w szczegdlnosci:

1) nadmierne zaggszczenie w lokalu mieszkalnym;
2) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w
innym lokalu,



3) najemca zasobu mieszkaniowego gminy ma trudng sytuacj¢ materialng i nie posiada
zdolnosci finansowej do ponoszenia kosztéw utrzymania dotychczasowego lokalu,

4) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkéw mieszkaniowych 0sob
ubiegajacych si¢ o zamiang,

5) szczegolnej sytuacji rodzinnej lub zyciowej.

5.  Gdy przedmiotem zamiany jest lokal zadtuzony, wyraza si¢ zgode¢ na zamiang, pod warunkiem
sptaty zadluzenia przez dotychczasowego najemce. Dopuszcza si¢ splate zadluzenia przez
nowego najemc¢ pod warunkiem zawarcia z nowym najemcag umowy o czesciowej lub
catkowitej sptacie dlugu cigzacego na dotychczasowym najemcy lokalu.

§ 6.
Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

1. Najem lokali nastgpuje na podstawie wniosku ztozonego w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin.
2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imig¢ i nazwisko,
2) miejsce aktualnego zamieszkania,
3) stan rodziny (stopien pokrewienstwa, wiek),
4) sytuacje rodzinng, zawodowa, zdrowotng i spoteczna, jesli sytuacje te moga mie¢ wptyw
na zawarcie Umowy najmu,
5) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
6) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkdéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz os§wiadczenie o stanie majagtkowym
cztonkoéw gospodarstwa domowego,
7) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej same;j
lub pobliskiej miejscowosci.

3. Wnhnioski bgda rozpatrywane tylko wtedy, gdy Gmina begdzie dysponowa¢ wolnym lokalem,
gotowym do najmu.

4. Postgpowanie kwalifikacyjne do =zawarcia umowy najmu moze by¢ poprzedzone
przeprowadzeniem ogledzin warunkéw mieszkaniowych 1 materialnych okre§lonych we
wniosku, pod adresem wskazanym przez wnioskodawce jako jego miejsce zamieszkania lub
pobytu.

5. Kontrolg spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskoéw
o najem lokali w przypadkach okre§lonych w uchwale oraz postepowaniem zwigzanym z
zamianami lokali, pelni Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

6. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz Miasta i Gminy Gagbin w drodze
zarzadzenia, przy czym w jej sktad powinny wchodzi¢, co najmnie;:

1) radny Rady Miasta 1 Gminy Gabin,

2) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gabinie,

3) przedstawiciel Urzgdu Miasta i Gminy Gabin zajmujacy si¢ sprawami
gospodarki mieszkaniowej,



10.

11.

12.
13.

4) przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Gabinie
— zarzadcg zasobu mieszkaniowego gminy.

Pracom Komisji przewodniczy Przewodniczacy wytoniony z grona czlonkéw wchodzacych w
sktad Komisji, w drodze jawnego gtosowania.
Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskéw o najem,

2) ocena warunkéw zamieszkania kwalifikujacych do ich poprawy,

3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o

wynajecie lokalu,

4) opiniowanie wnioskéw ubiegajacych sie o wynajecie lub zamiane lokalu.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez Burmistrza.
Komisja wypracowuje opinie w trybie jawnego gltosowania. Z posiedzenia Komisji sporzadza
si¢ protokot 1 przedktada go Burmistrzowi. Opinie czlonkéw Komisji w sprawie najmu lub
zamiany lokalu mieszkalnego zawarte s3 w protokole.
Burmistrz zwoluje posiedzenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w sytuacji zwolnienia lub
pozyskania lokalu mieszkalnego, gotowego do zawarcia umowy najmu.
Decyzj¢ w sprawie przydziatu lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Gabin
po zapoznaniu si¢ z opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Decyzja nie podlega zaskarzeniu.
Whnioskodawcy ubiegajacy si¢ o przydziat lub zamienne lokalu mieszkalnego sa pisemnie
informowani o decyzji Burmistrza.
Decyzja o przydziale lokalu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
Umowe¢ najmu najemca zwiera z Kierownikiem Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i
Komunalnej w Gabinie — zarzadca zasobu mieszkaniowego gminy, wg obowigzujacych
przepisow.

§7.
Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

3.

4.

lub w lokalu, w ktorego najem nie wstqpily po Smierci najemcy.

. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gtdwnego najemceg wynajmujacy moze zawrzec

umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy ze zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem 1
osobami przysposobionymi najemcy, ktoérzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtownego
najemcy, po spetnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) zaden z czlonkéw rodziny ubiegajacej si¢ o przyznanie tytutu prawnego nie posiada

takiego tytutu do innego lokalu,

2) okres wspoOlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania

nie byt krotszy niz 2 lata,

3) czynsziinne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.
Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta tylko zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 6.

Osoby o ktéorych mowa w ust. 1 ktore nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek najmu
zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.
Osoby pozostale w lokalu po §mierci najemcy, ktore nie nabyly praw do wstapienia w stosunek



1.

najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1145, 1495.) zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym
przez wynajmujacego.

§8.
ROZDZIAL VIII

Warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazany dla 0séb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajgcych 7z rodzaju niepetnosprawnosci

Lokal wskazany do najmu dla osoby niepelnosprawnej ruchowo winien by¢ potozony na
parterze budynku.

Budynek oraz lokal musza spetnia¢ warunki okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690, =z pdzniejszymi zmianami).
W przypadku gdy budynek lub lokal nie spetniaja ww. warunkéw zarzadca budynku
zobowigzany jest doprowadzi¢ stan budynku i lokalu do zgodnosci z tymi warunkami.

Lokal wskazywany do najmu dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

3. W przypadku orzeczenia lekarskiego o nabyciu przez najemce¢ prawa do lokalu
wymagajacego dostosowania do nabytej niepetnosprawnosci, zarzadca lokalu moze dostosowac
lokal do potrzeb niepetnosprawnego.

§9.
Rozdzial IX.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan 7 zakresu pomocy spolecznej oraz wspieraniu

rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Gmina w ramach posiadanego zasobu moze tworzy¢ mieszkania chronione, treningowe

lub wspierajace w celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2019 r. poz. 1111 z pézn.zm.).

W mieszkaniach, o ktérych mowa w ust. 1, moga przebywac osoby petnoletnie, ktore ze wzgledu
na trudng sytuacje¢ zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebujg wsparcia

w codziennym zyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresie $wiadczonym przez jednostke
calodobowej opieki.

Tworzone mieszkania chronione powinny odpowiada¢ minimalnym standardom okreslonym w
ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz przepisach aktow wykonawczych.

§ 10.
Rozdzial X.
Tymczasowe pomieszczenia

W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ zasob tymczasowych pomieszczen, ktore
przeznacza si¢ na wynajem.



2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spelniajgce warunki okreslone w
ustawie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych
w obrebie jednego lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowe] zmiany
przeznaczenia lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.

4. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nastepuje w drodze
zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Gabin

5.  Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych wszczeto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek oprdznienia
lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

§11.
Rozdzial XI.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy moze ubiegad
si¢ osoba, ktora ze wzgledu na charakter wykonywanej pracy zostanie uznana za niezbedna
dla prawidtowego funkcjonowania Miasta i Gminy Gabin, a najem lokalu zwigzany jest
wylacznie ze stosunkiem pracy w tym:

1) uznanie osoby niezbednej wystepuje z wnioskiem pracodawca tej osoby,

2) uznania osoby za niezbgdna dokonuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na
wniosek kierownika jednostki organizacyjnej Gminy lub kierownikoéw innych
instytucji wspotdziatajacych z Gming.

2. Umowg najmu zawartg na czas trwania stosunku pracy mozna zamieni¢ na czas nieoznaczony
w sytuacji, gdy najemca przejdzie na emeryture badz na stalg rent¢ chorobowa.

3. Lokale przyznawane najemcom z tytutu ich niezbednosci wyltaczone sg ze sprzedazy 1 zamian
pomiedzy najemcami.

§12.
ROZDZIAL XII.
Przepisy koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy:
— ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611)
— ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145,
1495.)



