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1. Podstawa prawna i wstep

Zgodnie z przepisami art. 13a ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668) (,,Ustawy”), konieczne jest sporzadzenie planu ogolnego dla kazdej gminy, obejmujacego
wyznaczone strefy, z wylaczeniem terenow zamknigtych oraz morskich wod wewnetrznych, ktore nie
zostalty wyznaczone przez odpowiedniego ministra ds. transportu. Uchwalenia tego dokumentu
dokonuje rada gminy.

W ramach takiego planu podstawowe elementy obejmuja wyznaczenie stref planistycznych
oraz okre$lenie gminnych standardow urbanistycznych. Elementy fakultatywne obejmuja natomiast
wyznaczenie m.in. obszaréw uzupehienia zabudowy (uwzglednione w przedmiotowym planie).

Na podstawie art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy, gminne standardy urbanistyczne zawieraja katalog stref
planistycznych oraz fakultatywne wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spotecznej,
dostosowane do specyfiki danej gminy.

Ponadto, zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy, w toku opracowania projektu planu ogdlnego
sporzadza si¢ takze szczegdtowe uzasadnienie, dzielgce si¢ na czg$¢ tekstowa 1 graficzna.

Przygotowane uzasadnienie jest cze$cig opracowania dla Miasta i Gminy Gabin i powstato
na podstawie uchwaty nr 43/V/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 roku.

W ramach tego planu wyznaczono strefy planistyczne, okreslono parametry oraz profile
i obszary uzupelienia zabudowy. Ze wzgledu na warunki lokalne, zrezygnowano z ustalania
standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz wyznaczenia obszarow zabudowy §rodmiejskie;.

Obecna sytuacja planistyczna w Miescie i Gminie Ggbin

1. Aktualny dokument strategiczny:

e Najwyzsza obecnie rang¢ planistyczng posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin, przyjete uchwata z dnia 31 marca
1999 roku wraz ze zmianami, w tym podjeta uchwatg 440/LXX11/2024 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 14 lutego 2024 roku. Dokument ten okresla ogolng wizje¢ i kierunki rozwoju calej
gminy.

e Na calym terenie Miasta i Gminy Gabin (100% pokrycia terenu Miasta i Gminy) obowiazuja
nastgpujace plany miejscowe:

Tabela nr 1 Wykaz planow miejscowych obowigzujgcych na terenie Miasta i Gminy Ggbin
Data
Lp. | Nazwy uchwal: uchwalenia

w sprawie: zmiany do planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin

1 L N . 1999-03-31
w obszarze dziatki 57/4, potozonej w Jordanowie

5 W sprawie zmiany do planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin 1999-03-31
w obszarze dziatki 57 i 60 potozonej w M. Goérach

3 |V sprawie: zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego 1999-08-26
gminy Gabin w obszarze dziatki nr 74/16 potozonej w Jordanowie

4 | W sprawie zmiany do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin 1999-12-21
dla dziatek nr 179/1 1 179/2
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5 | W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego 2000-04-03
gminy Gabin

6 |V sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego terenu gminy 2000-06-02
Gabin w obszarze dziatek 185/1, 185/2 1 208/1 w Grabiu Nowym
w sprawie: Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

7 . : . ; 2001-02-26
produkcyjno-ustugowej we wsi Top6lno - dz.Nr 263/1

g | W sprawie: Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 2001-02-26
mieszkaniowej we wsi Paszkowka dz. Nr 350/1

9 |V sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego 2001-08-14
gminy Gabin dla dziatki Nr 59/3 potozonej w miejscowosci Topolno

10 | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gabin 2005-05-23

11 | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin 2005-05-23

v sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 2006-10-25
dziatki nr ewid. 85/2 we wsi Nowe Wymysle

13 Y sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 2006-10-25
dziatki nr ewid. 721/2 (d. 252) we wsi Nowe Wymysle
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

14 | Gabin w obszarze dziatek o nr ew. 86, 87,88,102,103,104 potozonych w obrebie 2006-12-28
ewidencyjnym wsi Przemystow
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

15 | Gabin w obszarze dziatki o nr ew. 57/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym wsi 2007-03-16
Okolusz
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w

16 Lo . . 2007-12-28
obszarze dziatki Nr ewid. 18 we wsi Karolew

17 |V sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin 2008-12-10
w obszarze miejscowosci Dobrzykow - dziatki nr ewid. 1601 161/1

18 | W sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w 2009-09-30
obszarze dziatek Nr ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie

19 |W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2009-12-02
miejscowosci Gorki
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

20 | miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, 2022-03-30
Ludwikow
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

21 | miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykéw, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, 2022-03-30
Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

22 | miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykéw, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, 2022-09-30
Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

23 | miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, 2023-02-23
Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno

24 |V Sprawie uchwalema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2004-03-27
obszaru potozonego w obrebie Gabin
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

25 . e . 2025-04-30
potozonego w obrebie miasta Gabina

Zrédio: Opracowanie wlasne
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2. Woyjas$nienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym

W planie ogolnym Miasta i Gminy Gabin wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa

strefy ustugowe

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefy gospodarcze

strefy produkcji rolniczej

strefy gornictwa

strefy zieleni i rekreacji

strefy infrastrukturalne

strefy cmentarzy

strefy otwarte

strefy komunikacyjne

Wyjasnienie wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy

Strefy, tj. strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa, zostaly wyznaczone w pierwszej kolejnosci na (1) obszarach, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslone zostalo przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, (2) obszarach uzupehienia zabudowy oraz (3)
obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, biorgc pod uwage ustalenia art. 13d Ustawy.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych:

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Strefy SW zostaly wyznaczone wytacznie w obrgbie Miasta Gabin, tj. w obszarach, w ktorych
istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub w ktérych mozliwa jest jej realizacja zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Oparcie delimitacji stref
SW na obowigzujacych MPZP zapewnia pelng zgodnos¢ z dotychczasowymi ustaleniami
planistycznymi gminy i umozliwia kontynuacje dotychczasowego rozwoju funkcji wielorodzinnej
w sposoOb uporzadkowany i przewidywalny.

Wyznaczenie stref SW w oparciu o obowiqzujgce plany miejscowe
W granice stref SW wlaczono te obszary, dla ktérych obowigzujace plany miejscowe:
e wyznaczajg tereny mieszkaniowe wielorodzinne badz

e 53 przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe

Takie podejscie gwarantuje, ze wyznaczenie stref SW stanowi kontynuacje¢ dotychczasowej
polityki przestrzennej oraz respektuje istniejgcy uktad funkcjonalny miasta.
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Umozliwia to:

e zachowanie logiki przestrzennej miasta,

e koncentracje zabudowy w miejscach dobrze obstuzonych komunikacja i infrastruktura
techniczng,

¢ zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania terenow miejskich.

Wyznaczenie stref SW jest rowniez rezultatem analizy wnioskéw ztozonych do planu ogélnego,
ktore wskazywaty na potrzebe:
e rozwoju zabudowy wielorodzinnej,
e mozliwos$ci realizacji mieszkan w formach bardziej intensywnych niz jednorodzinne,
o zwigkszenia dostepnosci mieszkan w miescie dla roznych grup spotecznych, w tym dla
mtodych rodzin, seniorow i 0s6b o nizszych mozliwosciach finansowych.

Whioski te zostaly przeanalizowane pod katem:

e zgodnosci z kierunkami rozwoju gminy,

e potencjatu przestrzennego i infrastrukturalnego analizowanych terenow,

e braku kolizji z obszarami chronionymi, terenami konfliktowymi lub ograniczeniami
srodowiskowymi.

Efektem bylo wiaczenie do SW tych obszaréw, dla ktorych analiza potwierdzita realnosé¢
i zasadno$¢ postulowanego kierunku rozwoju.

Na potrzeby wyznaczenia stref SW przeprowadzono analize danych dotyczacych:

e liczby decyzji o pozwoleniu na budowe nowych budynkéw wielorodzinnych,

e wystepowania inicjatyw inwestorskich obejmujacych mieszkania wielorodzinne,

e dynamiki zapotrzebowania na lokale dostepne cenowo i w zabudowie bardziej zwartej niz
jednorodzinna,

e potrzeb mieszkaniowych w miescie.

Zgromadzona wiedza wskazuje jednoznacznie, Ze zapotrzebowanie na zabudowe wielorodzinng
wystepuje i rosnie w Miescie Gabin, co jest powigzane m.in. z:
e atrakcyjnos$cig lokalizacji Gabina,
¢ naptywem nowych mieszkancow,
e zmianami demograficznymi i spolecznymi,
¢ trendem zwigkszonego zapotrzebowania na mieszkania w zabudowie intensywnej,
zapewniajacej dostepnos¢ ustug, transportu i infrastruktury.

Wyznaczenie stref SW jest w petni zgodne z polityka przestrzenng gminy, ktéra zaktada:

e wzmacnianie roli miasta jako centrum uslugowego i mieszkaniowego,

o zwigkszanie dostepnosci mieszkan w miescie,

e racjonalne wykorzystanie terenow miejskich,

e ograniczanie rozpraszania zabudowy,

e koncentracje¢ intensywniejszej zabudowy tam, gdzie istnieje wysoka dostepnosé¢
komunikacyjna i infrastrukturalna.

W efekcie strefy SW zostalty wyznaczone w sposob, ktory:

e nie narusza istniejacej harmonii przestrzennej,

e wspiera rozw0]j miasta jako zwartego i funkcjonalnego osrodka,
e umozliwia realizacje¢ polityki mieszkaniowej gminy.

Podsumowanie

Strefy SW dla Miasta Gabin wyznaczono:
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e wylgcznie na terenach miejskich,

e W oparciu o istniejaca i planowana zabudowe wielorodzinna,

¢ zgodnie z obowigzujacym MPZP,

¢ po analizie wnioskow mieszkancoéw i inwestorow,

e w oparciu o realne zapotrzebowanie wskazane przez dane o ruchu budowlanym,

¢ zgodnie z lokalng polityka przestrzenna,

e 7z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego i efektywnego wykorzystania terenow
miejskich,

e zuwzglednieniem uwarunkowan komunikacyjnych, przyrodniczych, infrastrukturalnych.

Wyznaczone strefy SW stanowia zatem racjonalng odpowiedz na potrzeby mieszkaniowe
Gabina oraz wspierajg zrbwnowazony rozwoj miasta.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyznaczenie stref SJ (stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng)
w Miescie i Gminie Gabin jest wynikiem szczegétowe]j analizy uwarunkowan przestrzennych,
obowiazujacych planow miejscowych, zgltoszonych wnioskéw oraz rzeczywistego zapotrzebowania
na rozwo6j zabudowy jednorodzinnej. W procesie wyznaczania tych stref kierowano si¢ zasada
kontynuacji i porzadkowania struktury osadniczej oraz potrzeba dostosowania planu ogdlnego
do lokalnej polityki przestrzenne;.

Wyznaczenie stref SJ na podstawie obowiqgzujgcych planow miejscowych

Podstawa delimitacji stref SJ byly obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore wskazujg tereny o przeznaczeniu umozliwiajagcym realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W pierwszej kolejnosci strefy SJ objety:

e tereny juz przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng w MPZP,

e tereny, na ktérych istniejace ustalenia planistyczne przewiduja funkcje mieszkaniowa jako
dominujaca lub wiodaca,

e obszary o ugruntowanej funkcji jednorodzinnej i odpowiedniej dostgpnosci infrastrukturalne;.

Wiaczenie tych terenow zapewnia cigglos¢ polityki przestrzennej oraz czytelnos¢ zasad
zagospodarowania.

Uwzglednienie obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Strefy SJ zostaly rowniez wyznaczone w granicach obszarow uzupetienia zabudowy. OUZ
tworza naturalne miejsce rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz:
e posiadaja bezposredni kontakt z istniejacymi strukturami osadniczymi,
e umozliwiajg kontynuacj¢ uktadu zabudowy.

Wyniki analiz ztozonych wnioskéw do planu ogolnego

Wyznaczenie stref SJ jest rowniez bezposrednim efektem analiz wnioskéw ztozonych przez
mieszkancoéw, wiascicieli nieruchomosci oraz podmioty lokalne. Wnioski te odzwierciedlaja aktualne
potrzeby mieszkaniowe oraz kierunki rozwoju, jakie postulowano w procesie procedury planistyczne;.

W ramach analizy wnioskéw brano pod uwage m.in.

e istniejgcy charakter zabudowy,

¢ uwarunkowania $srodowiskowe, przyrodnicze, komunikacyjne, ochrony gruntow
e zgodno$¢ proponowanych kierunkow z polityka przestrzenng gminy,

e zasadno$¢ rozszerzenia terenéw pod zabudowe jednorodzinng.
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W zwigzku z wyznaczeniem stref SJ tam, gdzie w planach miejscowych ustalono mozliwo$¢

realizacji funkcji mieszkaniowej (zagrodowej), podaje si¢ ponizej uzasadnienie w tym zakresie:

konwersja terenéw zabudowy zagrodowe;j jest naturalnym elementem nie tylko rozwoju sieci
osadniczej Miasta i Gminy Gabin, ale réwniez sieci osadniczej podregionu ptockiego (NUTS
3), ze szczegblnym uwzglednieniem Miasta Ptock. Gmina Gabin jest gming o$cienng do Miasta
Ptock, ktory liczy ponad 100 000 mieszkancoéw i jednostka ta oddziatuje na sie¢ osadnicza
Miasta i Gminy Gagbin. To oddzialywanie zostalo przeanalizowane w ramach zlozonych
wnioskow, a wynik tych analiz stanowi projekt planu og6lnego

uwzgledniono tereny, na ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszczono realizacje zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, co oznacza,
ze funkcja mieszkaniowa jest tam juz planistycznie zakorzeniona, a ich wlaczenie do SJ stanowi
naturalng kontynuacje¢ polityki przestrzennej;

tereny te wykazuja jednoznaczny potencjat rozwojowy w zakresie zabudowy jednorodzinnej,
poniewaz w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego
jako podstawowego elementu funkcji gospodarstwa, co czyni je w pelni zgodnymi z profilem
funkcjonalnym SJ w zakresie funkcji mieszkaniowej;

wiaczenie tych obszarow do stref SJ aktywizuje strukture przestrzennag

wyznaczenie SJ w tych miejscach opiera si¢ na analizie wnioskow oraz potrzeb mieszkancow,
w ktorych czgsto wskazywano chec realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach pierwotnie
oznaczonych jako zagrodowe — odpowiada to kierunkom rozwoju obserwowanym w calej
gminie oraz wynikom analizy ruchu budowlanego;

przy wyznaczeniu tych terenow wzigto pod uwage m.in. dostgp do droég publicznych,
uwarunkowania §rodowiskowo-przyrodnicze, ochrone¢ przeciwpowodziowa

przeksztalcenie czes$ci terenow zagrodowych w jednorodzinne pozwala ujednolici¢é model
rozwoju osadnictwa i dostosowac go do wspotczesnych potrzeb mieszkancow, w szczegolnosci
tam, gdzie prowadzenie tradycyjnych gospodarstw rolnych nie jest juz dominujaca forma
uzytkowania;

takie dzialanie pozwala zachowaé¢ kompatybilnos¢ funkcji mieszkaniowej z otoczeniem,
poniewaz zabudowa zagrodowa posiada parametry gabarytowe i funkcjonalne zblizone
do zabudowy jednorodzinnej, co umozliwia jej tatwe wiaczenie do SJ bez konfliktow
przestrzennych;

strefy SJ obejmujagce tereny zagrodowe stanowig takze narzedzie zapobiegania
niekontrolowanej suburbanizacji, poprzez uporzadkowanie kierunkéw rozwoju i lokalizacje
zabudowy zgodnie z istniejgcg infrastrukturg oraz uktadem komunikacyjnym;

analizowane tereny wykazuja wysoka realnos$¢ inwestycyjna, o czym $wiadczy liczba
wnioskow dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, co potwierdza zasadnos¢ objecia ich strefg
SJ;

wyznaczenie SJ na terenach z mozliwoS$cig realizacji zabudowy zagrodowej wspiera lokalna
polityke przestrzenna gminy, zapewniajac:

racjonalne wykorzystanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

wlasciwe ksztattowanie fadu przestrzennego,

uporzadkowanie kierunkdéw rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,

oraz zrbwnowazony rozwdj struktur osadniczych.

Wyznaczenie stref SJ w wielu lokalizacjach zostatlo zatem bezposrednio zainspirowane

wnioskami mieszkancéw, co wzmacnia spoteczny charakter planu ogdlnego.

Analiza zapotrzebowania i ruchu budowlanego

Wyznaczenie stref SJ ma silne oparcie w danych dotyczacych ruchu budowlanego,

obejmujgcych:

liczbe decyzji o pozwoleniu na budowg,
liczbe zgloszen prac budowlanych,
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trendy inwestycyjne z ostatnich lat,
dynamike naptywu mieszkancow i rozwoj osiedli jednorodzinnych.

Zgromadzone dane jednoznacznie wskazuja, ze:

zapotrzebowanie na zabudowe jednorodzinna w MieScie i Gminie Gabin jest realne,
powtarzalne i stabilne,

oraz ze ten typ zabudowy stanowi dominujacy kierunek rozwoju osadniczego gminy.

Wyznaczenie stref SJ jest zatem odpowiedzig na udokumentowane potrzeby spolecznosci

lokalne;.

Spojnos¢ stref SJ z politykq przestrzenng Ggbina

Wyznaczenie stref SJ w pelni realizuje zalozenia polityki przestrzennej Miasta i Gminy Gabin,

w ramach ktorej:

preferuje si¢ kontynuacje istniejacych struktur mieszkaniowych,

unika si¢ niekontrolowanej suburbanizacji i rozpraszania zabudowy z uwzglgdnieniem ustalen
planéw miejscowych,

wspiera si¢ rozw0j mieszkaniowy na terenach, ktore sa do tego przygotowane infrastrukturalnie,
planowanie odbywa si¢ z poszanowaniem ladu przestrzennego i lokalnych warunkéw
srodowiskowych.

Strefy SJ sg wigc narzedziem planistycznym, ktore umozliwia harmonijny, kontrolowany

i zrbwnowazony rozwoj zabudowy jednorodzinne;j.

Podsumowanie

Strefy SJ (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) zostaty wyznaczone:

na podstawie obowigzujagcych MPZP,

w obszarach uzupelienia zabudowy (OUZ) (wyselekcjonowanych miejscach w zaleznos$ci od
potrzeb),

na terenach juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej,

na wybranych terenach niezabudowanych spetniajacych kryteria urbanistyczne,

w oparciu o analize ztozonych wnioskdéw i potrzeb mieszkancow,

w odpowiedzi na udokumentowane zapotrzebowanie wynikajace z ruchu budowlanego,
zgodnie z lokalng polityka przestrzenng Gabina i zasadami tadu przestrzennego.

Wyznaczenie tych stref jest wynikiem analitycznego, zgodnego =z przepisami

i uwzgledniajacego potrzeby spotecznosci procesu planistycznego.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa

Wyznaczenie stref zagrodowych w projekcie planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin jest

wynikiem kompleksowego podejsécia do ksztattowania tadu przestrzennego, z pelnym uwzglgdnieniem
lokalnych uwarunkowan, dotychczasowych decyzji planistycznych oraz specyfiki wiejskiego
i rolniczego charakteru znacznej czg¢éci obszaru gminy. Strefy zagrodowe pelnig istotng role
w zachowaniu tradycyjnej struktury osadniczej, umozliwieniu kontynuacji dziatalno$ci rolniczej oraz
ochronie krajobrazu kulturowego.

1.

Oparcie delimitacji  stref na obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
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Podstawag wydzielenia stref zagrodowych byly obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowia kluczowy, wigzacy element polityki przestrzennej
gminy. Ich ustalenia:

e utrwalaja dotychczasowy charakter terenéw zabudowy zagrodowej,

e wyznaczaja obszary, w ktorych funkcja zagrodowa jest naturalna i zgodna z lokalng tradycja,

e zapewniaja cigglos¢ kierunkéw rozwoju przestrzennego wypracowanych na przestrzeni wielu
lat.

Podobnie jak w innych uzasadnieniach planéw ogoélnych gmin, wykorzystywanie MPZP jako
fundamentu delimitacji stref stanowi standard metodologiczny i zapewnia stabilno$¢ planistyczng.

2. Uwzglednienie istniejacej zabudowy zagrodowej i tradycyjnego uktadu osadniczego

W granicach stref zagrodowych ujegto obszary istniejacej zabudowy zagrodowej, ktore tworza
charakterystyczny i historycznie utrwalony uktad osadniczy Miasta i Gminy Gabin. Jest to zabudowa:

e silnie zwigzana z rolniczym charakterem gminy,

e pelniagca funkcje mieszkalne i gospodarcze,

e powigzana z produkcja rolng, tradycyjnymi formami gospodarowania i lokalng tozsamoscia.
Wiaczenie tych obszaréw do stref zagrodowych zapewnia:

e zachowanie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,

e dostosowanie projektowanych ustalen planu do realnego zagospodarowania,

e ochrone krajobrazu kulturowego — waznego elementu tozsamosci przestrzennej gminy.

3. Kontynuacja polityki przestrzennej obowigzujacej od wielu lat

Polityka przestrzenna Miasta i Gminy Gabin dotyczaca terendw o przeznaczeniu zagrodowym
zostata uksztaltowana juz w 2005 roku i od ponad dwdéch dekad funkcjonuje w §wiadomosci spotecznej
jako stabilny i akceptowany kierunek rozwoju. Wyznaczanie stref zagrodowych w planie ogélnym
stanowi:

e potwierdzenie i utrzymanie dotychczasowych zasad zagospodarowania,

e realizacje interesu spotecznego poprzez przewidywalnos$¢ i stabilno$¢ polityki gminy,

e odpowiedz na oczekiwania mieszkancow dotyczace zachowania rolniczego charakteru wielu
obszarow.

4. Zachowanie funkcji rolniczej i umozliwienie jej dalszego rozwoju

Strefy zagrodowe umozliwiaja kontynuowanie funkcji rolniczej na terenach, gdzie rolnictwo:

e jest dominujacym lub bardzo istotnym elementem gospodarki lokalne;j,

e charakteryzuje si¢ wysokim stopniem rozdrobnienia i tradycyjnymi formami
gospodarowania,

e wplywa na lokalng tozsamo$¢ i krajobraz.
Wyznaczenie stref zagrodowych pozwala na:

e utrzymanie gospodarstw rolnych jako podstawowej formy uzytkowania,

e zagwarantowanie mozliwos$ci rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

e ochrong cigglosci przestrzennej terenow rolnych.

5. Wlaczenie terenow rolnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (zgodnie z MPZP)

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istnieja obszary, ktore — mimo
rolniczego sposobu uzytkowania — dopuszczaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zwigzanej z gospodarstwem rolnym. Dlatego:

e w planie ogolnym wigczono je do stref zagrodowych,

e rozwigzanie to odzwierciedla wieloletnig polityke gminy dotyczaca laczenia funkcji

mieszkaniowych z rolniczymi,

e utrzymuje spojnos¢ miedzy planem ogélnym a MPZP.

11
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Takie podejsécie jest rowniez zgodne z zasadami okreslanymi w gminnych standardach
urbanistycznych, ktore uwzgledniajg szczeg6lny charakter tych terendw.

6. Zachowanie tadu przestrzennego i minimalizowanie konfliktow funkcji

Strefy zagrodowe pelnig funkcje porzadkujaca strukture przestrzenng gminy, pozwalajac na:

e oddzielenie terenéw typowo rolniczych od stref ustugowych i mieszkaniowych
intensywnych,

e zachowanie harmonijnego charakteru wsi i przysiotkow,

¢ uniknigcie konfliktow funkcjonalnych wynikajacych z niekontrolowanej suburbanizacji.

7. Ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych

Strefy zagrodowe sa nie tylko obszarami funkcjonalnymi, ale tez waznym elementem
krajobrazu kulturowego. Ich utrzymanie:
e chroni tradycyjne formy zagospodarowania,
e zabezpiecza charakterystyczng dla gminy mozaike pol, gospodarstw i zadrzewien,
e przeciwdziala przeksztalceniom, ktére moglyby prowadzi¢ do utraty tozsamosci obszarow
wiejskich.

8. Odpowiedz na potrzeby mieszkancow i interes spoleczny

Wyznaczenie stref zagrodowych odzwierciedla potrzeby mieszkancow, ktorzy:
e oczekujg ochrony tradycyjnego charakteru terenéw wiejskich,

e chca kontynuowac¢ dziatalno$¢ rolnicza w dotychczasowej formie,

o akceptuja i popieraja dotychczasowa polityke przestrzenng gminy.

Strefy zagrodowe sa wigc nie tylko odzwierciedleniem analizy przestrzennej, ale rowniez
spolecznej — co podkresla ich znaczenie dla lokalnego interesu publicznego.

Podsumowanie

Wyznaczenie stref zagrodowych w planie ogoélnym Miasta i Gminy Gabin wynika z:
e ciaglosci polityki przestrzennej obowigzujacej od 2005 roku w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego dla Gminy Gabin,
e istniejacej zabudowy zagrodowej i jej ugruntowanego charakteru,
e koniecznoS$ci zachowania tadu przestrzennego i tozsamosci krajobrazowe;j,
e wymogow wynikajacych z obowiazujacych MPZP,
e potrzeb mieszkancow i interesu spotecznego,
e potrzeby umozliwienia rozwoju funkcji rolniczej i mieszkaniowej powigzanej z rolnictwem,
e zgodno$ci z gminnymi standardami urbanistycznymi oraz analizami uwarunkowan
przestrzennych.
Wszystkie te czynniki potwierdzaja zasadno$¢ i konieczno$¢ wyznaczenia stref zagrodowych
jako integralnego elementu polityki przestrzennej Miasta i Gminy Gabin.
Strefy ustugowe

Wyznaczenie stref ustugowych w projekcie planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin wynika
z koniecznosci ksztattowania zrownowazonej 1 dostepnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, shuzacej
zarowno obecnym, jak i przyszlym potrzebom mieszkancow. Strefy te stanowig kluczowy element
polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacy uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, uktad
osadniczy, potrzeby infrastrukturalne oraz istniejace zagospodarowanie.

1. Zapewnienie rozwoju infrastruktury spotecznej i ustugowe;j

12
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Podstawowym celem wyznaczenia stref ustugowych jest zabezpieczenie terenow pod rozwoj
infrastruktury i ustug niezbednych dla funkcjonowania lokalnej spotecznosci. Obejmuje to m.in.:

¢ handel detaliczny (sklepy, punkty sprzedazy lokalnej),
e ustugi podstawowe, takie jak banki, placéwki pocztowe, punkty obstugi mieszkancow,
o ushugi spoteczne — edukacyjne, kulturalne, religijne, administracyjne.

Wskazanie tych terendéw w planie ogdlnym umozliwia ich dalsze precyzyjne ksztattowanie
w planach miejscowych oraz sprzyja uporzadkowanemu rozwojowi ustug w przestrzeni gminy.

2. Uwzglednienie istniejgcej infrastruktury i jej naturalnych centréw lokalnych

W granicach projektowanych stref ustugowych ujeto istniejace obiekty petnigce funkcje
spoleczne i publiczne, takie jak:
e koscioty,
e remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej,
e Swietlice wiejskie,
e obiekty kultury i edukacji.
Ich wlaczenie wynika z faktu, Ze sa to naturalne lokalne centra aktywnosci, juz dzi$ pelniace
funkcje ustugowe lub ustugowo-spoteczne. Uporzadkowanie ich struktury planistycznej umozliwia:
e zabezpieczenie mozliwo$ci dalszej rozbudowy i modernizacji,
e utrzymanie funkcji zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow,
e stworzenie czytelnych punktéw ustugowych w uktadzie osadniczym.

Takie podejscie jest zgodne z ogdlnymi zasadami wyjasniania przyczyn delimitacji stref
w dokumentach planistycznych w innych gminach, gdzie naturalne centra lokalne traktuje si¢ jako
elementy struktury wymagajace trwatego zabezpieczenia funkcjonalnego.

3. Reakcja na potrzeby demograficzne i spoteczne

Wyznaczenie stref ustugowych stanowi odpowiedz na:
e zmiany demograficzne (np. starzenie si¢ spoleczenstwa),
e rosngce oczekiwania dotyczace lokalnej dostepnosci ustug,
e potrzebe decentralizacji ustug — tak, aby byly osiaggalne nie tylko w centrum miasta, lecz takze
w osiedlach i sotectwach.
Dzigki temu minimalizuje si¢ konieczno$¢ dalekich dojazdow, zwigkszajac komfort zycia
1 wspierajac zrownowazong mobilno$¢ mieszkancow.

4. Porzadkowanie struktury osadniczej i czytelnosci funkcjonalnej

Strefy ustugowe nadajg tad przestrzenny strukturze gminy, wskazujac tereny przeznaczone pod
okreslone funkcje. W ten sposob:
e zapobiega si¢ przypadkowemu umieszczaniu ustug w przestrzeni,
e tworzy si¢ spojng i logiczng sie¢ lokalnych centrow,
e wzmacnia si¢ identyfikacja miejscowosci i podnosi jako$¢ przestrzeni publicznych.
Jest to zgodne z zasadami wynikajacymi z analiz uwarunkowan oraz polityk przestrzennych,
przedstawianych w dokumentach uzasadnien innych gmin.

5. Zgodno$c¢ z polityka przestrzenng Miasta i Gminy Gabin

Wyznaczenie stref ustugowych odzwierciedla polityke przestrzenng gminy, ktorej celem jest:
wzmacnianie lokalnych centrow spoteczno-ustugowych,

wspieranie przedsigbiorczosci poprzez wskazywanie odpowiednich lokalizacji dla ustug,
zachowanie rownowagi miedzy funkcjami mieszkaniowymi a ustugowymi,

zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego catej gminy.

13



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Gqbin

Oznacza to, ze strefy uslugowe nie sg wyznaczane przypadkowo, lecz wynikajg ze $wiadomej,
dlugofalowej polityki prowadzonej przez gmine.

6. Uwzglednienie lokalnych uwarunkowan i realnych mozliwo$ci rozwoju

Podczas wyznaczania stref analizowano:

strukture istniejgcej zabudowy,

dostepnos¢ komunikacyjng (drogi, transport lokalny),

istniejaca i planowang infrastrukture techniczna,

charakter i mozliwosci rozwoju poszczegolnych miejscowosci.

Pozwolilo to na delimitacje stref ustugowych zgodng z realnymi potrzebami oraz potencjatem
rozwojowym poszczegolnych czgsci gminy.

7. Wsparcie lokalnej gospodarki i przedsiebiorczosci

Odpowiednio wskazane strefy ustugowe:

e ulatwiajg lokalizacj¢ nowych inwestycji ustugowych,

e daja przedsigbiorcom wigksza pewnos¢ planistyczna,

e przyczyniaja si¢ do wzrostu atrakcyjno$ci gminy jako miejsca prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej.
Zwigksza to konkurencyjno$¢ gminy oraz wspiera lokalny rynek pracy.

8. Ochrona tadu przestrzennego i ograniczenie konfliktow funkcji

Poprawne rozmieszczenie uslug w przestrzeni pozwala na:
e ograniczenie konfliktéw miedzy zabudowa ustugowa a mieszkaniowa,
e zmniejszenie ucigzliwosci funkcji (hatas, ruch samochodowy),
e zapewnienie odpowiednich przestrzeni buforowych.
W praktyce przeklada si¢ to na bardziej komfortowe warunki Zzycia oraz lepsze zarzadzanie
przestrzenig gminy.

Strefy gospodarcze

Wyznaczenie stref gospodarczych w projekcie planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin stanowi
kluczowy element polityki przestrzennej gminy, ukierunkowanej na wzmacnianie lokalnej gospodarki,
zapewnienie ladu przestrzennego oraz racjonalne wykorzystanie terendow przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarczy. Strefy te zostaly okre§lone w sposob odzwierciedlajacy zarowno
dotychczasowy rozwoj przestrzenny, jak 1 strategiczne potrzeby gminy w zakresie obshlugi
przedsigbiorczos$ci i miejsc pracy.

1. Uwzglednienie istniejacej zabudowy i1 funkcjonujacych  obiektow  gospodarczych

Strefy gospodarcze obejmuja przede wszystkim tereny, na ktoérych juz funkcjonuja obiekty
produkcyjne, ustugowe, magazynowe lub sktadowe. Ich wyznaczenie jest konieczne, aby:

e uporzadkowa¢ funkcje terenow gospodarczych i formalnie potwierdzi¢ ich dotychczasowe
przeznaczenie,

e umozliwi¢ dalszy rozwoj, modernizacje¢ i rozbudowe juz istniejacych zaktadow i obiektow,

e zapewni¢ przedsigbiorcom stabilno$¢ planistyczng i przewidywalno$¢ w zakresie mozliwosci
inwestycyjnych,

e unikng¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych poprzez jednoznaczne okreslenie charakteru
funkcjonalnego tych obszarow.
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Ujecie istniejgcych obiektow w ramach stref gospodarczych jest naturalnym i koniecznym
dzialaniem, wynikajacym z zasady dostosowania ustalen planu do rzeczywistego sposobu
zagospodarowania terenu.

2. Kontynuacja ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Strefy gospodarcze zostaty okreslone z uwzglednieniem terenow wskazanych pod dziatalnosc¢
gospodarcza w obowigzujacych MPZP. Oznacza to, ze:
e plan ogdlny respektuje wieloletnia polityke przestrzenng gminy,
e zachowana jest ciaglo$¢ przeznaczenia terenow, ktore od lat petnig funkcje produkcyjne lub
ustugowe,
e tworzy si¢ spojny system planistyczny, w ktorym dotychczasowe ustalenia MPZP stanowia
fundament przysztych decyzji przestrzennych.
Tym samym plan ogdlny nie wprowadza zmian zaburzajgcych dotychczasowy charakter
terenow, lecz odzwierciedla ugruntowane kierunki rozwoju gospodarczego.

3. Uwzglednienie lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone w sposdb odpowiadajacy lokalnym potrzebom i
uwarunkowaniom gminy, w tym:
e strukturze zatrudnienia i roli lokalnych przedsiebiorstw,
e dostepnosci komunikacyjnej (drogi gminne, powiatowe, wojewodzkie),
e warunkom $rodowiskowym oraz istniejacej i planowanej infrastrukturze techniczne;j,
e specyfice poszczegdlnych miejscowosci i ich potencjale gospodarczym.
Takie podejScie zapewnia racjonalne wykorzystanie przestrzeni i sprzyja harmonijnemu
rozwojowi catego obszaru gminy.

4. Zapewnienie terenow umozliwiajacych rozwo6j przedsigbiorczos$ci 1 inwestycji

Wyznaczenie stref gospodarczych jest niezbedne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego
gminy, poniewaz:
e tworzy jasne ramy dla lokalizacji inwestycji,
e umozliwia pozyskiwanie inwestorow zewnetrznych,
e ulatwia prowadzenie dziatalno$ci przez przedsigbiorcow lokalnych,
e stanowi narzgdzie wspierajgce tworzenie miejsc pracy.
Strefy te zapewniaja mozliwo$¢ realizacji obiektow ustugowych, produkcyjnych i
magazynowych w miejscach do tego przystosowanych, co ogranicza presje inwestycyjna na tereny o
innych funkcjach, w tym rolnicze czy mieszkaniowe.

5. Ograniczenie konfliktow przestrzennych i ochrona tadu przestrzennego

Jednym z gléwnych powodow wyznaczania stref gospodarczych jest potrzeba:
e oddzielenia funkcji gospodarczych od funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych,
e minimalizowania ucigzliwosci wynikajacych z dziatalnosci przemystowej (hatas, transport,
emisje),
e zarzadzania rozwojem gminy w sposob uporzadkowany i przewidywalny.
Wyrazne wskazanie terenéw gospodarczych zapobiega powstawaniu konfliktow pomiedzy
réznymi uzytkownikami przestrzeni.

6. Zapewnienie zgodnosci z polityka przestrzenng Miasta i Gminy Gabin
Strefy gospodarcze odzwierciedlajg przyjeta polityke przestrzenna, zgodnie z ktora:

e rozw0j gospodarczy powinien nastgpowac tam, gdzie jest to przestrzennie uzasadnione,
e tereny gospodarcze powinny by¢ koncentrowane w zorganizowanych przestrzennie strefach,
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e nalezy zachowa¢ rownowage pomigdzy funkcjami gospodarczymi, mieszkaniowymi,
uslugowymi i rolniczymi.
Wyznaczenie stref gospodarczych jest wigc dziataniem $wiadomym, spojnym
i odpowiadajacym strategicznym celom gminy.

7. Racjonalne wykorzystanie infrastruktury technicznej i transportowej

Lokalizacja stref gospodarczych zostata oparta na:
e bliskosci sieci drogowej umozliwiajacej sprawna komunikacje,
e dostepnosci sieci technicznych (woda, energia, kanalizacja, telekomunikacja),
e mozliwosci ich efektywnej rozbudowy w przysztosci.

Dzigki temu nowe inwestycje moga by¢ lokowane w sposob niegenerujgcy nadmiernych
kosztow publicznych i nieobciazajacy infrastruktury poza terenami do tego przewidzianymi.

Podsumowanie
Strefy gospodarcze w projekcie planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin zostaly wyznaczone

e zapewnienia rozwoju lokalnej gospodarki,

e uporzadkowania przestrzeni i potwierdzenia dotychczasowych funkcji terenow,

e racjonalnego wykorzystania istniejacych obiektow i terenow wskazanych w MPZP,

e minimalizowania konfliktéw przestrzennych,

e zagwarantowania cigglosci polityki przestrzennej gminy,

e tworzenia warunkow sprzyjajacych inwestycjom i przedsigbiorczosci.

Wyznaczone strefy gospodarcze odzwierciedlaja lokalne uwarunkowania, potrzeby

mieszkancoéw oraz strategiczne kierunki rozwoju Miasta i Gminy Gabin, stanowiac niezbedny element
odpowiedzialnej polityki przestrzenne;j.

Strefy produkcji rolniczej

Wyznaczenie stref produkcji rolniczej (SR) w projekcie planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin
wynika z charakteru przestrzennego gminy, dominujacej funkcji gospodarczej oraz obowigzku
zapewnienia ochrony i mozliwosci dalszego rozwoju dziatalnosci rolniczej. Gmina Gabin posiada
znaczacy udzial terendw rolnych, ktére wymagaja systemowego ujgcia  w  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dokumentu, tak aby zachowac¢ ich ciaglos¢, integralno$¢ oraz odpornosé
na presj¢ zabudowy.

1. Charakter rolniczy gminy i ciggto$¢ funkcji produkcyjnej

Gmina Gabin nalezy do jednostek o utrwalonym, silnym profilu rolniczym. Duzy udziat
uzytkéw rolnych oraz istniejace gospodarstwa zajmujace si¢ produkcja rolng przesadzaja o koniecznosci
wyznaczenia stref, ktore w sposodb jednoznaczny zabezpieczaja mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
rolniczej oraz jej rozwoju. Strefy SR wskazano na terenach, gdzie produkcja rolna jest dominujaca lub
znaczacg funkcja przestrzeni, a ich objecie planem ogdlnym zapewnia ochrong¢ przed niekontrolowang
suburbanizacjg i nadmierng presja inwestycyjng.

2. Zapewnienie mozliwo$ci kontynuacji i rozwoju gospodarstw rolnych

Strefy produkcji rolniczej gwarantuja, ze gospodarstwa rolne mogg funkcjonowa¢ w sposob
niezaktocony, szczegdlnie w miejscach, gdzie wystepuje:
e produkcja zwierzgca,
e uprawy wielkotowarowe,
¢ infrastruktura zwigzana z przetwarzaniem lub magazynowaniem produktow rolnych.
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Wyznaczenie tych stref tworzy ramy dla dalszego rozwoju gospodarstw poprzez mozliwosé
realizacji obiektow zwigzanych z produkcja rolng (np. budynki inwentarskie, magazynowe,
przechowalnicze), przy jednoczesnym unikaniu konfliktow sasiedzkich z funkcja mieszkaniows.

3. Zgodno$¢ z obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W wielu obszarach gminy obowigzujace plany miejscowe wskazuja przeznaczenia rolnicze lub
dopuszczaja dziatalnos$¢ rolniczg jako funkcje podstawowa. Wyznaczenie stref SR w planie ogolnym
stanowi zatem kontynuacje i potwierdzenie ustalen planistycznych juz obowigzujacych, zapewniajac
stabilno$¢ i przewidywalno$¢ polityki przestrzennej. Strefy te obejmuja tereny, ktore zgodnie
z miejscowymi planami sa wykorzystywane rolniczo i nadajg si¢ do dalszej produkcji rolnej, stanowiac
zgodny z prawem element struktury uzytkowania terenu.

4. Ochrona tadu przestrzennego i minimalizacja konfliktéw funkcjonalnych

Strefy SR petnig kluczowa role w zachowaniu tadu przestrzennego poprzez:
e oddzielanie terenow typowo rolniczych od terenéw ustugowych i mieszkaniowych,
o redukcje konfliktéw wynikajacych z sasiedztwa zabudowy z dziatalnoscia rolnicza (halas,
zapach, transport maszyn),
e zapewnienie przewidywalnosci dla mieszkancow i inwestoréw co do dopuszczalnego sposobu
zagospodarowania terenow.
Wprowadzenie stref produkcji rolniczej stanowi narzedzie przeciwdziatania rozproszonej
zabudowie 1 niekontrolowanym zmianom przeznaczenia gruntdw, wzmacniajac logike przestrzenng
gminy.

5. Uwzglednienie lokalnych uwarunkowan §rodowiskowych i krajobrazowych

Dziatalno$¢ rolnicza na obszarze Gabina jest powigzana z lokalnymi zasobami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Wyznaczenie stref SR pozwala na:
e ochrong istniejgcego krajobrazu rolniczego,
e utrzymanie mozaikowego uktadu pol, gk i zadrzewien,
e utrwalenie tradycyjnej struktury gospodarowania.
Jest to zgodne z zasadg zréwnowazonego rozwoju oraz polityka przestrzenng gminy, ktora
wskazuje, ze funkcja rolnicza powinna by¢ chroniona i rozwijana tam, gdzie jest to uzasadnione
gospodarcza i sSrodowiskowa specyfika terenu.

6. Spdjnos¢ z kierunkami rozwoju gminy i dokumentami strategicznymi

Lokalne dokumenty strategiczne oraz analizy uwarunkowan przestrzennych wskazuja, ze
rolnictwo pozostaje jednym z kluczowych sektorow gospodarki gminy. Wyznaczenie stref SR zapewnia
zgodnos¢ planu ogdlnego z kierunkami rozwoju gminy, w ktorych szczegdlny nacisk potozony jest na:

e ochrone funkcji rolnicze;j,
e zwigkszenie odpornosci sSrodowiskowe;,
racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy na terenach o wysokich walorach rolniczych.

Podsumowanie

Wyznaczenie stref produkcji rolniczej w Gminie Gabin jest uzasadnione zaréwno
uwarunkowaniami lokalnymi, jak i regulacjami prawnymi. Strefy te:
e chronig tereny o wysokiej wartosci rolniczej,
e zapewniaja mozliwos$¢ rozwoju gospodarstw rolnych,
e zapobiegaja konfliktom przestrzennym,
e utrwalaja dotychczasowg polityke planistyczna,
e wspierajg tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj.
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Strefy infrastrukturalne

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na terenach infrastruktury m.in. nalezgcej do Miasta
i Gminy Gabin, tj. tej planowanej i istniejacej. Strefy te wyznaczone zostaly w ramach terenow
komunikacyjnych (z wyjatkiem drég wojewddzkich).

Wyznaczenie stref infrastrukturalnych w projekcie planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin jest
w pelni uzasadnione lokalnymi uwarunkowaniami, stanem istniejgcej i planowanej infrastruktury oraz
polityka przestrzenng gminy. Strefy te:

o chronig i porzadkuja infrastrukturg techniczna,

zapewniajg jej bezkolizyjne funkcjonowanie,
umozliwiajg rozwo6j i modernizacj¢ systemow technicznych,
wspierajg racjonalny rozwoj przestrzenny gminy,
stanowia fundament obstugi pozostalych stref planistycznych.

W zwiazku z tym wyznaczone strefy uwzgledniaja lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng Miasta i Gminy Gabin.

Strefy zieleni i rekreacji

Wyznaczenie stref SN (zieleni i rekreacji) w projekcie planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin
wynika z potrzeby ochrony i wzmacniania zasobow srodowiskowych, krajobrazowych oraz przestrzeni
rekreacyjnych, ktore pehlnig istotng role w lokalnej strukturze przestrzennej oraz jakosci zycia
mieszkancéw. Strefy te obejmujg zaréwno tereny zieleni urzadzonej, jak i miejsca o funkcji
rekreacyjnej, kulturowej i przestrzennej, ktérych znaczenie ma charakter ponadlokalny i lokalny.

1. Uwzglednienie terendw letniskowych jako kluczowego elementu stref SN

Jednym z podstawowych powoddéw wyznaczenia stref SN jest konieczno$¢ objgcia ochrong
i planistycznym uporzadkowaniem obszaréw letniskowych, ktore:
e pelnig funkcje wypoczynkowa dla mieszkancow i odwiedzajacych,
e stanowig istotny element tozsamosci rekreacyjnej gminy,
e s3terenami o szczegdlnym charakterze przyrodniczym, czgsto zlokalizowanymi w §rodowisku
wysokich walorow krajobrazowych.
Uwzglednienie tych obszarow w strefach SN pozwala na dalszy rozwoj funkcji rekreacyjnych
przy jednoczesnym utrzymaniu ich zrownowazonego charakteru i zapobieganiu nadmiernej urbanizacji.

2. Ujecie placow miejskich oraz terenow zieleni urzadzone;j

W granicach stref SN uwzgledniono kluczowe miejsca publiczne, takie jak m.in.:
e place miejskie,
e park Nowego Rynku,
tereny zielone przy ulicy Modrzewiowej.
Tereny te stanowig wazne przestrzenie publiczne i spoteczne, petnigce funkcje:
rekreacyjne,
integracyjne,
kulturowe,
estetyczne.
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Ujecie ich w strefie SN umozliwia podkreslenie ich roli jako centralnych przestrzeni oraz
zapewnia narzedzia ochrony ich charakteru i dalszego rozwoju w sposob spdjny z polityka przestrzenna
gminy.

3. Uwzglednienie terendw instytucji pomocy spotecznej i terendw zielonych o specjalnej funkcji

W strefie SN znalazly si¢ rowniez tereny Domu Pomocy Spotecznej w Koszelewie, co
uzasadnione jest faktem, ze:
e zielen pelni tam funkcje terapeutyczng i wspierajaca,
e przestrzenie wokol DPS sg uzytkowane w sposob sprzyjajacy odpoczynkowi i rehabilitacji,
e wymagaja one szczegolnego podejscia planistycznego oraz ochrony istniejacego uktadu zieleni.
Takie tereny maja znaczenie nie tylko rekreacyjne, ale rowniez spoteczne i zdrowotne, dlatego
ich wilaczenie do stref SN jest w petni zasadne.

4. Ujecie terendw zieleni wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych

Strefy SN zawierajg rowniez tereny, ktore w obowigzujacych MPZP zostaty juz przeznaczone
pod zielen, rekreacj¢ lub funkcje pokrewne. Uwzglednienie ich w planie og6lnym:
e zapewnia ciaglo$¢ planistyczna,
e potwierdza dotychczasowa polityke przestrzenng gminy,
e umozliwia kontynuacj¢ rozwoju terenéw zielonych zgodnie z wezesniejszymi ustaleniami.

Tym samym plan ogélny nie wprowadza zmian kolidujacych z dotychczasowym
przeznaczeniem, lecz systematyzuje je w ramach ogoélnej struktury funkcjonalnej gminy.

5. Uwzglednienie wartosci kulturowych i historycznych — dawny ko$ciét menonicki w Nowym
Troszynie

W strefie SN znalazt si¢ réwniez dawny kos$ciot menonicki w Nowym Troszynie, co jest istotne
z kilku powodow:
e obiekt posiada znaczenie kulturowe i historyczne, stanowigc element dziedzictwa lokalnego,
o zlokalizowany jest w otoczeniu terenéw zielonych, tworzacych integralny kontekst
przestrzenny,
e wpisanie go do strefy SN zapewnia odpowiednig ochrong i mozliwo$¢ zagospodarowania z
poszanowaniem jego wartosci.
Dzigki temu strefa SN pelni nie tylko funkcje przyrodnicza czy rekreacyjna, lecz rowniez
kulturowa.

6. Zachowanie i wzmacnianie struktury ekologicznej oraz walorow krajobrazowych

Strefy SN odgrywaja istotng rol¢ w ochronie:
e ciagow zieleni,
e uktadow przyrodniczych,
e cennych widokoéw i powigzan krajobrazowych.
Sa to tereny, ktore stabilizujg lokalny mikroklimat, wplywaja na retencje wod, jako$¢ powietrza
oraz ogodlng estetyke gminy. Ich wyznaczenie jest kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

7. Wsparcie aktywno$ci rekreacyjnej i jakos$ci zycia mieszkancow
Wyznaczenie stref SN jest odpowiedzig na:
e rosngce znaczenie rekreacji i sportu w przestrzeni lokalnej,

e potrzebe zapewnienia tatwego dostgpu do zieleni mieszkancom,
e konieczno$¢ rozwoju infrastruktury rekreacyjnej w sposob uporzadkowany.
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Strefy te tworza podstawe do ksztaltowania miejsc wypoczynku sprzyjajacych zdrowiu, aktywnosci
fizycznej 1 integracji spoleczne;.

8. Spojnos¢ z polityka przestrzenng Miasta i Gminy Gabin oraz lokalnymi uwarunkowaniami

Uwzglednione w strefie SN tereny odzwierciedlaja:
o lokalny charakter przestrzeni,
o funkcje petnione przez juz istniejace tereny zielone i rekreacyjne,
e kierunki rozwoju przyjete przez gmine w dotychczasowych dziataniach planistycznych.
Wyznaczenie stref SN jest wigc dzialaniem systemowym, zgodnym =z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i interesem publicznym.

Podsumowanie

Strefy SN (zieleni i rekreacji) w projekcie planu ogodlnego Miasta i Gminy Gabin zostaly

wyznaczone w celu:

e ochrony i rozwoju terendéw letniskowych,

e zapewnienia tadu przestrzennego w obszarach zieleni publicznej i rekreacji,

e utrzymania i wzmocnienia przestrzeni publicznych i spotecznych,

e objecia ochrong terendw o funkcjach terapeutycznych i kulturowych,

o kontynuacji ustalen obowigzujacych MPZP,

e zachowania wartosci krajobrazowych i przyrodniczych,

e zapewnienia wysokiej jako$ci zycia mieszkancow.

Wyznaczone strefy SN w sposob petny odzwierciedlaja lokalne uwarunkowania przestrzenne
oraz polityke przestrzenng Miasta i Gminy Gabin.

Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy wyznaczono w obrgbie nastgpujacych cmentarzy, to jest:
Czermno — cmentarz parafialny

Gabin — cmentarz parafialny

Dobrzykéw — cmentarz parafialny

Troszyn Polski — cmentarz parafialny

Borki — dawny cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny)

Gabin — dawny cmentarz zydowski (nieczynny)

Gabin — dawny cmentarz ewangelicki (nieczynny)

Lipinskie — dawny cmentarz mariawicki (nieczynny)

Nowe Wymysle — dawny cmentarz (nieczynny)

Wyznaczone cmentarze (czynne) maja zapewni¢ kontynuacje swoich petlionych funkcji.
Wyznaczenie stref cmentarzy dawnych ma na celu ochrong kulturowo-historyczng miejsc pamieci
o bylych mieszkancach Miasta i Gminy Gabin, w tym takze innego wyznania. W zwigzku z powyzszym
wyznaczone strefy uwzgledniajg lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng Miasta i Gminy
Gabin.

Strefy otwarte

Wyznaczenie stref otwartych (SO) w Miescie i Gminie Gabin jest dziataniem niezbednym
dla zachowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu, zapewnienia bezpieczenstwa
srodowiskowego oraz racjonalnego gospodarowania terenami o szczego6lnych uwarunkowaniach
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przyrodniczych i przestrzennych. Jak wskazano w tym dokumencie, strefy te wyznaczono na obszarach
wymagajacych szczegolnej dbalodci o krajobraz, w tym na terenach objetych r6znymi formami ochrony
przyrody, obszardw szczeg6dlnego zagrozenia powodzig, terenach le§nych oraz obszarach zwigzanych
z infrastrukturg energetyczng, w tym istniejgcymi i planowanymi instalacjami OZE.

Ochrona krajobrazu i terenéw przyrodniczo cennych

Strefy otwarte uwzgledniaja obszary, dla ktorych kluczowa jest dbato$¢ o zachowanie wartosci
krajobrazowych i przyrodniczych. Obejmuje to m.in.:
e obszary prawnie chronione, takie jak:
o obszary Natura 2000,
o rezerwaty przyrody,
o uzytek ekologiczny,
e doline rzeki Nidy, ktora zgodnie z uzasadnieniem zostata wiaczona do stref otwartych,
e tereny lesne, ktore — jak wskazuje dokument — ujeto w dedykowanych strefach otwartych,
e tereny osuwiskowe, ktore z uwagi na ryzyka geotechniczne wymagaja zachowania jako tereny
wolne od intensywnej zabudowy.
Wiaczenie tych obszaréw do stref otwartych pozwala utrzymaé ich funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe, zapobiega presji inwestycyjnej oraz wspiera ochrong ekosystemow.

Rezerwaty przyrody zostaly uwzglednione w projekcie planu ogolnego w strefach otwartych.
Dla tych stref otwartych w obszarze rezerwatéw przyrody przyjeto ustalenia ochronne polegajace
na zapewnieniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100% oraz okresleniu powierzchni
zabudowy na poziomie 0%, co w praktyce wyklucza lokalizacj¢ nowej zabudowy i zachowuje naturalny
charakter terendw. W otulinie przedmiotowych rezerwatéw uwzgledniono zblizone podejscie ochronne
poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95%, co ogranicza
mozliwos$¢ przeksztalcen i sprzyja utrzymaniu ciggtosci siedlisk. Jednoczesnie na wskazanych strefach
nie uwzgledniono wskazan dotyczacych mozliwos$ci realizacji profili dodatkowych, przez co ochrona
tych obszaréw jest $cisle zapewniona.

Wyznaczenie stref otwartych wzdtuz Wisty — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Strefy otwarte zostaty wyznaczone rowniez wzdtuz Wisly, na terenach zaliczanych do obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Uwzglednienie tych obszaréw w strefach SO:

e zabezpiecza tereny zalewowe przed niewlasciwa urbanizacja,

e ogranicza ryzyko powstawania szkod powodziowych,

e chroni przysztych i obecnych mieszkancow przed skutkami powodzi,

e pozwala na utrzymanie naturalnych terenow zalewowych, ktore petnig funkcje naturalnego
bufora i retencji,

e jest spojne z praktyka planistyczng polegajaca na przeznaczaniu terenow zalewowych
na funkcje otwarte, niekubaturowe.

Wyznaczenie stref otwartych jest uzasadnione zarowno wzgledami bezpieczenstwa,
jak 1 ochrony $rodowiska oraz zgodne z zasadg przeciwdziatania ryzyku.

Zachowanie i1 ochrona gruntéw lesnych oraz innych obszarow wymagajacych ograniczenia
zabudowy

Zgodnie z dokumentem, tereny lesne zostaty objete strefami otwartymi, umozliwiajac:
e zabezpieczenie lasow przed zabudowa,

e ochrong siedlisk przyrodniczych,

e zachowanie ciggtosci terendw biologicznie czynnych,

e zgodno$¢ z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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Dodatkowo w strefach tych uwzgledniono tereny osuwiskowe, gdzie zakaz realizacji zabudowy
jest warunkiem bezpieczenstwa.

Ujecie terenéw z obowiazujacego planu miejscowego — tereny ,,RZ”

W granicach stref otwartych znalazly si¢ rowniez tereny, ktore w obowigzujagcym Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gabin (Uchwala Nr 219/XXXI/2005) zostaty
okreslone jako:
o uzytki zielone i obnizenia terenowe” (RZ).
Ich wlaczenie do stref otwartych wynika z:
e konieczno$ci zachowania funkcji retencyjnych i hydrologicznych,
e ochrony terenow podmoktych, naturalnych depresji i tak,
o unikni¢cia konfliktéw przestrzennych zwigzanych z zabudowa na terenach narazonych
na podtopienia.
To rozwigzanie jest catkowicie spojne z zasadami zréwnowazonego gospodarowania
przestrzenig.

Uwzglednienie terenéw pogodrniczych po rekultywacji

Czeg$¢ terendw pogorniczych, ktore przeszly proces rekultywacji, rOwniez zostala ujeta w
strefach otwartych. Uzasadnia to:
e przywrocenie tym terenom funkcji przyrodniczych,
e konieczno$¢ objecia ich ochrong przed ponowna zabudowa,
e wykorzystanie przestrzeni pokopalnianych jako terenéw otwartych o duzym znaczeniu
krajobrazowym.
Takie podejscie wzmacnia odpornos¢ $rodowiska gminy i pozwala na bezpieczne
zagospodarowanie terenéw powydobywczych.

Regulacja lokalizacji odnawialnych zrodet energii (OZE)

W obrebie Konstantynowa wyznaczono strefg¢ otwarta, uwzgledniajac profile dodatkowe
dotyczace elektrowni stonecznych oraz wiatrowych.

Takie rozwigzanie:
e zapewnia przejrzyste ramy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych i wiatrowych,
e pozwala minimalizowa¢ konflikty z zabudowa mieszkaniowa,
e umozliwia wykorzystanie potencjatu terenow otwartych dla zielonej energii,
ulatwia projektowanie sieci technicznej i obstugi komunikacyjne;j.

Spojnos¢ ze strukturg komunikacyjng

W ramach wyznaczonych stref otwartych:

e uwzgledniono pénocno-zachodnig czgs$¢ planowanej obwodnicy Gabin w ramach strefy
SO

e uwzgledniono poétnocno-wschodnig czg$¢ planowanej obwodnicy Gabin w ramach strefy
SO ze wskazaniem granic przyblizonych pod te rezerwe

e  wlaczono rowniez ciggi komunikacyjne nizszych kategorii, poza drogami wojewodzkimi i
powiatowymi.

Ochrona przed niepozgdang zabudows i utrzymanie tadu przestrzennego
Jak wskazano w uzasadnieniu, strefy otwarte zostaly wyznaczone m.in. po to, by:

e ograniczy¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy kubaturowej na terenach, gdzie bylaby ona
sprzeczna z fadem przestrzennym,
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e umozliwi¢ stosowanie profilu ,,teren rolnictwa z zakazem zabudowy”,
e chroni¢ obszary narazone na konflikty funkcjonalne (rolnictwo — zabudowa — OZE).

Dzigki temu gmina zachowuje pelng kontrole nad rozwojem przestrzennym w miejscach
wymagajacych szczegdlnej ochrony.

Podsumowanie

Strefy otwarte (SO) w Mie$cie i Gminie Gabin wyznaczono w sposob spojny, przemyslany i
uzasadniony uwarunkowaniami:

e przyrodniczymi (Natura 2000, rezerwaty przyrody, uzytek ekologiczny, lasy, dolina Nidy,

tereny osuwiskowe),

¢ planistycznymi (tereny RZ, obszary zrekultywowane),

e $rodowiskowymi (ochrona krajobrazu, retencja, ograniczenie zabudowy),

o energetycznymi (OZE — Konstantyndw, tereny istniejacych instalacji),

e technicznymi (ciagi komunikacyjne),

e oraz zasadami zachowania tadu przestrzennego.

Strefy SO sa narzedziem utrzymania harmonii przestrzennej, ochrony $rodowiska
i bezpieczenstwa mieszkancow, a ich zakres odzwierciedla zar6wno obowigzki ustawowe, jak i lokalne
potrzeby i uwarunkowania.

Strefy komunikacyjne

Wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) w Miescie i Gminie Gabin stanowi kluczowy
element struktury przestrzennej gminy, zapewniajacy spojne, bezpieczne i funkcjonalne powigzania
transportowe zarowno w uktadzie lokalnym, jak i ponadlokalnym. Strefy SK obejmujg tereny niezbedne
do prawidlowego dziatania systemu komunikacji drogowej, transportu publicznego oraz infrastruktury
obstugi komunikacji

Wigczenie drog wojewodzkich — kregostup uktadu transportowego Miasta i Gminy
Strefy komunikacyjne zostalty wyznaczone wzdluz najwazniejszych ciggdéw transportowych
przebiegajacych przez Miasto i Gming Gabin, tj.:

e DW-577
e DW-575
e DW-574.

Drogi te petnig kluczowe funkcje:

e zapewniaja powigzania Gabina z Plockiem, Gostyninem, Gming [t6w, Gming Shubice

oraz Szczawin Koscielny i Lack oraz pozostatymi osrodkami regionu,

e obstluguja ruch tranzytowy i lokalny,

e stanowig podstawe komunikacji zbiorowej, transportu towardéw i ruchu turystycznego.
Wyznaczenie stref SK na tych drogach gwarantuje:

e ochrong i rezerwacje¢ pasa drogowego jako przestrzeni o znaczeniu publicznym,

e mozliwo$¢ przysztej modernizacji i dostosowania przekrojow drog,

Uwzglednienie funkcjonujgcego dworca autobusowego w Ggbinie

Strefa SK zostala rowniez wyznaczona w obrebie istniejgcego dworca autobusowego
w Gabinie, ktory stanowi kluczowy element lokalnej i ponadlokalnej komunikacji zbiorowe;.
Dworzec autobusowy petni funkcje:
e obstugi pasazerow dojezdzajacych m.in. do Plocka, Gostynina oraz miejscowosci
W gminie,
e integracji r6znych form transportu (komunikacja zbiorowa — transport indywidualny),
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e lokalnego centrum przesiadkowego z funkcjami uslugowymi dla mieszkancoéw
i podroznych.
Wilaczenie tego terenu do strefy komunikacyjne;j:

e zapewnia mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji lub przebudowy obiektu,

e umozliwia utrzymanie funkcji transportowych jako priorytetowych,

e zapobiega konfliktom przestrzennym mogacym wynika¢ z lokalizacji zabudowy
kubaturowej w bezposrednim sasiedztwie stref obstugi pasazerow.

Zachowanie i zabezpieczenie cigglosci sieci komunikacyjnej

Strefy SK obejmuja réwniez przebieg drog nizszej kategorii tam, gdzie wymagaja tego:

e utrzymanie funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego,

¢ ochrona istniejgcej infrastruktury drogowe;j,

e zapewnienie rezerwy pod inwestycje celu publicznego,

e zapewnienie bezpieczenstwa ruchu.

Dzi¢ki temu:

e zapobiega si¢ fragmentacji uktadu drog,

e zapewnia si¢ mozliwos¢ utrzymania odpowiednich parametrow technicznych,

e chroni si¢ zaplanowane korytarze transportowe przed zabudowa blokujaca rozwoj drog.

Powigzanie z rozwojem przestrzennym gminy i dostepnosciq transportowq

Wyznaczenie stref komunikacyjnych wspiera planowany rozwoj Gabina, poniewaz:

e zapewnia dostgpno$¢ transportowg do terendw inwestycyjnych, ustugowych
1 mieszkaniowych,

o zwigksza mozliwosci obstugi nowych osiedli, ktére zgodnie z POG moga powstawac
w ramach stref SJ 1 SW,

e utrzymuje wysoka jako$¢ powigzan migdzy czesciag miejska a obszarami wiejskimi gminy,

e wspiera lokalnych przedsigbiorcow poprzez zapewnienie odpowiedniej infrastruktury
dojazdowe;j.

Podsumowujac, strefy komunikacyjne (SK) w Miescie 1 Gminie Gabin obejmuja:
e ciagi droég wojewddzkich DW-577, DW-575, DW-574,
e teren dworca autobusowego w Gabinie.

Strefy gérnictwa

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone w ramach terenéw gorniczych, ktorych granice zostaly
pozyskane z Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz na bazie ustalen plandéw miejscowych,
z wylaczeniem terenow zrekultywowanych, ktore uwzglednione zostaty w strefach otwartych (SO)
oraz na bazie przeanalizowanych wnioskow mieszkancow.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego

Wyznaczenie strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) w Miescie Gabin wynika
z rozpoznanych potrzeb rozwojowych gminy, uwarunkowan spoteczno-gospodarczych oraz kierunkoéw
polityki przestrzennej, w szczegdlnoSci zwigzanych z planowanym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej. Ta polityka zostata okreslona w celu zapewnienia mozliwos$ci rozwoju infrastruktury
spotecznej w zakresie obiektu handlowego, ktory obstuzylby mieszkancow Miasta i Gminy, zwlaszcza
w zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz zostata wyznaczona ,,na bazie
postulatu samorzadu lokalnego”.
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W praktycznym ujeciu wyznaczenie tej strefy jest uzasadnione nastgpujacymi czynnikami:
Rosnace potrzeby mieszkancow zwigzane z obstuga handlowsa

W Miescie i Gminie Gabin przewiduje si¢ zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi handlowe
w zwigzku z:

¢ intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej w miescie i na terenach przylegtych
e napltywem nowych mieszkancow,
¢ wicksza mobilnoscig i zmianami stylu zycia mieszkancow.

Obiekt handlu wielkopowierzchniowego jest w stanie zapewni¢ jednoczesng obstuge wickszej
liczby 0s6b, szerszy asortyment, ustugi dodatkowe oraz zwickszy¢ konkurencyjnos¢ oferty handlowe;j
na lokalnym rynku.

Brak istniejacych obiektow wielkopowierzchniowych w Gabinie

Analiza struktury funkcjonalnej miasta wskazuje, ze obecnie nie funkcjonuje tu obiekt
handlowy o skali odpowiadajacej potrzebom mieszkancow, a sprzedaz zlokalizowana jest gldwnie
w punktach matych i srednich. Wyznaczenie strefy SH umozliwia:

e zapewnienie mieszkancom dostgpu do produktéw w nizszych cenach,
e ograniczenie konieczno$ci dojazdow do Plocka lub innych wiekszych osrodkow,
e zatrzymanie lokalnego popytu w gminie.

Przektada si¢ to rowniez na korzysci ekonomiczne, takie jak wzrost podatkow lokalnych oraz

zwickszenie zatrudnienia.

Racjonalne rozmieszczenie funkcji ustugowych w strukturze miasta

Plan ogoélny Gabina przewiduje uporzadkowanie funkcji terenowych, w tym wyznaczenie
terenow ustlugowych (SU) i handlu wielkopowierzchniowego (SH). Wyznaczenie SH:

e porzadkuje uktad funkcjonalny miasta,

e zapobiega rozproszeniu zabudowy o duzej intensywnosci ruchu i duzych potrzebach
parkingowych,

e pozwala skupi¢ ustugi o ponadlokalnym zasiegu w jednym miejscu, co ogranicza konflikty
przestrzenne (hatas, gabaryty budynkéw, wzmozony ruch).
Jednoznaczna lokalizacja strefy SH zapewnia zgodno$¢ z zasadami tadu przestrzennego.

Uwarunkowania komunikacyjne i mozliwos$¢ obstugi ruchu

Tereny przewidziane na handel wielkopowierzchniowy charakteryzuja si¢ dobra obsluga
komunikacyjng — dostgpnoscia od droég o wysokiej przepustowosci i mozliwosécig bezpiecznego
wprowadzenia ruchu kotowego. Duze obiekty handlowe generuja znaczacy ruch, dlatego ich sytuowanie
w wyznaczonych strefach:

e minimalizuje konflikty z zabudowa mieszkaniowa,
e pozwala na odpowiednie zaprojektowanie wjazdow, parkingdw i komunikacji wewnetrzne;j,
e chroni obszary wymagajace spokoju i niskiej emisji.

Postulat samorzadu lokalnego

Strefe wyznaczono na bazie postulatu samorzadu lokalnego. Oznacza to, ze:

e lokalne wladze dostrzegajg potrzeb¢ poprawy obslugi mieszkancow w zakresie
wielkopowierzchniowych ustug handlowych,

e inwestycja jest zgodna z kierunkami rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,

e plan ogdlny realizuje zgloszone potrzeby i odpowiada na lokalne uwarunkowania.
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3. Woyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z przepisami art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy, standardy urbanistyczne obowigzujace
na poziomie gminnym obejmuja m.in. katalog stref planistycznych wyznaczonych
dla danej jednostki. Moga takze zawiera¢ wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spolecznej,
uwzgledniajac lokalne potrzeby.

W ramach opracowania planu ogoélnego Miasta i Gminy Gabin ustalono gminny katalog stref
planistycznych oraz okre$lono standardy wurbanistyczne odnoszace si¢ do tego katalogu.
Z powodow wynikajacych z lokalnych uwarunkowan, zrezygnowano z ustalania odrgbnych standardow
dotyczacych dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Ponizej przedstawia si¢ dane co do profili podstawowych i dodatkowych.
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Tabela nr 2 Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili
S.ymbol Nazwa strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej
literowy podstawowy dodatkowy
STREFA WIELOFUNKCYINA e o vonel tefen ogtodo
SW Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | 7120 “OmiEacll, (oen e 2 e 2aned, (Sren o8 Wedtug ustaleq w POG w pliku GML
WIELORODZINNA yen. ter uitury !
Z zastrzezeniami wg przepisow prawa
STREFA WIELOFUNKCYNA [ by ooy oo din vl
SJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | 720 O terje ORI, te%hniczi’e. & Wedhug ustaled w POG w pliku GML
JEDNORODZINNA yeh, ter ury L
Z zastrzezeniami wg przepisow prawa
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
STREFA WIELOFUNKCYINA w gospodarstwach roln'ych,. teren ak\fvaku.ltury i obsmgl ) .
SZ rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | Wedtug ustalen w POG w pliku GML
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA , . . . .
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
7 zastrzezeniami wg przepisow prawa
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
SU STREFA USLUGOWA teren ogrodow dziatkowych, L Wedhug ustaled w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
Wg przepisOw prawa
STREFA HANDLU feren el ursadsone). veren ogrodow drtalkouyeh.
SH WIELKOPOWIERZCH- ; adzon, teren og Alatkowychl, Wedtug ustaled w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
NIOWEGO -
wg przepisOw prawa
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
SP STREFA GOSPODARCZA urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, Wedhug ustaled w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
Wg przepisOw prawa
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
SR STREFA PRODUKCII i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodoéw Wedtug ustalen w POG w pliku GML
ROLNICZEJ . . . .
dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;j
7 zastrzezeniami wg przepisOw prawa
SI STREFA INFRASTRUKTURALNA | {6ren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren | yoo 40 stalens w POG w pliku GML
ogrodow dziatkowych
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teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

SN STREFA ZIELENI I REKREACIJI . . . S Wedtug ustalen w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami wg
przepisoOw prawa
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
SC STREFA CMENTARZY urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, Wedlug ustalefi w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
Wg przepisOw prawa
teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
SG STREFA GORNICTWA ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j Wedtug ustalen w POG w pliku GML
7 zastrzezeniami wg przepisOw prawa
Wedtug ustalen w POG w pliku GML,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren przy czym w przypadku rezerwatow przyrody
30 STREFA OTWARTA zieleni’ natur.alnej, teren wod, 'teren komunikac;ji, j[eren' oraz ich otulin, obszaréw Natura 2000 oraz uZ.ytku
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j ekologicznego te tereny nie zostaty uwzglednione
z zastrzezeniami wg przepisOw prawa w ramach profili dodatkowych w celu zwigkszenia
mozliwo$ci ochrony.
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
SK STREFA KOMUNIKACYJINA kolei linowe;j, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji | Wedtug ustalen w POG w pliku GML

lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7 zastrzezeniami wg przepisow prawa
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Profile podstawowe zostaly wyznaczone w ramach stref, zgodnie z przyjetymi zasadami,

gdzie znajduja sie wszystkie profile, ktore wskazane zostaly zgodnie z przepisami prawa. Natomiast
w przypadku profili dodatkowych, uwzgledniono je, biorac pod uwage ponizsze aspekty, ktore stanowia
przyczyny ich uwzglednienia, to jest:

1) lokalnej polityki przestrzennej Miasta i Gminy Gabin, w tym zwlaszcza ustalen planéw
miejscowych

2) wynik analizy zlozonych wnioskow do POG, w tym odpowiedzi instytucji
na zawiadomienia

3) charakter istniejgcej zabudowy

4) uwarunkowan istniejacego zagospodarowania

5) form prawnej ochrony

6) zapewnienia proekologicznych rozwiazah poprzez uwzglednienie takich profili
dodatkowych jak tereny zieleni naturalnej czy tereny wod czy tereny lasow

7) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodet Energii — dotyczy elektrowni stonecznych

8) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodel Energii — dotyczy elektrowni wiatrowych,
przy czym mozliwo$ci wyznaczania farm wiatrowych zostaty ograniczone do wschodniego
fragmentu Gminy Gabin

9) spetnienia dla mieszkancow potrzeb zapewnienia miejsc rekreacji indywidualne;j (strefy SJ)

10) spetnienia dla mieszkancow potrzeb zapewnienia miejsc ustugowych (strefa SZ)

Ponizej podaje si¢ przyczyny ustalenia co do:

1) maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
2) maksymalnej wysokosci zabudowy
3) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
tj.:
a) Www. parametry nie sg sprzeczne z parametrami wynikajacymi z istniejacego
zagospodarowania na bazie danych EGiB, BDOT, LoD2 (wysokosci zabudowy)
b) uwzgledniajg lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng Miasta i Gminy
Gabin
¢) uwzgledniaja analizg ustalen planow miejscowych, o ile plany zawieraly ustalenia co
do ww. parametrow
d) nie sg sprzeczne z wartosciami parametréw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa w Zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)

Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow

uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 266 688m?

IZ (intensywno$¢ zabudowy) = (wedtug parametréw w POG)

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * IZ = 157 567 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,7=110 297m?

Udziat MN w lacznej pow. bud = 0,8 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako
Srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

Chtonnos$¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)

=88 237 m?

Chlonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 1 996 (44,2 m*> PU na 1 mieszkanca)
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Whyliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SZ)

Powierzchnia terenu = 5 945 m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = 0,3

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * IZ = 1 784m?

PU/PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,7 =1 248m?

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,8 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako

Srednia wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania)

e Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=499 m?

e Chlonnos¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 11 (44,2 m> PU na 1 mieszkanca)

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SW)

Ustalenia projektu planu ogdlnego nie przewidujg realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie podaje si¢
wyliczen w tym przypadku.

Whyliczenia chlonnosci  terenow  niezabudowanych mieszkaniowych dla  ktorych
w_obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach MPZP (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 11 846 950 m?

1Z (intensywnos¢ zabudowy) = (wg parametrow maks. IZ w MPZP)

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * IZ =7 013 036 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,7=4909 125 m?

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,8 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako

Srednia wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania)

e Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=3927 300 m?

e  Chlonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 88 853 (44,2 m?> PU na 1 mieszkanca)
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Whyliczenia  chlonnosci  terenow  niezabudowanych mieszkaniowych dla  ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach MPZP (dotyczy strefy SZ)

Powierzchnia terenu = 61 334 051m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = (wg parametrow maks. IZ w MPZP)

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * 1Z = 4 449 336 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,7=3 114 535 m?

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,4 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako

Srednia wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania) *

e Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=1245814 m?

e Chlonnos¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 28 186 (44,2 m?> PU na 1 mieszkanca)

*Przy okreslaniu udziatu funkcji mieszkaniowej wzigto rowniez pod uwage specyfike obowigzujgcych planow miejscowych,
ktore wskazujq dla czesci tych terenow zarowno przeznaczenie pod tereny upraw rolnych jak i funkcje mieszkaniowe. W zwigzku
z powyzszym dla tych terenow uwzgledniono proporcje migdzy ww. funkcjami na tych terenach (97% pod tereny upraw
rolnych). Przedmiotowq proporcje uwzgledniono w ww. wyliczeniach.

Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych dla  ktorych
w_obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach MPZP (dotyczy strefy SW)

Powierzchnia terenu = 293 224 m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = (wg parametrow maks. IZ w MPZP)

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * IZ = 254 745 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,8=178 322 m?

Udziat MN w facznej pow. bud = 0,8 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako

Srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

e Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=142 657 m?

e Chlonnos¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 3 228 (44,2 m? PU na 1 mieszkanca)
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Tabela nr 3 Wyliczenia chlonnosci terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w Miescie i Gminie Gabin
Chlonnosé Tereny
terenow niezabudowane Tereny, dla ktorych okreslono
Strefy nifezabud(.)wanych mieszkaniowe w prze:zna.czenie uf{loi.liwiaj ace
mieszkaniowych |ramach OUZ (poza |realizacje funkcji mieszkaniowej
(liczba terenami objetymi | w obowiazujacych MPZP
mieszkancow) ustaleniami MPZP)
SJ 1 996 | tak nie dotyczy
SZ 11 |tak nie dotyczy
SW - |tak nie dotyczy
SJ 88 853 | nie tak
SZ 28 186 | nie tak
SW 3 228 | nie tak
SUMA 122 274
Reasumujac:

Chtonnos¢ terendow niezabudowanych wyznaczonych w ramach OUZ i terendw pod funkcje
mieszkaniowa dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkciji mieszkaniowej przekracza zapotrzebowanie
na zabudowe (ZAP) z racji na ponizsze obliczenia.

e Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych = 122 274
e Zapotrzebowanie na zabudowe (ZAP) =2 337
e 130% z warto$ci zapotrzebowania na zabudowe (ZAP =2 337) =3 038

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, suma
chlonno$ci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. W zwigzku z tym w przypadku Miasta i Gminy Gabin ten przepis
nie zostat spetniony.

Chtonno$¢ terendow niezabudowanych wyznaczonych w ramach OUZ przekracza 130%
zapotrzebowania na zabudowe (ZAP). Zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy w przypadku, gdy na obszarach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, suma chlonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartoséci zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy. Ten przepis ma zastosowanie dla Miasta i Gminy Gabin w oparciu o przedstawione
powyzsze wyliczenia. W zwigzku z powyzszym nie wyznaczono kolejnych niezabudowanych terenéw
mieszkaniowych w obszarze Miasta i Gminy Gabin w projekcie planu ogélnego, w tym przypadku:

e poza obszarami uzupetnienia zabudowy (dla terenéw poza planami miejscowymi

e poza granicami obowigzujacych planow miejscowych

e w obszarach obowigzujagcych planow miejscowych poza liniami rozgraniczajacymi

Z przeznaczeniem mieszkaniowym (z wylaczeniem obszarow uzupetnien zabudowy).
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4. Woyjas$nienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w granicach
okreslonych w planie ogélnym

Obszary uzupelnienia zabudowy (,,OUZ”) zostaly wyznaczone na podstawie §1 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Warszawa, dnia 15 maja 2024 r., Poz. 729)
(,,Rozporzadzenia OUZ”). OUZ jest instrumentem dla Miasta i Gminy Gabin w celu ochrony tadu
przestrzennego i realizacji ustalen planu ogo6lnego. Dzigki wyznaczeniu obszaréw uzupetnien zabudowy
struktury przestrzenne zostaty w odpowiedni sposob dopetnione, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy.

Warunek dotyczacy aktualnosci danych, o ktorym mowa w przepisach regulujacych sposob
wyznaczania granic obszaré6w uzupelienia zabudowy, zostat spelniony. Do wyznaczenia obszarow
uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wykorzystano dane pozyskane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, w tym w szczegolnosci dane ewidencji gruntow i budynkow (EGiB)
oraz bazy danych obiektow topograficznych, ktére zostaty pozyskane nie wcze$niej niz w dniu
przystapienia do sporzadzania planu ogoélnego gminy, tj. po podjeciu przez Rad¢ Miasta i Gminy
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu og6lnego.

Obszar uzupehienia zabudowy zostat wyznaczony w pierwszej kolejnosci za pomoca wtyczki
APP2. Do jego wyznaczenia poshuzyly granice Gminy Gabin z Panstwowego Rejestru Granic (,,Akt
planowania przestrzennego” — warstwa wyznaczona w ramach POG) oraz zestaw budynkow z trzech
baz danych, tj. EGiB, BDOT500, BDOT10k na podstawie §1 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Calkowita powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy, wyznaczonego wediug
Rozporzadzenia OUZ, wynosi 5 545 092,34 m?.

Obrana polityka przestrzenna Miasta i Gminy Gabin uwzglednita mozliwo$¢ rozszerzenia OUZ,
zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w §1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.

W zwigzku z powyzszym wygenerowany plik XML na podstawie wyznaczenia wtyczki APP
wskazat powyzsze dane:

P, =5545092,34 m*
Py, =13 753 994,01m?
P, =2 052 225,42m?

gdzie:

e P, —oznacza laczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszaro6w uzupetienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy, w wyniku rozszerzenia ich granic, wyznaczong ze wzoru
Pp=259% * (Pb — Pu)

e Pb- oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy,

e P, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazat, iz ww. warto§¢ P, (taczna
maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy) wynosi 2 052 225,42 m?.
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W projekcie planu ogdlnego ta warto$é wynosi 403 574 m?. W zwigzku z powyzszym warto$¢ ta nie
zostata przekroczona i dlatego jest prawidtowa w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego.

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazal, iz suma wartosci P, + P, wynosi
7597 317,76 m? (5 545 092,34 m>+ 2 052 225,42 m?). W projekcie planu ogdlnego ta warto$¢ wynosi
4 755 380 m*. W zwigzku z powyzszym warto$¢ ta nie zostata przekroczona i dlatego jest prawidtowa
w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego.

Poszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy na obszarach wsi w przypadku uzytkéw rolnych
klas I-III (uzytki klas I w Gminie Gabin nie wystepuja) skontrolowano co do:

obszaré6w wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1
-3 Rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy oraz

50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), zgodnie z § 1. ust. 6
rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy.

Wyznaczone obszary uzupetien zabudowy na obszarach wsi spetniajg ww. dwa warunki.

Nalezy wskaza¢, iz w projekcie planu ogdlnego:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

nie nastgpito catkowite przesunigcie bazowego OUZ

rozszerzenie bazowego OUZ tacznie ponad dozwolong powierzchnig

czgsciowe przesuniecie bazowego OUZ

nie ustalono OUZ jako nowego obiektu

rozszerzono OUZ o taczng dozwolong powierzchni¢

w niektorych przypadkach zrezygnowano z OUZ np. w zwiazku z uwarunkowaniami
konserwatorskimi, przyrodniczymi

w niektorych przypadkach zmniejszono bazowy OUZ.

Za pomoca wtyczki APP2 przeprowadzono kontrole powickszen obszarow uzupeknien
zabudowy. Wynik kontroli zostal potwierdzony za pomocg wtyczki APP2 otrzymaniem komunikatu:
~Kontrola maksymalnej powierzchni powigkszenia zostala przeprowadzona i powigkszenie jest
dopuszczalne”.

5. Wyja$nienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktéorych mowa w art. 13b

a. Polityka przestrzenna gminy okres$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

LS5trategia Rozwoju Powiatu Plockiego na lata 2023-2027"

Ustalenia i informacje ogdlne dotyczace Miasta i Gminy Gabin

a) Polozenie i charakterystyka
e Miasto i Gmina Ggbin to jedna z trzech gmin miejsko-wiejskich powiatu ptockiego. Wskazuje
si¢ na jej rolniczy charakter, ale takze na istotne walory przyrodnicze i krajobrazowe
(m.in. udzial w Gostyninsko-Gabinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, lasy, jeziora,
dolina Wisty).
b) Ochrona srodowiska i zasobéw przyrodniczych
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e Gmina Gabin objeta jest formami ochrony przyrody:

o Gostyninsko-Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu (w catosci na terenie gmin
Gabin i Lack).

o Obszary Natura 2000 (np. Dolina Srodkowej Wisty).

o Wystepowanie cennych siedlisk, laséw, jezior oraz rezerwatéw przyrody.

e Wskazuje si¢ na konieczno$¢ ochrony tych terendw, zachowania biordéznorodnosci,
ograniczania presji inwestycyjnej na obszary cenne przyrodniczo oraz wdrazania rozwigzan
proekologicznych (np. mata retencja, ochrona wod, rozwoj zielonej infrastruktury).

¢) Gospodarka wodna i zagrozenia powodziowe

o Gmina Gabin lezy w regionie wodnym Srodkowej Wisty, co wiaze sie z koniecznoscia
ochrony przed powodzia, zachowania naturalnych ciekéw wodnych, retencji
oraz racjonalnego gospodarowania wodami powierzchniowymi i podziemnymi.

d) Struktura uzytkowania gruntéw i rolnictwo

e Przewazaja grunty orne, ale istotny udziatl majg takze lasy (lesistos¢ Miasta i Gminy Gabin
wynosi 20,7% — powyzej Sredniej powiatu).

e Wskazuje si¢ na ochrone gleb wysokiej klasy bonitacyjnej oraz przeciwdziatanie rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych i przyrodniczo cennych.

e) Turystyka i rekreacja

¢ Gmina Gabin jest wymieniana jako obszar o duzym potencjale turystycznym i rekreacyjnym,
z uwagi na walory przyrodnicze, jeziora, lasy i blisko$¢ Wisty.

e Rozwdj turystyki powinien by¢ zrownowazony i nie prowadzi¢ do degradacji srodowiska.

f) Infrastruktura techniczna i transportowa

e Przez teren gminy przebiegajg drogi powiatowe i wojewddzkie, co wptywa na dostgpnosé
komunikacyjna.

e Wskazuje si¢ na potrzebe modernizacji infrastruktury drogowej, rozwoju $ciezek rowerowych
i poprawy bezpieczenstwa ruchu.

Ustalenia szczego6towe i kierunki rozwoju majace wptyw na plan ogolny

a) Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

e Zalecenie koncentracji nowej zabudowy w istniejacych skupiskach, przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy, ochrona terenéw otwartych i krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym.

e Ochrona wartosciowych krajobrazow, dolin rzecznych, terenow lesnych i jeziornych.

e Zachowanie ciggltosci korytarzy ekologicznych i ochrona obszaréw Natura 2000.
Uzasadnienie: Przy ustalaniu projektu planu ogoélnego przyjeto zasade dazenia do koncentracji
nowej zabudowy w istniejgcych skupiskach i przeciwdzialaniu rozpraszaniu zabudowy.
Przyjeto zasade wyznaczania zabudowy mieszkaniowej zwlaszcza przy istniejacych ciagach
komunikacyjnych. Realizacja zabudowy na terenach SZ bedzie uzalezniona od ustalen zmian
obowiazujacych planow miejscowych. Dla tych terendw wskazano w profilu opcjonalny profil
dodatkowy: m.in. tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny laséw. Poza tym dla stref
SZ obnizono warto$ci parametrow zabudowy oraz podwyzszono wartosci powierzchni
biologicznie czynnych. Poza tym dla stref SZ w obszarze chronionego krajobrazu zwigkszono
warto$ci powierzchni biologicznie czynnych. Ustalenia projektu planu ogoélnego uwzgledniaja
ochrong $rodowiska oraz zasobow przyrodniczych poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
planistycznych (w tym zwlaszcza stref otwartych), tj. wyznaczenie stref otwartych
dedykowanych specjalnie, uzytku ekologicznego oraz uwzglednienie stref otwartych
na terenach Natury 2000, z minimalizacja obszarowg stref planistycznych z zabudowaniami
istniejagcymi. Uwzglednienie zakazoéw zabudowy poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
w oparciu o ustalenia istniejacych planow zagospodarowania przestrzennego.

b) Rozwdj infrastruktury
e Modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
oraz infrastruktury drogowe;.
¢ Rozwdj transportu publicznego, budowa $ciezek rowerowych i chodnikow.
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Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogdlnego umozliwiaja realizacje infrastruktury
technicznej. Infrastruktura techniczna zostala uwzgledniona w profilach podstawowych,
a tam, gdzie zaistniata potrzeba wyznaczono strefy infrastrukturalne dedykowane, zaréwno
pod obiekty istniejace jak i planowane. Wzigto pod uwage przebiegajaca infrastrukture
techniczng, w tym PERN oraz linie najwyzszych napie¢ i wysokich napig¢, dla ktérych
wyznaczono odpowiednio strefy buforowe.

W strefach buforowych uwzgledniono odpowiednio ustalenia co do stref planistycznych oraz
parametréw dla nich.

Kazdy profil podstawowy zawiera teren komunikacji. W zwigzku z tym ewentualne
poszerzenia, zmiany pasow drogowych, w tym wyznaczenia nowych pasow drogowych beda
mozliwe, o ile beda zgodne z przepisami odrebnymi wlacznie.

¢) Rozwdj gospodarczy i turystyka

e Wospieranie rozwoju przedsiebiorczo$ci, w tym agroturystyki i turystyki wiejskie;.

e Promocja produktow lokalnych i tradycyjnych.

e Rozwdj bazy turystycznej z poszanowaniem Srodowiska.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogbélnego uwzgledniaja potrzebe rozwoju
gospodarczego poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych, zwlaszcza stref
gospodarczych, ustugowych, handlu wielkopowierzchniowego oraz zwigzanych z rekreacja
i turystyka.

d) Ochrona dziedzictwa kulturowego

e Zachowanie i rewaloryzacja zabytkéw oraz historycznych uktadéw urbanistycznych
i ruralistycznych.

¢ Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do tradycji miejsca.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogodlnego uwzgledniaja ochrong dziedzictwa
i krajobrazu poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz gminne standardy
urbanistyczne (uwzglednienie mniejszych powierzchni zabudowy maksymalnej, dazenie
do niezwigkszania maksymalnej wysokosci zabudowy oraz zwigkszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

e) Ochrona przed powodzia i adaptacja do zmian klimatu
e Wdrazanie rozwigzan zwigkszajacych retencjge wod, ochrona terenow zalewowych,
ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzia.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogdlnego uwzgledniajg potrzeby ochrony terenow
zalewowych poprzez ograniczenie w wyznaczaniu nowych terenow pod zabudowg.

f) Rozwdj spoleczny i infrastruktura spoleczna
e Rozwdj placowek edukacyjnych, kulturalnych, sportowych i opiekunczych.
e Wospieranie integracji spolecznej i budowy tozsamosci lokalne;j.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogolnego umozliwiaja realizacj¢ infrastruktury
spolecznej. Infrastruktura spoleczna zostala uwzgledniona m.in. poprzez wyznaczenie stref
ushugowych.

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Ggbin na lata 2024-2030

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Gabin na lata 2024-2030 jest podstawowym dokumentem
wyznaczajacym dlugofalowe kierunki rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.
Dokument powstat w oparciu o analiz¢ sytuacji spoleczno-gospodarczej 1 przestrzennej,
z uwzglednieniem uwarunkowan krajowych, regionalnych i lokalnych oraz zgodnosci z dokumentami
strategicznymi wyzszego rzedu (m.in. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, Krajowa
Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+).
Diagnoza i wyzwania
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Demografia: Stabilna liczba ludnosci z dodatnim saldem migracji, ale uyjemnym przyrostem
naturalnym i postepujacym procesem starzenia si¢ spoteczenstwa.

Edukacja i opieka: Dobrze rozwinigta sie¢ placowek edukacyjnych i opiekunczych.

Kultura i sport: Aktywna oferta kulturalna i sportowa, liczne wydarzenia, rozwinicta
infrastruktura sportowa.

Gospodarka: Dominacja rolnictwa, wzrost liczby podmiotow gospodarczych, niskie
bezrobocie, ale niewielka liczba $rednich i duzych przedsigbiorstw.

Przestrzen i §rodowisko: Atrakcyjne potozenie, umiarkowane walory przyrodnicze, obecno$¢
form ochrony przyrody, ale zanieczyszczenie powietrza i zty stan wod powierzchniowych.
Wysoki poziom zwodociggowania, niski poziom skanalizowania.

Infrastruktura: Rozwoj mieszkalnictwa, poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
rozbudowa infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Cele strategiczne
Strategia wyznacza trzy gtéwne cele strategiczne:

1.

2.

Wymiar spoleczny: Aktywna i zintegrowana spoleczno$¢ lokalna z dostepem do wysokiej
jakosci ustug publicznych.

Wymiar gospodarczy: Miasto i gmina atrakcyjne inwestycyjnie, z rozwinigtym transportem
1 nowoczesng infrastrukturg.

Wymiar przestrzenny: Dobry stan §rodowiska naturalnego, zrownowazony rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny.

Kierunki dziatan

Rozwoj oferty edukacyjnej i opiekunczej, w tym budowa i modernizacja ztobkow, przedszkoli,
szkoét oraz infrastruktury sportowe;.

Wspieranie kultury i dziedzictwa kulturowego, rewitalizacja obiektow zabytkowych,
rozbudowa oferty kulturalne;.

Aktywizacja spoteczna, przeciwdziatanie wykluczeniu, wsparcie dla osob starszych
i niepetnosprawnych.

Rozwo6j Gabinskiej Strefy Rozwoju Gospodarczego ,,Przy Obwodnicy”, promocja terenow
inwestycyjnych, modernizacja infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Wazrost wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, dziatania na rzecz poprawy jakoSci
powietrza i wod, edukacja ekologiczna.

Rozwdj mieszkalnictwa, poprawa standardu mieszkan, wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe.

Zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia, ochrona s$rodowiska, rozwdj infrastruktury
spolecznej i techniczne;.

System realizacji i finansowania

Realizacja strategii opiera si¢ na wspolpracy samorzadu, jednostek organizacyjnych, organizacji

pozarzadowych i partneréw spoteczno-gospodarczych. Finansowanie dziatan przewidziano ze srodkow
whasnych, funduszy krajowych i unijnych oraz partnerstw publiczno-prywatnych.

Ustalenia w zakresie polityki przestrzenne;j

1. Zasady ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej

Ochrona $rodowiska i zasoboéw przyrodniczych:

o Wszelkie inwestycje musza by¢ realizowane zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody, w tym na terenach obj¢tych formami ochrony (Natura 2000,
rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu).

o Dazy si¢ do zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, ochrony terenow
podmoktych, lasow, naturalnych ciekow wodnych i warto§ciowych ekosystemow.

o Wskazane jest wdrazanie zielonej i bigkitnej infrastruktury oraz promowanie
rozwigzan sprzyjajacych retencji wod i ochronie przed powodzia.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogélnego uwzgledniaja ochrong Srodowiska oraz zasobow
przyrodniczych poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (w tym zwlaszcza stref
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otwartych), tj. wyznaczenie stref otwartych dla terenéw lesnych (oraz uwzglednienie w innych strefach
profilu dodatkowego ,tereny lasow”), uzytku ekologicznego oraz uwzglednienie stref otwartych
na terenach Natury 2000, z minimalizacjag obszarowa stref planistycznych z zabudowaniami
istniejacymi i z brakiem wyznaczenia nowych stref pod zabudowe w terenach otulin Natury 2000.
Uwzglednienie zakazéw zabudowy poprzez wyznaczenie odpowiednich stref w oparciu o ustalenia
istniejacych plandw zagospodarowania przestrzennego.

e Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu:

o Zachowanie i rewaloryzacja zabytkdw oraz historycznych uktadéw urbanistycznych
i ruralistycznych.

o Nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycji miejsca, a rozwdj turystyki
i rekreacji powinien wykorzystywa¢ walory kulturowe i1 przyrodnicze.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogoélnego uwzgledniaja ochrong dziedzictwa
i krajobrazu poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz gminne standardy
urbanistyczne (uwzglednienie mniejszych powierzchni zabudowy maksymalnej, dazenie
do niezwigkszania maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz zwigkszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

e Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw:

o Nowa zabudowa mieszkaniowa przewidziana jest gtéwnie w miescie Gabin, Nowym
Grabiu 1 Gorkach oraz jako uzupehienie istniejgcej zabudowy w innych
miejscowosciach.

o Zaleca si¢ koncentracje zabudowy w istniejacych skupiskach, przeciwdziatanie
rozpraszaniu osadnictwa i suburbanizacji, ochrong terenéw otwartych i krajobrazu
przed chaosem inwestycyjnym.

o Rozwdj zabudowy produkcyjno-przemystowej powinien nastgpowac przy gtownych
szlakach komunikacyjnych, z zachowaniem paséw zieleni izolacyjne;j.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogdlnego umozliwiajag zabudowe na ww. terenach.
Tereny pod zabudowe mieszkaniowa zostaly wyznaczone w ten sposob, aby jak najmnie;j
ingerowa¢ w uwarunkowania zwlaszcza srodowiskowe, krajobrazowe z koncentracja zabudowy
zwlaszcza w pasach przy terenach komunikacji.

o Infrastruktura techniczna i spoleczna:
o Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej oraz infrastruktury drogowe;.
o Dazenie do poprawy dostgpnosci komunikacyjnej, rozwoju transportu publicznego,
budowy $ciezek rowerowych i chodnikow.
o Rozwdj infrastruktury spotecznej: placowek edukacyjnych, kulturalnych, sportowych i
opiekunczych.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogoélnego umozliwiaja realizacj¢ infrastruktury
technicznej 1 spotecznej. Infrastruktura techniczna zostala uwzglgdniona w profilach
podstawowych, a tam, gdzie zaistniala potrzeba wyznaczono strefy infrastrukturalne.
Infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona m.in. poprzez wyznaczenie stref ustugowych.

e Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego i handlu wielkopowierzchniowego:
o Kluczowe inwestycje celu publicznego (np. modernizacja drég, kanalizacja, ochrona
przeciwpowodziowa) lokalizowane sa zgodnie z przepisami i planami wyzszego rz¢du.
o Tereny pod handel wielkopowierzchniowy wyznacza si¢ w granicach strefy
gospodarczej i terendw ustugowych wskazanych w planach miejscowych.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogoélnego umozliwiajg realizacje nowych obiektow
wielkopowierzchniowych. Wszystkie tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
zostaly uwzglednione, zwlaszcza poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
do ktorych zaliczajg si¢ takie strefy m.in. jak: strefy ustugowe, strefy infrastrukturalne, strefy
komunikacyjne. Rezerwa pod péinocno-zachodnig obwodnice zostata uwzgledniona w ramach
strefy otwartej.
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Odnawialne zrdédta energii 1 ochrona klimatu:

o Wskazane jest preferowanie lokalizacji instalacji OZE (m.in. fotowoltaika) na terenach

o najwigkszym potencjale, z zachowaniem zasad ochrony $§rodowiska i krajobrazu.

Uzasadnienie: Lokalizacje pod OZE (jako lokalizacje opcjonalne, nieprzesagdzone na etapie
sporzadzania planu ogo6lnego czy w ogole beda realizowane) zostaly tak dobrane, aby spetniaty
te warunki, tj. ochrony $rodowiska i przyrody, dostepnosci do infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniono takze odleglo$ci od zabudowan w odniesieniu do planowanych farm wiatrowych
poprzez odpowiednie uwzglednienie profili dodatkowych w strefach sasiednich, na mocy
ktérych mozna wprowadzi¢ zakaz zabudowy (np. w ramach strefy SZ7Z). Szczegdtowe
rozwiazania w tym zakresie zostang uwzglednione w planie miejscowym (np. rOwniez poprzez
wprowadzenie odpowiednio usytuowanych linii zabudowy). Majac powyzsze na wzgledzie,
stwierdza sie, iz projektowane ustalenia planu ogoélnego nie naruszajg przepisow odrgbnych
z zakresu lokalizowania elektrowni wiatrowych.
Rewitalizacja i przeksztalcenia terenow zdegradowanych:

o Priorytetem jest uporzadkowanie i rewitalizacja obszarow zdegradowanych, w tym
dawnych terenow poprzemystowych i obiektow o niskiej wartosci uzytkowe;.
Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu ogdélnego umozliwiaja rewitalizacj¢ i przeksztatcenia

terenow zdegradowanych.

Podsumowanie:

Polityka przestrzenna Miasta i Gminy Gabin opiera si¢ na zasadach zrbwnowazonego rozwoju,

ochrony $rodowiska i dziedzictwa, koncentracji zabudowy, rozwoju infrastruktury oraz racjonalnym
gospodarowaniu przestrzenia.

b. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal opracowany

na podstawie:

ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 913,
Z pozn. zm.),

ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2018 1. poz.
1307, z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72018 r. poz. 1945),

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22018 . poz. 2081),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799,
Z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2018 r. poz.
1472),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z pdzn. zm.).

Zgodnie z regulacjami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokument ten jest uwarunkowany:

ustaleniami strategii rozwoju wojewodztwa,

wytycznymi koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

trescig programow rzagdowych, wspierajacych realizacj¢ przedsiewzig¢ o charakterze celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48 Ustawy,
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e oraz ustaleniami zawartymi w aktach prawnych uchwalonych przez Sejm RP, Rade
Ministréw, odpowiedniego ministra lub sejmik wojewodztwa, w zakresie ich kompetencji,
a majacych na celu realizacje celéw publicznych przekraczajacych zasieg lokalny.

Plan wojewodztwa jest integralng czescig systemu planowania przestrzennego, petnigc role
koordynujaca pomiedzy planowaniem na poziomie krajowym i samorzadowym. Nalezy podkreslic,
ze plan nie jest aktem prawa miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewngetrznego, wigzacym organy
oraz jednostki organizacyjne podlegte samorzadowi wojewodztwa. Ponadto, nie stanowi
on bezposredniej podstawy do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych lokalizacji inwestycji
ani nie ogranicza uprawnien gmin w obszarze planowania miejscowego.

Ponizej wskazuje si¢ informacje i ustalenia, ktore dotycza obszaru Miasta i Gminy Gabin:

1. Potozenie funkcjonalno-przestrzenne i sie¢ osadnicza

Miasto i Gmina Gabin znajduja si¢ w zachodniej czgsci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie ptockim, w obszarze o przewadze funkcji rolniczej i wysokich walorach przyrodniczych.
Gabin pehi funkcje lokalnego osrodka rozwoju, a jego sie¢ osadnicza wpisuje si¢ w policentryczny
uktad wojewodztwa. W PZPWM Gabin zostal wskazany jako miasto historyczne oraz miejscowos¢
o zachowanym warto$ciowym uktadzie ruralistycznym (Wymysle Nowe).

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogdélnego uwzgledniaja strukture sieci osadniczej poprzez koncentracje
zabudowy w istniejacych o$rodkach oraz ochrong wartosciowych uktadow historycznych
i ruralistycznych. Wyznaczenie stref planistycznych sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego
i tozsamosci lokalne;j.

2. Ochrona $rodowiska i zasobow przyrody

Znaczna czg$¢ gminy objeta jest formami ochrony przyrody, w tym Gostyninsko-Gabinskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu oraz obszarami Natura 2000. Wskazuje si¢ na konieczno$¢
utrzymania potencjatu przyrodniczego, przeciwdziatania negatywnym efektom urbanizacji, wdrazania
zielonej 1 blekitnej infrastruktury, ochrony korytarzy ekologicznych, lasow, gleb wysokiej klasy
oraz zwigkszania retencji wodnej.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogoélnego uwzgledniaja ochrone $rodowiska oraz zasobow
przyrodniczych poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (w tym zwlaszcza stref
otwartych), tj. wyznaczenie stref otwartych dla terenow lesnych (oraz uwzglednienie w innych strefach
profilu dodatkowego ,tereny lasow”), uzytku ekologicznego oraz uwzglednienie stref otwartych
na terenach Natury 2000, z minimalizacja obszarowa stref planistycznych z zabudowaniami
istniejacymi i z brakiem wyznaczenia nowych stref pod zabudowe w terenach otulin Natury 2000.
Uwzglednienie zakazow zabudowy poprzez wyznaczenie odpowiednich stref w oparciu o ustalenia
istniejagcych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

3. Ochrona przed powodzig i zagrozeniami naturalnymi

Gmina Gabin potozona jest w regionie wodnym Srodkowej Wisly, co wigze si¢ z koniecznoscig
uwzgledniania map zagrozenia powodziowego, ograniczania zagospodarowania na obszarach
szczegblnego  zagrozenia  powodzig oraz realizacji  inwestycji  przeciwpowodziowych
(np. makroniwelacja w czaszy Zbiornika Wtoctawskiego, rezerwa powodziowa na Wielkiej Strudze).
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogdlnego uwzgledniaja ochrone przed powodzig poprzez
uwzglednienie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz ograniczenie mozliwosci zabudowy
na tych terenach. W planie przewidziano takze rezerw¢ pod inwestycje przeciwpowodziowe zgodnie
z dokumentami wyzszego rzedu poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych.
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4. Infrastruktura techniczna i transportowa

Przez teren gminy przebiegaja drogi wojewddzkie nr 574, 575 i1 577, rurociagi paliwowe
oraz gazociagi i linie najwyzszych napie¢ oraz wysokich napie¢. W PZPWM przewidziano budowe
i rozbudowe obwodnicy Gabina, modernizacje¢ drog wojewodzkich, rozwoj infrastruktury rowerowe;j,
wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i gazowe;j.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogoélnego umozliwiaja realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Infrastruktura techniczna zostala uwzgledniona w profilach podstawowych,
a tam, gdzie zaistniala potrzeba wyznaczono strefy infrastrukturalne. Infrastruktura komunikacyjna
(rangi wojewodzkiej) zostata uwzgledniona poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych. Rezerwa pod
cze$¢ planowanej obwodnicy zostata uwzgledniona w strefie otwartej SO.

5. Gospodarka odpadami

Gmina Gabin nalezy do regionu gospodarki odpadami komunalnymi, dla ktérego przewidziano
rozw0j 1 modernizacje instalacji do przetwarzania odpadéw oraz wsparcie dziatan ograniczajacych
negatywne oddziatywanie instalacji na srodowisko i rekultywacje sktadowisk.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogélnego umozliwiaja realizacj¢ nowych obiektéw zwigzanych

z gospodarka odpadami.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

Na terenie Gabina i okolic znajduja si¢ liczne zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw oraz dobra
kultury wspotczesnej. Wskazuje si¢ na konieczno$¢ zachowania i rewaloryzacji historycznych uktadow
urbanistycznych i ruralistycznych, ochrony krajobrazu kulturowego, adaptacji obiektéw zabytkowych
do wspotczesnych funkcji.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogélnego uwzgledniaja ochrong¢ dziedzictwa i krajobrazu poprzez
wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne (uwzglednienie
mniejszych powierzchni zabudowy maksymalnej, dazenie do niezwigkszania maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz zwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej).

7. Rozw¢j turystyki i rekreacji

Wskazuje si¢ na rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym stref rekreacji,
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zagospodarowania turystycznego zbiornikéw wodnych, szlakow
turystycznych oraz rozwoj agroturystyki.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogoélnego umozliwiaja rozwdj turystyki 1 rekreacji
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref z uwzglednieniem profili dodatkowych (strefy zieleni
i rekreacji, strefy ustugowe).

8. Zrownowazony rozwoj rolnictwa

Gmina Gabin znajduje si¢ w strategicznym obszarze produkcji rolniczej wojewodztwa
mazowieckiego. Wskazuje si¢ na ochron¢ przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych elementow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych klas I-III na cele
nierolnicze, zachowywanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego i trwatych uzytkow zielonych.
Uzasadnienie:
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Ustalenia projektu planu ogoélnego umozliwiaja zabudowe na ww. terenach. Tereny
pod zabudowe mieszkaniowa zostaly wyznaczone w ten sposob, aby jak najmniej ingerowac
w uwarunkowania zwlaszcza $rodowiskowe, krajobrazowe z koncentracja zabudowy zwlaszcza
w pasach przy terenach komunikacji. Jednoczes$nie wyznaczono w profilach dodatkowych na terenach
SZ, SR, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie Gabina przewidziano m.in. budowe i rozbudowe obwodnicy Gabina w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 577, inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni §ciekow, inwestycje
w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, przebieg linii elektroenergetycznych i gazociagdéw
przesytowych oraz rurociggdéw paliwowych.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu ogélnego umozliwiaja realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych, w tym stref
infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz dzigki profilom wskazanym w strefach planistycznych.

c¢. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszar Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty (kod PLB140004)

Obszar Natura 2000 o nazwie Dolina Srodkowej Wisty (kod PLB140004) zostat wyznaczony
w ramach ochrony ptasiej. Data jego wyznaczenia w Polsce to 5 listopada 2004 roku. Obszar ten jest
obecnie uznawany za obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO). Granice tego obszaru byty
modyfikowane w latach 2007 i 2008, a obowigzujacym aktem wyznaczajacym jest rozporzadzenie
z dnia 12 stycznia 2011 roku.

Ponizej zostaly wymienione przepisy prawa dotyczace obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty (kod PLB140004):

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, opublikowane w Dzienniku Ustaw
Rzeczypospolitej Polskiej Dz. U. Nr 229, poz. 2313, dnia 21 pazdziernika 2004 r.

2. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,
opublikowane w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej nr 179, poz. 1226, dnia 28
listopada 2007 r.

3. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,
opublikowane w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej nr 198, poz. 1226, dnia 6
listopada 2008 r.

4. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow, opublikowane w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej
nr 25, poz. 133, dnia 4 lutego 2011 r.

Dla tego obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych na podstawie:

1. Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 24
kwietnia 2014 r. oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty, obowiazujace do 31 grudnia 2099 roku.
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2. Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 16 grudnia
2014 r. oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

3. Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Warszawie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla tego samego
obszaru.

4. Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 12
czerwca 2023 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla tego obszaru.

Powierzchnia tego obszaru wynosi doktadnie 30 777,88 hektaréw. Dolina Srodkowej Wisty
znajduje si¢ na terenie wojewodztw lubelskiego i mazowieckiego, obejmujac powiaty: kozienicki,
nowodworski, otwocki, garwolinski, rycki, miasto Warszawa, plocki, ptonski, gréjecki, piaseczynski,
warszawski zachodni, sochaczewski, legionowski, putawski, a takze gminy: Gabin (gmina miejsko-
wiejska), Brochow (gmina wiejska), Nowy Dwor Mazowiecki (gmina migjska), Czosnéow (gmina
wiejska), Wyszogrod (gmina miejsko-wiejska), Warka (gmina miejsko-wiejska), Mtodzieszyn (gmina
wiejska), Sobienie-Jeziory (gmina wiejska), Gora Kalwaria (gmina miejsko-wiejska), Stezyca (gmina
wiejska), Mata Wie$ (gmina wiejska), [tow (gmina wiejska), Stubice (gmina wiejska), Zakroczym
(gmina miejsko-wiejska), Otwock (gmina miejska), Deblin (gmina miejska), Wilga (gmina wiejska),
Leoncin (gmina wiejska), Kozienice (gmina miejsko-wiejska), Magnuszew (gmina miejsko-wiejska),
Czerwinsk nad Wisla (gmina miejsko-wiejska), Lomianki (gmina miejsko-wiejska), Maciejowice
(gmina miejsko-wiejska), Konstancin-Jeziorna (gmina miejsko-wiejska), Sieciechow (gmina wiejska),
Plock (gmina miejska), Stupno (gmina wiejska), Karczew (gmina miejsko-wiejska), J6zefow (gmina
miejska), Gniewoszow (gmina wiejska), Bodzanow (gmina miejsko-wiejska), Putawy (gmina wiejska),
Warszawa (gmina miejska), Jabtonna (gmina wiejska).

Obszar nie jest objety ochrong na podstawie prawa miedzynarodowego, jednakze dla jego
ochrony sporzadzono dokument planistyczny — Plany zadan ochronnych, ktére obowigzuja do 31
grudnia 2099 roku. Zarzadzanie tym obszarem sprawuja Regionalni Dyrektorzy Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Lublinie, ktorzy opracowali i aktualizowali odpowiednie plany ochronne w latach 2014—
2023, w tym m.in. zarzadzenia z 2014, 2016 i 2023 roku.

Cel Planu Zadan Ochronnych:

Zasadniczym celem planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
jest utrzymanie lub poprawa stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow ptakow, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony ten obszar. Plan okresla konkretne dziatania, ktére maja temu stuzyc.

Szczegotowy Opis Planowanych Dzialan Ochronnych (bazujac na charakterystyce obszaru
1 ogdlnych wytycznych dla PZO):

Planowane dziatania mozna podzieli¢ na kilka gtownych kategorii:
1. Ochrona i Zarzadzanie Siedliskami:

e Ochrona i renaturyzacja koryta rzeki:
o Ograniczenie regulacji rzeki i zachowanie naturalnych procesow hydrologicznych.
o Odtwarzanie starorzeczy i terenow zalewowych.
o Usuwanie lokalnych umocnien brzegowych (tam, gdzie to mozliwe bez zagrozenia
dla infrastruktury).
e Ochrona i zarzadzanie tachami i wyspami:
o Utrzymanie dynamicznych proceséw tworzenia i zanikania fach.
o Ograniczenie zabudowy i innych inwestycji na tachach.
o Monitoring sukcesji roslinnosci na tachach.
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Ochrona i zarzgdzanie terasami zalewowymi i tgkami:
o Koszenie Iak w sposob zréznicowany, z uwzglednieniem potrzeb ptakéw (terminy,
czestotliwosé, mozaikowosc).
o Wypas ekstensywny na tgkach.
o Odtwarzanie tradycyjnych metod gospodarowania na fgkach.
o Likwidacja zakrzaczen i zadrzewien na takach (z umiarem, uwzgledniajac potrzeby
krajobrazowe).
Ochrona i zarzadzanie lasami tegowymi:
o Utrzymanie naturalnego charakteru lasow tegowych.
o Ograniczenie wyrebu i zachowanie starodrzewi.
o Zwalczanie gatunkow inwazyjnych.

2. Ochrona Gatunkow Ptakow:

Ochrona siedlisk legowych:
o Zapewnienie spokoju w okresie legowym (ograniczenie ruchu turystycznego, hatasu).
o Ochrona miejsc gniazdowania przed drapieznikami (tam, gdzie to konieczne i
uzasadnione).
o Tworzenie sztucznych miejsc gniazdowania (np. platformy dla rybitw).
Ochrona zerowisk:
o Utrzymanie dostepnosci do pokarmu (bez zanieczyszczen wod, zachowanie terenow
podmoktych).
Monitoring populacji ptakow:
o Regularne liczenia ptakéw w celu oceny efektywnosci dziatan ochronnych.
Dziatania edukacyjne i informacyjne:
o Podnoszenie $wiadomo$ci spotecznej na temat wartosci przyrodniczej Doliny
Srodkowej Wisty i potrzeby jej ochrony.
o Informowanie o zasadach poruszania si¢ po obszarze Natura 2000.

3. Ograniczenie Zagrozen:

Ograniczenie presji ze strony gospodarki wodnej:
o Minimalizacja negatywnego wptywu prac utrzymaniowych na rzece.
o Promowanie rozwigzan przyjaznych srodowisku w gospodarce wodne;j.
Ograniczenie presji ze strony rolnictwa:
o Promowanie rolnictwa ekologicznego i zrdwnowazonego.
o Ograniczenie stosowania pestycydow i nawozow na terenach przylegajacych do rzeki.
Ograniczenie presji ze strony turystyki:
o Wyznaczenie szlakow turystycznych i edukacyjnych.
o Kontrola ruchu turystycznego.
o Edukacja turystow.
Ograniczenie klusownictwa i nielegalnego rybotowstwa:
o Wspolpraca ze strazg rybacka i policja.
o Kontrole.
Zwalczanie gatunkéw inwazyjnych:
o Systematyczne usuwanie gatunkoéw obcych zagrazajacych siedliskom i gatunkom
chronionym.
Minimalizacja ryzyka kolizji ptakow z infrastruktura:
o Oznakowanie linii energetycznych.
o Lokalizacja nowych inwestycji z uwzglednieniem wrazliwosci ornitologicznej terenu.

4. Monitoring i Badania:

Prowadzenie monitoringu stanu siedlisk i populacji ptakow.
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o Realizacja badan naukowych dotyczacych funkcjonowania ekosystemu Doliny Srodkowe;j
Wisty.
5. Wspotpraca i Edukacja:

e  Wspolpraca z lokalnymi spotecznosciami, rolnikami, rybakami, organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami w zakresie realizacji dziatan ochronnych.

e Prowadzenie edukacji ekologicznej i dziatan informacyjnych skierowanych do réznych grup
odbiorcow.
Uwagi:

e Konieczno$¢ uwzglednienia lokalnych uwarunkowan: Plan zadan ochronnych powinien by¢
elastyczny i uwzgledniaé specyfike poszczegdlnych fragmentow Doliny Srodkowej Wisty.

e Wspolpraca z wlascicielami gruntow: Realizacja dziatan ochronnych powinna odbywac si¢
W porozumieniu z wlascicielami gruntow.

¢ Finansowanie: Realizacja planu zadan ochronnych wymaga zapewnienia odpowiednich
srodkow finansowych.

Rysunek nr 01 Obszar Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty (kod PLB140004) na tle granic gminy Gabin oraz obrebow
Jordanéw, Dobrzykéw, Nowy Troszyn

TOPOLNO

JADWIS
LIPINSKIE

Zrodlo:  Opracowanie wiasne na podstawie danych gov.pl

45



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Gqbin

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego obszaru Natura 2000 wyznaczono strefy planistyczne,

tj. strefy otwarte. Ustalono dla tej strefy zakaz zabudowy, z zastrzezeniem budynkow istniejgcych.
Strefy planistyczne z zabudowa istniejaca ograniczono obszarowo do minimum. Parametry

urbanistyczno-architektoniczne ustalono na takim poziomie, aby ich oddzialywanie jak najmniej
wplywalo na istniejacy obszar Natury 2000. Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80% dla strefy otwarte;.

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty

1. Informacje ogolne:

Nazwa: Kampinoska Dolina Wisty

Kod Inspire: PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140029.H

Kod: PLH140029

Rodzaj: Dyrektywa siedliskowa

Data wyznaczenia przez KE: 08.02.2011

Data wyznaczenia w Polsce: 09.12.2021

Status: Specjalny obszar ochrony siedlisk

Podstawa prawna utworzenia:

Tytut aktu prawnego: Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow majacych
znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE)

Miegjsce publikacji: Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej

Oznaczenie Dziennika Urzedowego: Dz. Urz. UE L 33 z 08.02.2011, str. 146

Data publikacji: 08.02.2011

Inne akty prawne:

Tytut aktu prawnego: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika
2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty
(PLH140029)

Miejsce publikacji: Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Oznaczenie Dziennika Urzgdowego: Dz. U. z 2021 r. poz. 2119

Data publikacji: 24.11.2021

2. Potozenie:

Powierzchnia: 20 659,1100 ha

Wojewodztwa: Mazowieckie

Powiaty: Nowodworski, warszawski zachodni, sochaczewski, Warszawa, ptocki, ptonski,
legionowski, Plock.

Gminy: Gabin (gmina miejsko-wiejska), Zakroczym (gmina miejsko-wiejska), Brochow
(gmina wiejska), Leoncin (gmina wiejska), Nowy Dwor Mazowiecki (gmina miejska),
Czerwinsk nad Wisla (gmina miejsko-wiejska), Lomianki (gmina miejsko-wiejska), Czosnow
(gmina wiejska), Wyszogrod (gmina miejsko-wiejska), Plock (gmina miejska), Stupno (gmina
wiejska), Mlodzieszyn (gmina wiejska), Mata Wies$ (gmina wiejska), Bodzanow (gmina
miejsko-wiejska), [fow (gmina wiejska), Stubice (gmina wiejska), Warszawa (gmina miejska),
Jabtonna (gmina wiejska)

3. Ochrona:

Ochrona na podstawie prawa mi¢dzynarodowego: Nie

Dokument planistyczny: Tak

Tytut aktu prawnego: Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 27 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH140029

Obowiazuje do: 31.12.2099

Zarzadzanie:

Sprawujacy nadzor: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
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Rysunek nr 02

Mapa Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) — 1/2
MAPA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK KAMPINOSKA DOLINA WISLY (PLH140029)
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Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) (Dz. U. z 2021 r. poz. 2119,
Warszawa, dnia 24 listopada 2021 r.)
Tabela nr 4 Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk
kampinoska dolina Wisty (PLH140029)
Lp. | Kod | Nazwa
1 3150 | Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion
2 3270 | Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.
3 6120 | Cieptolubne, §rédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)
4 6410 | Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion)
5 6430 | Ziotoro$la gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium)
6 6510 | Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
7 9170 | Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)
8 91E0 | Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae)
i olsy zrodliskowe
9 91F0 | Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)
Zrédio: Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) (Dz. U. z 2021 r. poz. 2119,
Warszawa, dnia 24 listopada 2021 r.)
Tabela nr 5 Gatunki zwierzqt innych niz ptaki, bedgce przedmiotem ochrony na Specjalnym Obszarze Ochrony
Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLHI140029)
Populacja objeta
Lp. | Nazwa polska Nazwa naukowa P ! J¢
ochrona
1 | bolen Aspius aspius osiadla
2 | bobr europejski Castor fiber osiadla
3 | kielb biatoptetwy Gobio albipinnatus osiadta
4 | koza Cobitis taenia osiadla
5 | koza ztotawa Sabanejewia aurata osiadla
6 | kumak nizinny Bombina bombina osiadta
7 | pachnica dgbowa Osmoderma eremita (Osmoderma osiadta
barnabita)
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8 | rézanka Rhodeus sericeus amarus osiadta
9 | traszka Triturus cristatus (Triturus cristatus osiadta
grzebieniasta cristatus)
10 | trzepla zielona Ophiogomphus cecilia osiadta
11 | wydra Lutra lutra osiadta
Zrodto: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) (Dz.
U. 22021 r. poz. 2119, Warszawa, dnia 24 listopada 2021 r.)

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego obszaru Natura 2000 wyznaczono strefy planistyczne,
tj. strefy otwarte. Ustalono dla tej strefy zakaz zabudowy, z zastrzezeniem budynkow istniejgcych.
Strefy planistyczne z zabudowq istniejgcq ograniczono obszarowo do minimum. Parametry
urbanistyczno-architektoniczne ustalono na takim poziomie, aby ich oddzialywanie jak najmniej
wplywato na istniejgcy obszar Natury 2000. Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80% dla strefy otwartej.

W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-P.610.32.2026.AK w odniesieniu
do obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLHI140029 przedstawia sie ponizsze wyjasnienia
i informacje:

Strefy 6SG i 10SG, zdefiniowane jako strefy gornictwa, otoczone chronionymi siedliskami, konkretnie
6510 nizowymi Swiezymi Igkami uzytkowanymi ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) zostaly
zlikwidowane w projekcie planu ogolnego i zostalty wprowadzone strefy otwarte.

Granice strefy 119SZ odsunieto od granic obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLHI140029.
W zwiqzku z powyzszym czes¢ strefy 119SZ, uprzednio ustalona w obszarze Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty, zostata wlgczona do strefy otwartej (strefa z zakazem zabudowy).

W odniesieniu do strefy 12SN i 15SN nalezy wskazad, iz sq to strefy zieleni i rekreacji. Strefy te zostaly
wyznaczone w oparciu o obowiqzujgce plany miejscowe. W celu zwigkszenia mozliwosci ochrony
wprowadzono w profilach dodatkowych rowniez: tereny lasow oraz tereny zieleni naturalnej. Poza tym
ustalono wysoki udziat minimalny powierzchni biologicznie czynnej. Szczegotowe ustalenia pozostate
w zakresie ochrony (np. linie zabudowy) pozostajq do odpowiedniego zaimplementowania w planie
miejscowym bqdz jego zmianie. Dodatkowo strefa 12SN zostata zmniejszona.

Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny 0 nazwie "uzytek 401" posiada  kod Inspire
PL.ZIPOP.1393.UE.1419063.386. Zostat ustanowiony 28 grudnia 2000 roku, a jego celem ochrony jest
las. Powierzchnia uzytku wynosi 1,0900 ha i znajduje si¢ w obrgbie Nowa Korzeniowka.

Akty prawne dotyczace uzytku ekologicznego "uzytek 401":

1. Rozporzadzenie Nr 255 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19.12.2000 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28.12.2000 r.
Nr 156 poz. 1487).

2. Rozporzadzenie Wojewody Nr 221 z dnia 10.07.2001 r. w sprawie wprowadzenia uzytkow
ekologicznych na terenie wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 6.08.2001 Nr 162 poz. 2403).
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3. Rozporzadzenie Nr 95 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.11.2002 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologicznych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 29.11.2002 Nr
308 poz. 8110).

4. Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.07.2004 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologicznych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 13.08.2004 Nr
203 poz. 5430).

5. Rozporzadzenie Nr 71 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8.07.2005 uchylajace
rozporzadzenie zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologicznych
na terenie wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 28.07.2005 Nr 175 poz. 5571).

6. Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8.07.2005 w sprawie uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28.07.2005 Nr 175
poz. 5572).

7. Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13.07.2007 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie uzytkow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 19.07.2007 Nr 138 poz. 3651).

Zgodnie z dokumentem, uzytek ekologiczny nie podlega ochronie na podstawie prawa
miedzynarodowego.

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego uzytku ekologicznego wyznaczono strefg otwartg. Ustalono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80% dla tej strefy otwartej. Strefa ta
charakteryzuje si¢ zakazem zabudowy.

Rezerwaty przyrody
Rezerwat przyrody "Kepa Wykowska”

Rezerwat przyrody "Kepa Wykowska", o kodzie Inspire PL.ZIPOP.1393.RP.619, zostal uznany
za rezerwat 2 grudnia 1994 roku (typ rezerwatu: faunistyczny, podtyp rezerwatu: ptakow). Typ
ekosystemu to wodny, a podtyp to rzeki i ich doliny, potoki i zrodta. Rezerwat Kepa Wykowska
polozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie plockim, na terenie gmin: Gabin (gmina
miejsko-wiejska), Stupno (gmina wiejska), Bodzanéw (gmina miejsko-wiejska) i Stubice (gmina
wiejska). Jego powierzchnia wynosi 353,6300 ha, a powierzchnia otuliny to 231,1800 ha.

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi
legowych rzadkich i gingcych w Polsce gatunkéw ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.
Akty prawne dotyczace rezerwatu przyrody "Kepa Wykowska':

1. Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 2
listopada 1994 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski z 1994 r. Nr 58,
poz. 496).

2. Rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogloszenia wykazu rezerwatdw przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2001 r. Nr 269, poz. 6860).

3. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 maja 2019
r. w sprawie rezerwatu przyrody Kepa Wykowska (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2019 1. poz. 6672), data publikacji: 24 maja 2019 r.

4. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada
2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Kepa Wykowska (Dz.
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Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 11275), data publikacji: 20 listopada 2018
r., obowigzuje do 5 grudnia 2038 r.

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 lipca 2020
r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
Kepa Wykowska (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2020 r. poz. 8206), data
publikacji: 31 lipca 2020 r., obowigzuje do 5 grudnia 2038 r.

Rezerwat nie podlega ochronie na podstawie prawa migdzynarodowego, a nadzor sprawuje

Zastgpca Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalny Konserwator
Przyrody. Dla rezerwatu nie obowigzujg zadania ochronne. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada 2018 r. ustanowiono plan ochrony dla rezerwatu
przyrody Kepa Wykowska. Plan ochrony ustanawiany jest na okres 20 lat.

Cel ochrony przyrody w rezerwacie:

Zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i ginacych
w Polsce gatunkow ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.

Uwarunkowania realizacji celu ochrony:

Utrzymanie populacji rzadkich i ginacych gatunkéw ptakdéw siewkowatych.
Zachowanie ekosystemu rzecznego Wisty.

Ograniczenie liczebnosci norki amerykanskiej, lisa, jenota i szopa pracza.
Okreslenie sposobow zagospodarowania obszarow otaczajacych rezerwat, w celu
zabezpieczenia rezerwatu i obszaru Natura 2000 przed zagrozeniami zewnetrznymi.
Udostepnienie rezerwatu do potowu ryb.

Identyfikacja i eliminacja zagrozen:

Identyfikacja oraz okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczania istniejacych

i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych dla rezerwatu oraz ich skutkow
wraz z identyfikacja istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000
okresla zalacznik nr 3 do zarzadzenia.

Ochrona czynna:

Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.

Dziatania ochronne na obszarze ochrony czynnej rezerwatu z podaniem rodzaju, zakresu
i lokalizacji tych dziatan, wraz ze wskazaniem dla obszaru Natura 2000 podmiotow
odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania, okre$la zatacznik nr 5

do zarzadzenia.

Cele dziatan ochronnych w obszarze Natura 2000:

Cele dziatan ochronnych w obszarze Natura 2000 okresla zatacznik nr 4 do zarzadzenia.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania przestrzennego wedlug przepiséw

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin Bodzanow, Stubice, Stupno i Gabin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gmin Bodzandw, Stubice, Stupno i Gabin oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewngetrznych lub
zewngtrznych dla rezerwatu przyrody Kepa Wykowska i jego otuliny, zgodnie z obowigzujgcym planem
ochrony rezerwatu:

1.

2.

Nie nalezy odprowadza¢ nieoczyszczonych $ciekow do rezerwatu przyrody Kepa Wykowska
ani do jego otuliny.

Nie nalezy wydobywac ani sktadowac na terenie rezerwatu oraz w jego otulinie piasku i zwiru,
z wyjatkiem przypadkow realizacji celow publicznych, dla ktorych takie dziatania sg niezbedne
1 przewidziane przepisami odrgbnymi.

Nalezy zachowa¢ dotychczasowy sposob przeznaczenia i uzytkowania gruntow w granicach
rezerwatu oraz jego otuliny, z dopuszczeniem realizacji wylacznie inwestycji liniowych celu
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publicznego, dla ktorych brak jest rozwigzan alternatywnych, przy zachowaniu wymogoéw
ochrony przyrody okreslonych w planie ochrony rezerwatu.

4. Ustalenia, o ktorych mowa powyzej, realizuje si¢ z uwzglednieniem zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 lipca 2020 r. zmieniajacego zarzadzenie
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Kepa Wykowska (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r. poz. 8206), obowigzujacego do dnia 5 grudnia 2038 r.,
w szczegdlnosci w zakresie wskazanych w tym planie zagrozen, sposobow ich eliminacji
Iub ograniczania oraz zasad zagospodarowania przestrzennego na obszarze rezerwatu i jego
otuliny.

Rysunek nr 04 Mapa ustalen do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
Bodzanow, Gabin, Stubice i Stupno, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gmin
Bodzanow, Gabin, Stubice i Slupno, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych
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Zrodto: Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada 2018 r. w

sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Kepa Wykowska (Poz. 11275, Warszawa,
dnia 20 listopada 2018 r.)
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Rysunek nr 05 Fragment rezerwatu przyrody Ke¢pa Wykowska na tle granic gminy Gabin oraz obr¢gbu Nowy Troszyn
wraz z fragmentem jej otuliny (zottym kolorem wskazanej)
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych gov.pl

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego rezerwatu oraz jego otuliny wyznaczono strefy otwarte.
Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100% dla rezerwatu i 95%
dla otuliny. Ponadto dla strefy otwartej w rezerwacie uwzgledniono powierzchni¢ zabudowy
maksymalng na poziomie 0%. W zwigzku z tym dla rezerwatu oraz dla jego otuliny obowigzuje zakaz
zabudowy z racji na ustalenie strefy otwartej. Majac na wzgledzie powyzsze, projekt planu ogélnego
uwzglednia ochrone przedmiotowego rezerwatu przyrody.

Rezerwat przyrody "Lawice Troszynskie"

Rezerwat przyrody "Lawice Troszynskie" o kodzie Inspire PL.ZIPOP.1393.RP.620, zostat
uznany za rezerwat 2 grudnia 1994 roku (typ rezerwatu: faunistyczny, podtyp rezerwatu: ptakow).

Rezerwat "Lawice Troszynskie" znajduje si¢ w wojewodztwie mazowieckim, powiecie
ptockim, na terenie gmin Gabin (gmina miejsko-wiejska) oraz Shupno (gmina wiejska). Powierzchnia

rezerwatu wynosi 121,1900 ha, natomiast powierzchnia otuliny to 109,7500 ha.

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi
legowych rzadkich i gingcych w Polsce gatunkow ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.
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Akty prawne dotyczace rezerwatu przyrody "Lawice Troszynskie":

1. Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 2
listopada 1994 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski z 1994 r. Nr 58,
poz. 496).

2. Rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogloszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego 1 utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2001 r. Nr 269, poz. 6860).

3. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 maja 2019
r. w sprawie rezerwatu przyrody Lawice Troszynskie (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2019 r. poz. 6673), data publikacji 24 maja 2019 r.

4. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada
2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Lawice Troszynskie (Dz.
Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 11277), data publikacji 20 listopada 2018 r.,
obowiazuje do 4 grudnia 2038 r.

5. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 lipca 2020
r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
Lawice Troszynskie (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2020 r. poz. 8207), data
publikacji 31 lipca 2020 r., obowigzuje do 4 grudnia 2038 r.

Rezerwat nie podlega ochronie na podstawie prawa miedzynarodowego. Nadzor
nad rezerwatem sprawuje Zastgpca Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Regionalny Konserwator Przyrody. Dla rezerwatu nie obowigzuja zadania ochronne.

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada
2018 r. ustanowiono plan ochrony dla rezerwatu przyrody Lawice Troszynskie. Plan ochrony
ustanawiany jest na okres 20 lat.

Cel ochrony przyrody w rezerwacie:

e Zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych

w Polsce gatunkéw ptakoéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.
Uwarunkowania realizacji celu ochrony:

e Utrzymanie populacji rzadkich i gingcych gatunkow ptakow siewkowatych.

e Zachowanie ekosystemu rzecznego Wisly.

¢ Ograniczenie liczebno$ci norki amerykanskiej, lisa, jenota i szopa pracza.

e Okresleniec sposobow zagospodarowania obszaréw otaczajacych rezerwat, w celu
zabezpieczenia rezerwatu i obszaru Natura 2000 przed zagrozeniami zewngetrznymi.

¢ Udostepnienie rezerwatu do potowu ryb.

Identyfikacja i eliminacja zagrozen:

e Identyfikacja oraz okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczania istniejacych i potencjalnych
zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych dla rezerwatu oraz ich skutkéw wraz z identyfikacja
istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wilasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 okres$la zatgcznik nr
3 do zarzadzenia.

Ochrona czynna:

e Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.

e Dziatania ochronne na obszarze ochrony czynnej rezerwatu z podaniem rodzaju, zakresu
i lokalizacji tych dziatan, wraz ze wskazaniem dla obszaru Natura 2000 podmiotow
odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszarow ich wdrazania, okresla zalgcznik nr 5
do zarzadzenia.

Cele dziatan ochronnych w obszarze Natura 2000:
¢ Cele dziatan ochronnych w obszarze Natura 2000 okresla zatacznik nr 4 do zarzadzenia.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania przestrzennego:
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Ustalenia dotyczace zagospodarowania przestrzennego (wprowadzane do studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz do miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego wiasciwych gmin, a takze do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego), odnoszace si¢ do eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, obejmuja w szczegdlnosci:

e nie nalezy odprowadzac nieoczyszczonych $ciekéw do rezerwatu i jego otuliny;

e nie nalezy wydobywac¢ oraz sktadowac w rezerwacie i jego otulinie piasku i zwiru;

e nalezy zachowaé¢ dotychczasowy sposOb przeznaczenia 1 uzytkowania gruntow

W rezerwacie i jego otulinie.

Powyzsze brzmienie uwzglednia aktualne ustalenia wskazane w akcie z dnia 21 lipca 2020 r.
— w konsekwencji nie wprowadza si¢ dodatkowych wyjatkow od zakazu wydobycia i sktadowania
piasku i1 zwiru ani odstepstw od zasady zachowania dotychczasowego sposobu przeznaczenia
i uzytkowania gruntdbw w rezerwacie 1 jego otulinie, poza tym, co wynika bezposrednio
z obowiazujacych przepisow odrebnych.

Rysunek nr 06 Mapa ustalen do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno
i Gabin, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno i Ggbin, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewnetrznych lub zewngtrznych
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Zrédto: Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada 2018 1.
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Lawice Troszynskie
(Poz. 11277, Warszawa, dnia 20 listopada 2018 r.).
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Rysunek nr 07 Rezerwat przyrody Lawice Troszynskie na tle granic gminy Gabin oraz obrgbu Nowy Troszyn z otuling
(z6ltym kolorem wskazana)
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Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych gov.pl

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego rezerwatu oraz jego otuliny wyznaczono strefy otwarte.
Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100% dla rezerwatu i 95%
dla otuliny. Ponadto dla strefy otwartej w rezerwacie uwzglgdniono powierzchni¢ zabudowy
maksymalng na poziomie 0%. W zwigzku z tym dla rezerwatu oraz dla jego otuliny obowigzuje zakaz
zabudowy z racji na ustalenie strefy otwartej. Majac na wzgledzie powyzsze, projekt planu ogélnego
uwzglednia ochrone przedmiotowego rezerwatu przyrody.

Gostyninsko-Ggbinski Obszar Chronionego Krajobrazu

Gostyninsko-Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu (kod Inspire:
PL.ZIPOP.1393.0CHK.247) zostat wyznaczony | stycznia 1988 roku. Obszar ten laczy si¢ z innymi
obszarami chronionymi regionu, tworzac ekologiczny system zapewniajacy przyrodniczg cigglos§é
terenéw o cennym, mato znieksztatconym $rodowisku. Obejmuje on obszary lesne i rolnicze z kepami
$roédpolnych zadrzewien, pasami przydroznych drzew i mtodnikami lasow.

Podstawa prawna:
e Art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 884).
Zakres Obszaru Chronionego:
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Obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych
ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka, rekreacjg oraz petniong funkcj¢ korytarzy ekologicznych.

Powierzchnia catkowita: 12 677,06 ha.

Potozony w powiecie ptockim, w gminach Gabin i Lack.

Akty prawne dotyczace Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

Uchwata Nr 163/XXVI1/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988
r.w sprawie ochrony krajobrazu w wojewodztwie ptockim (Dz. Urz. Woj. Plockiego,
Dz. Urz. z 1988 r. Nr 11, poz. 106).

Rozporzadzenie Nr 16/98 Wojewody Plockiego z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie
dostosowania uchwaty Nr 163/XXVI1/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9
czerwca 1988 r. w sprawie ochrony krajobrazu w wojewddztwie ptockim do wymagan ustawy
z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. Urz. Woj. Ptockiego, Dz. Urz. z 1998
r. Nr 4, poz. 38), data publikacji: 29 maja 1998 r.

Rozporzadzenie Nr 60 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. z 2002 r. Nr 203,
poz. 4938), data publikacji: 3 sierpnia 2002 r.

Rozporzadzenie Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r.w sprawie
Gostyninsko - Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego, Dz. Urz. z 2006 r. Nr 157, poz. 6152), data publikacji: 11 sierpnia 2006 r.
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 maja 2007 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie Gostyninsko - Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. z 2007 r. Nr 89, poz. 2105), data publikacji:
16 maja 2007 r.

Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca
niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszar6w chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2486), data
publikacji: 27 lutego 2013 1.

Uchwata Nr 136/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrze$nia 2018
r. zmieniajgca rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. z 2018 1.
poz. 9053), data publikacji: 27 wrzesnia 2018 r.

Obszar ten nie podlega ochronie na podstawie prawa migdzynarodowego, a nadzor nad nim

sprawuje Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego.

Czynna ochrona ckosystemow lesnych Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu dotyczy takich aspektow jak ponizej, zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami:

1.

2.

Trwato$¢: Utrzymanie ciagglosci 1 trwalos$ci ekosystemow lesnych, niedopuszczanie
do nadmiernego uzytkowania.

Sukcesja naturalna: Wspieranie naturalnego odnowienia gatunkami odpowiadajacymi
siedlisku. Uzywanie gatunkéw miejscowych do odnowien, ograniczanie gatunkow obcych lub
modyfikowanych genetycznie.

Réznorodnos¢ gatunkowa: Zwigkszanie udziatu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych,
tworzenie uktadéw ekotonowych.

Ochrona starodrzewi: Pozostawianie drzew pomnikowych, starodrzewi i drzew obumierajacych
do catkowitego rozktadu.

Zwigkszanie pokrycia lasami: Zwigkszanie pokrycia terendow drzewostanami, szczegélnie
na terenach rolnych, tworzenie kompleksow lesnych z racjonalng granica polno-le$na.
Utrzymywanie korytarzy ekologicznych dla migracji duzych ssakow.

57



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Gqbin

10.

11.

12.

13.

14.

Gospodarka wodna: Utrzymywanie i podwyzszanie poziomu wod gruntowych, szczegolnie na
terenach podmoktych, budowa zbiornikow matej retencji.

Ochrona biotopoéw: Ochrona ciekow $rodlesnych, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk
i muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich uzytkowania dla produkcji roslinnej
lub sukcesji.

Kontrola szkodnikow i1 uszkodzen: Zwalczanie szkodnikéw owadzich 1 grzybowych,
ograniczanie szkod towieckich metodami mechanicznymi lub biologicznymi. Metody
chemiczne tylko w ostateczno$ci.

Usuwanie gatunkow obcych: Stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, chyba ze
zaleca si¢ ich stosowanie w ramach przyjetych zasad hodowli lasu.

Ochrona gatunkéw i siedlisk: Ochrona siedlisk ro$lin, zwierzat i grzyboéw chronionych.
Zglaszanie cennych obszaréw przyrodniczych do odpowiednich organéw w celu objecia
ochrona.

Zarzadzanie populacjami: Ksztalttowanie struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow

w ekosystemie lesnym.

Programy ochrony: Rozwoj i wdrazanie programow czynnej ochrony, reintrodukcji i restytucji
gatunkow rzadkich i zagrozonych.

Rekreacja i edukacja: Wykorzystanie lasow do celow rekreacyjnych i edukacyjnych, $ciezki
edukacyjne zharmonizowane z otoczeniem.

Gospodarka towiecka: Racjonalna gospodarka towiecka, dostosowywanie populacji zwierzat
townych do warunkéw srodowiskowych.

Czynna ochrona niele$nych ekosysteméw ladowych Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu dotyczy takich aspektow jak ponizej, zgodnie z przytoczonymi powyzej
przepisami:

1.

b

10.

11.

12.

Zapobieganie zarastaniu: Przeciwdzialanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez
koszenie i wypas. Mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw, w tym usuwanie
pniakow i utylizacja biomasy.

Wsparcie zrownowazonego rolnictwa: Promowanie praktyk rolniczych, ktore utrzymujg trwate
uzytki zielone i wspierajg rolnictwo mieszane, w tym hodowle bydta opartg na naturalnym
wypasie oraz promowanie lokalnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat.

Ograniczenie przeksztalcania gruntéw: Ograniczenie przeksztalcania uzytkéw zielonych na
grunty orne i wspieranie powrotu do uzytkowania tgkowego gruntow wzdtuz rowow i obnizen
terenowych.

Praktyki agrotechniczne: Przeprowadzanie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami
gatunkow fauny i flory, w tym odpowiednie terminy i techniki koszenia (koszenie rgczne).
Metody biologiczne: Preferowanie biologicznych metod ochrony roslin.

Ochrona zieleni wiejskiej: Ochrona zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, ksztaltowanie
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych i tworzenie nowych zadrzewien
sroédpolnych i przydroznych.

Ochrona terenéw podmoktych: Ochrona §rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz
oczek wodnych.

Ochrona siedlisk specjalnych: Ochrona zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw
napiaskowych, wrzosowisk i psiar.

Regulacja wod: Melioracje odwadniajace dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej, zachowanie terenow podmoktych i zrodliskowych.

Eksploatacja surowcOéw mineralnych: Eliminacja nielegalnej eksploatacji  surowcow
mineralnych i rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych, chyba ze wyksztalcity si¢ cenne
biocenozy.

Ochrona gatunkow i siedlisk: Dgzenie do objecia ochrong prawng stanowisk gatunkow
chronionych i rzadkich. Rozw¢j i wdrazanie programéw reintrodukcji, introdukcji i czynnej
ochrony gatunkow rzadkich i zagrozonych.

Korytarze ekologiczne: Utrzymywanie i odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

58



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Gqbin

13.

14.

Gospodarka towiecka: Prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej dostosowanej do
ekosystemow otwartych.

Melioracje nawadniajace: Zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla rolnictwa
obnizenia poziomu wod gruntowych.

Czynna ochrona ekosystemoéw wodnych Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu dotyczy takich aspektow jak ponizej, zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami:

1.

2.

10.

11.
12.

13.

14.

Zakazy:

N —

W

Ochrona zbiornikéw wodnych: Ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem
roslinnos$ci okalajgcej, poza rowami melioracyjnymi.

Ochrona przeciwpowodziowa: Wyznaczanie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych
zgodnie z rzeczywistag koniecznoscia ochrony przed powodzia, lokalizowanie watéw jak
najdalej od koryta rzeki.

Strefy buforowe: Tworzenie stref buforowych wokét zbiornikoéw wodnych z pasami zadrzewien
1 zakrzewien.

Regulacja rzek: Prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie
niezbg¢dnym dla ochrony przeciwpowodziowe;j.

Przeplyw naturalny: Zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach
wodnych na obszarach miedzywala, przywracanie naturalnych procesow ksztalttowania
i sukcesji starorzeczy.

Ograniczenie zabudowy: Ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu
ochrony krajobrazu i ochrony taraséw rzecznych przed osuwiskami.

Drogi migracji zwierzat: Rozpoznanie drog migracji zwierzat zwigzanych ze Srodowiskiem
wodnym (ptazy) i podejmowanie dziatan w celu ich ochrony.

Budowle pigtrzace: Wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach poprzedzone analiza
bilansu wodnego zlewni.

Migracja ryb: Zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe przeptawek
na istniejacych i nowych budowlach pietrzacych.

Ochrona szuwarow i zakrzewien: Ochrona i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot
zbiornikow wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii brzegowej, utrzymanie pasow
zakrzewien i zadrzewien wzdluz ciekow.

Ograniczenie obnizenia wod podziemnych: Ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych na gruntach ornych, takach i pastwiskach w dolinach rzecznych.
Ochrona prawna ekosystemow: Dazenie do objecia ochrong prawng zachowanych fragmentow
ekosystemow wodnych oraz stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich.

Programy ochrony gatunkow: Opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji,
czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio
zwigzanych z ekosystemami wodnymi.

Odtwarzanie korytarzy ekologicznych: Zachowanie 1 odtwarzanie korytarzy ekologicznych
opartych o ekosystemy wodne celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Likwidacja 1 niszczenie zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, chyba
ze wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, bezpieczenstwa ruchu lub budowy
urzadzen wodnych.

Wydobywanie surowcoOw mineralnych.

Wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa lub budowa, odbudowsg urzagdzen wodnych.
Dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, chyba Ze stuzg ochronie przyrody
lub zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalnej gospodarce
wodne;j.

Likwidacja naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.
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7. Budowa nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w obszarze Natura 2000
1 wokot Jeziora Zdworskiego, a 50 m na pozostatym terenie od:
o Linii brzegdow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych.
o Zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach

ptynacych.

Wyjatkiem sg urzadzenia wodne oraz obiekty stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackie;j.

Wyjatki od zakazow:

1. Zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

2. Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy:

o Krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,

o Drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm

o Drzew i krzewow, ktére obumarly lub nie rokujg szansy na przezycie, ktore zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

o Zadrzewien przydroznych i $srédpolnych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

3. Zakazy nie dotycza fragmentu obszaru, dla ktérego wykonywanie okreslonych prac odbywa si¢
wylacznie na podstawie koncesji na wydobywanie kopalin ze zt6z, uzyskanej i obowiazujacej
do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

4. Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy:

o Ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

o Wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha przy rocznym
wydobyciu nieprzekraczajacym 20 000 m?, jezeli dzialalno$¢ ta jest prowadzona bez uzycia
materialow wybuchowych.

5. Zakaz nie dotyczy obszarow przeznaczonych pod zabudowe.

6. Zakaz nie dotyczy dziatek, dla ktéorych obowigzuja zakazy budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych.

Uzasadnienie: W ramach ustalen projektu planu ogolnego w tej strefie nie wskazano nowych terenow
pod energie odnawialng (np. farmy wiatrowe). Uwzgledniono w strefach otwartych minimalne
powierzchnie biologicznie czynne. Strefy gornicze zostaly wyznaczone wylqcznie w przypadku tych
wyznaczonych na podstawie obowiqzujqgcych przepisow prawa, tj. planow miejscowych.

Na obszarze Miasta i Gminy Ggbin wystepuje forma ochrony przyrody w postaci
Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowiona uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego. Obszar ten obejmuje czes¢ terenow potoZonych w  granicach
administracyjnych gminy i co do zasady wprowadza okreslone ustalenia ochronne oraz zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, majgce na celu ochrong wartosci krajobrazowych,
przyrodniczych oraz funkcjonalnych.

Wskazuje sie, ze caly obszar Miasta i Gminy Gagbin, tj. 100% powierzchni gminy, objety jest
obowigzujgcymi  miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie planami
miejscowymi ma charakter petny i ciggly, co oznacza, ze dla wszystkich terenow gminy obowiqzujq akty
prawa miejscowego precyzyjnie okreslajgce przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki zabudowy. Powyisze zostalo jednoznacznie wykazane w zestawieniu
obowigzujgcych  miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego — sporzqdzonym
w uzasadnieniu projektu planu ogolnego.
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W zwigzku z tym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowiq podstawowy
i rozstrzygajgcy instrument ksztaftowania sposobu zagospodarowania terenu na obszarze gminy, w tym
rowniez na obszarach potozonych w granicach Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Nalezy podkresli¢, ze obowigzujqgce plany miejscowe byly uchwalane z uwzglednieniem
przepisow o ochronie przyrody.

Projekt planu ogolnego Miasta i Gminy Ggbin zostat opracowany w sposob zachowujqcy petng
cigglosc i spojnosc ustalen planistycznych, bowiem w sposob bezposredni i konsekwentny uwzglednia
ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref
planistycznych, okreslenie profili funkcjonalnych oraz parametrow zagospodarowania w projekcie
planu ogolnego zostato oparte na analizie obowiqzujgcych MPZP,
bez wprowadzania sprzecznych lub konkurencyjnych rozstrzygnie¢ w zakresie przeznaczenia terenow.

Plan ogolny co do zasady nie zmienia przeznaczen terenow wynikajgcych z planow
miejscowych, nie wprowadza nowych mozliwosci zagospodarowania sprzecznych z ich ustaleniami ani
nie podwaza istniejgcych ograniczen Srodowiskowych. Jego rolg jest uporzgdkowanie polityki
przestrzennej na poziomie ogolnym oraz stworzenie ram dla przysztych zmian planow miejscowych, przy
jednoczesnym petnym poszanowaniu aktualnie obowiqzujgcych aktow prawa miejscowego.

W konsekwencji nalezy stwierdzic¢, ze w zakresie, w jakim teren gminy objety jest ustaleniami
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego, ustalenia uchwaly w  sprawie
Gostyninsko-Ggbinskiego  Obszaru  Chronionego Krajobrazu nie znajdujg  bezposredniego
zastosowania. Wynika to z faktu, ze przepisy tej uchwaly majg charakter ogolny i subsydiarny, natomiast
na terenach objetych miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego  sposob
zagospodarowania oraz ewentualne ograniczenia wynikajg wprost z ustalen tych planow, ktore — jako
akty prawa miejscowego — sq wiqgzgce i rozstrzygajqce.

Niewielka czes¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych zostata wyznaczona w ramach
obszarow uzupetniania zabudowy, zlokalizowanych w granicach obszarow juz zabudowanych. Wynika
to przede wszystkim z dgzenia do uporzqdkowania struktury osadniczej na terenach istniejgcego
zagospodarowania, ktore zostaly wskazane do dalszego zainwestowania na podstawie obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Znikoma liczba tych obszarow, w tym znikoma
ich powierzchnia w relacji do powierzchni terenow do zabudowy, zostata wyznaczona
w oparciu o weryfikacje zgodnosci z ustaleniami, w tym z obowiqzujgcymi zakazami, okreslonymi
w uchwale nr 135/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie
Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dodatkowo nalezy podkreslié, ze sama uchwata ustanawiajgca Gostyninsko-Gqbinski Obszar
Chronionego Krajobrazu przewiduje wyjqtki od wprowadzonych zakazow i ograniczen dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym ustawodawca oraz organ ustanawiajqcy obszar chroniony jednoznacznie
dopuscili pierwszenstwo ustalen planow miejscowych przed ogolnymi zakazami wynikajgcymi
z ochrony krajobrazu.

Majqgc powyzsze na uwadze, nalezy jednoznacznie wskazacé, ze:

e obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sposob peiny
i wyczerpujgcy regulujq kwestie zagospodarowania terenu na obszarze Miasta i Gminy Ggbin,

e projekt planu ogolnego w catosci uwzglednia ustalenia tych planow i nie wprowadza rozwigzan
sprzecznych z ich trescig,

e w zwigzku z pelnym pokryciem gminy planami miejscowymi ustalenia uchwaly
w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie obowiqzujg
w zakresie objetym ustaleniami MPZP, a projekt planu ogdlnego nie narusza ani nie modyfikuje
istniejgcego rezimu ochronnego wynikajgcego z obowiqzujgcych aktow prawa miejscowego.
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Ponizej podaje si¢ uzasadnienie do zakazow, w obszarze Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, wskazanych w uchwale nr 135/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

realizacji przedsiewzig¢ mogqcych znaczqgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940),

Uzasadnienie: Plan ogolny nie przesqdza, czy realizacja ww. przedsigwzie¢ bedzie mogta by¢
realizowana. To okresla plan miejscowy bqdz jego zmiana.

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen
wodnych;

Uzasadnienie: Ustalenia planu ogolnego (,, POG”) tworzg ramy prawne do uwzglednienia tych
zakazow w  ramach  sporzqdzanego  planu  miejscowego  bgdz  jego  zmiany.
W tym zakresie ustalenia POG dotyczq ustalenia zakazu zabudowy w ramach stref otwartych,
a w pozostatych strefach poprzez ustalenia parametrow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Szczegotowe ustalenia w tym
zakresie pozostajq do odpowiedniego zaimplementowania w planie miejscowym bqdz jego
zmianie.

wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkoéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

Uzasadnienie: W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-
P.610.32.2026.AK w zakresie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
informujemy, iz strefa 12SG zostala zlikwidowana (teren nieujety w obowigzujgcym planie
miejscowym). W zwiqgzku z powyziszym w obszarze Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zadna nowa strefa gornicza nie zostata ustalona, spetniajqc ustalenia
ww. uchwaty nr 135/25. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz dodatkowo zaktualizowano strefy gornicze
na bazie aktualnych danych w zakresie terenow gorniczych w oparciu o konsultacje robocze
z wlasciwym urzedem gorniczym.

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaltcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych — z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

Uzasadnienie: Istniejgce osuwiska zostaly wigczone do stref otwartych z zakazem zabudowy.
Tereny zagrozone ruchami masowymi zostaty wskazane w uzasadnieniu graficznym do projektu
planu ogdlnego. Wymagajg one rozszerzonych badan geotechnicznych. Ustalenia POG nie
odnoszq sie do zakresu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu.

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;

Uzasadnienie: Ustalenia POG nie odnoszq si¢ do zakresu dokonywania zmian stosunkow
wodnych.

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;
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7)

Uzasadnienie: Ustalenia POG nie odnoszq si¢ do zakresu dokonywania zmian stosunkow
wodnych. W tym zakresie ustalenia POG dotyczq ochrony naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszarow wodno-blotnych poprzez ustalenie zakazu zabudowy w ramach stref
otwartych, a w pozostatych strefach poprzez ustalenia parametrow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Szczegotowe
ustalenia w tym zakresie pozostajq do odpowiedniego zaimplementowania w planie miejscowym
bgdz jego zmianie.

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w obszarze Natura 2000
oraz wokot Jeziora Zdworskiego polozonego w gminie f.qck, a 50 m na pozostalym terenie od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
phyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960)

- z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Uzasadnienie: W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak:

WSTC-P.610.32.2026.AK w zakresie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu w zwiqzku z § 3. ust. 1 pkt 7) uchwaly nr 135/25 Sejmiku Wojewoddztwa

Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu:

1) zmniejszono strefe 4855J wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy od rzeki Wielka Struga,
poszerzajqc jednoczesnie strefe otwartq w tym miejscu (obreb Dobrzykow oraz Gory Mate
(numeracja oznaczen ww. stref wg etapu opiniowania i uzgadniania nr 1),

2) strefe SN wchodzgceq czesciowo w obszar Jeziora Ciechomickiego zamieniono na strefe
otwartq z zakazem zabudowy (obreb Gorki),

3) dla strefy 3SN uwzgledniono odlegtos¢ od Jeziora Ciechomickiego 50 m (obreb Gorki).
Strefa ta jest oddalona o ponad 50 m od tego jeziora.

4) usunigto strefe 118SZ, wilgczajgc jg tym samym do strefy otwartej (obreb Gory Male),

5) zmniejszono strefe 168SJ celem odsuniecia sie od lustra wody na wodach ptyngcych (obreb
Nowe Grabie),

6) ponownie zweryfikowano lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptyngcych,

7)  ponownie zweryfikowano odlegtos¢ dwoch najblizej potozonych stref SN (2SN, 5SN) wokot
Jezioro Zdworskiego. Strefy sq oddalone o ponad 100 m od tego jeziora.

Ustalenia § 3. ust. 6 uchwaly nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26
sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w zwigzku ze 100% pokryciem Gminy Ggbin planami miejscowymi majq zastosowanie.
Dodatkowe informacje zostaly wskazane w tym zakresie na poprzednich stronach uzasadnienia.
Reasumujgc — w  zwigzku z powyzszym uwzgledniono ustalenia, w tym zakazy,
o ktorych mowa w uchwale nr 135/25.

W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-P.610.32.2026.AK
przedstawia si¢ uzasadnienie w zakresie strefy 25SU i 56SU w odniesieniu do pokrycia
zadrzewieniami o charakterze zadrzewien Srodpolnych:

Strefy 258U i 56SU zostaly wyznaczone w projekcie planu ogdlnego na podstawie
obowigzujgcych planow miejscowych. W zwigzku z powyzszym § 3. ust. 3 pkt 3 uchwaly
nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie
Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ma zastosowanie. Niemniej w celu
zwigkszenia ochrony w strefie 565U dodano w profilach dodatkowych teren zieleni naturalnej
(profil dodatkowy: teren lasu byl juz wczesniej uwzgledniony w tej strefie jako jego ustalenie),
zwigkszono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz zmmiejszono udziat
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powierzchni zabudowy. Dodatkowo w celu zwigkszenia ochrony w strefie 255U dodano w
profilach dodatkowych teren zieleni naturalnej.

W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-P.610.32.2026.AK
przedstawia sie uzasadnienie w zakresie strefy 23SP w odniesieniu do pokrycia zadrzewieniami
o charakterze zadrzewien srodpolnych:

Strefa 23SP zostata wyznaczona w projekcie planu ogolnego na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym § 3. ust. 3 pkt 3) uchwaly nr 135/25 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ma zastosowanie. Niemniej w celu zwigkszenia ochrony
w strefie 23SP dodano w profilach dodatkowych teren zieleni naturalnej oraz teren lasu.

W zwigzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-P.610.32.2026.AK
przedstawia sie uzasadnienie w zakresie strefy 14SP i 18SP w odniesieniu do lokalizacji w pasie
50m od rzeki Wielka Struga.

Strefy 14SP i 18SP zostaly wyznaczone w projekcie planu ogolnego na podstawie
obowiqzujgcego planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym § 3. ust. 6 uchwaty nr 135/25
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-
Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ma zastosowanie. Niemniej w celu zwigkszenia
ochrony

w strefie 14SP i 18SP dodano w profilach dodatkowych teren zieleni naturalnej oraz teren lasu
oraz zwigkszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obydwu strefach.

W zwiqzku z pismem RDOS z dnia 24 kwietnia 2026 roku znak: WSTC-P.610.32.2026.AK nalezy
wskazal, ze informacja dotyczqca przeznaczenia terenu oraz dopuszczalnych sposobow jego
zagospodarowania, w tym w zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w zwigzku z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839, z pozn. zm.), co do zasady odnosi si¢ do ustalen rozstrzyganych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ogolny gminy petni
funkcje dokumentu strategicznego, okreslajqcego kierunki polityki przestrzennej, natomiast
szczegolowe regulacje dotyczgce funkcji terenow, zasad zagospodarowania, parametrow
zabudowy oraz ograniczen zwigzanych z realizacjg okreslonych przedsiewzieé, w tym
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgceo oddzialywac na srodowisko, sq przedmiotem ustalen planow
miejscowych. W przypadku Gminy Ggbin bedq to zmiany planoéw miejscowych. Jednoczesnie
nalezy wskazalé, ze w ramach opracowywania profili dodatkowych w planie ogolnym,
co do zasady w obrebie stref planistycznych, obok funkcji zabudowy, wskazywano rowniez teren
dodatkowy, np. teren lasu, co miato na celu umozliwienie przesqdzenia, na etapie sporzgdzania
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ewentualnego uwzglednienia
funkcji proekologicznych, w zaleznosci od uwarunkowan oraz potrzeb danego obszaru.
Powyzsze dziatania bedg prowadzone zgodnie z przyjetq politykq przestrzenng Miasta i Gminy
Gagbin.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy i miasta Gabin znajdujg si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

L.

Lipa drobnolistna (Tilia cordata) na terenie prywatnym:
o Jest to pojedyncze drzewo o 9 pniach.
o Obwadd pnia wynosi 151 cm, a jego piersnica 48 cm.
o Drzewo osiagga wysoko$¢ 17 metrow.
o Ustanowiony pomnikiem przyrody 23.06.1992 roku.

2. Dab szyputkowy (Quercus robur) na terenie prywatnym:

o Pojedynczy dab o piersnicy 124 cm i obwodzie 390 cm.
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o Drzewo osigga wysoko$¢ 25 metrow.
o Ustanowiony pomnikiem przyrody 19.02.1985 roku.
3. Dab szypulkowy (Quercus robur) w Nadlesnictwie Lack, Lesnictwo Lack, oddziat 203 g
(2061):
o Pojedynczy dab o pier$nicy 167 cm i obwodzie 525 cm.
o Drzewo osigga wysoko$¢ 24 metry.
o Ustanowiony pomnikiem przyrody 19.02.1985 roku.
4. Dab szyputkowy (Quercus robur) na terenie prywatnym:
o Pojedynczy dab o pier$nicy 147 cm i obwodzie 462 cm.
o Drzewo osigga wysoko$¢ 24 metry.
o Ustanowiony pomnikiem przyrody 15.01.1991 roku.
5. Lipa drobnolistna (Tilia cordata) na terenie prywatnym:
o Pojedyncze drzewo o piersnicy 120 cm i obwodzie 377 cm.
o Drzewo osigga wysoko$¢ 20 metrow.
o Ustanowiony pomnikiem przyrody 23.06.1992 roku.

Wszystkie pomniki przyrody znajduja si¢ na terenie gminy Gabin i w powiecie ptockim,
wojewoOdztwie mazowieckim. Nadzor nad nimi sprawuje Wojewoda Mazowiecki na mocy

Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r.

Rysunek nr 08 Pomniki przyrody w Gminie Gabin
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Uzasadnienie: Przedmiotowe pomniki przyrody uwzglgednione zostaly w uzasadnieniu
graficznym do planu ogdlnego i wzigto je pod uwage przy wyznaczaniu stref planistycznych.

d. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na terenie Gminy i Miasta Gabin wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz waly przeciwpowodziowe. W uzasadnieniu graficznym uwzgledniono obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig (1% 1 10%), wat przeciwpowodziowy oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.
Nalezy wskaza¢, iz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nie wyznaczono stref
mieszkaniowych w Nowym Troszynie. Nie wyznaczono nowych cmentarzy, terenéw skladow
i magazynow. Uwzgledniono strefy otwarte bez prawa do zabudowy. Zlikwidowano obszary
uzupetnienia zabudowy.

e. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W ewidencji urzadzen melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntéw dla gminy Gabin

znajduja sie nastepujace urzadzenia:

o Koszelew: R-WS/1/2, R-WS/1 — Doplyw spod Koszelewa

e (abin, Annopol Paszkowka: R-WS/1 — Doptyw spod Koszelewa

e Topdlno, Czermno, Nowe Wymysle: R-KZbT-R-S8 — Doptyw spod Topolna
Konstantynow, Topdlno, Jadwigéw: R-G/13/3 — Nida
Jadwigdéw, Topolno: R-G/13 — Nida
Nowy Kamien: R-G/6/1, R-G/6 — Doptyw spod Kamienia Nowego
Gabin: R-G/6 — Doplyw spod Kamienia Nowego
Stary Kamien: R-O/35 — Doplyw ze stawu w Kamieniu Starym

W zwiazku z faktem, iz urzadzenia melioracyjne stanowia elementy infrastruktury techniczne;j,
projekt planu ogdélnego uwzglednia je w swoich ustaleniach w ramach profili, w ktorych wskazane sa
tereny infrastruktury techniczne;.

f. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Pismem z dnia 7 sierpnia 2025 r. Starosty Plockiego, znak: SR-III.644.46.2025, przekazano
informacje i dane dotyczace wystgpowania na obszarze gminy Gabin terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy,
na podstawie ,Rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych wystepuja te ruchy, jako zbioru danych wyjsciowych do wyznaczenia lokalizacji sieci
punktéw obserwacyjnych dla potrzeb monitoringu powierzchniowych przemieszczen ruchu mas
ziemnych oraz monitoringu wgtebnego ruchu mas ziemnych na terenach, na ktorych wystepuja te ruchy,
a takze na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi na obszarze powiatu ptockiego” oraz bazy
danych SOPO (System Oslony Przeciwosuwiskowej).
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e Od granicy z Miastem Ptockiem (wsie Jordanow, Gorki, Gory Mate) az do doliny rzeki Wielka
Struga, na skarpie doliny Wisly i Wielkiej Strugi, znajduja si¢ tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi (nr 1953 wg SOPO).

e Popotudniowe;j stronie doliny rzeki Wielka Struga, na gruntach wsi Karolew, udokumentowano
kolejne tereny zagrozone (nr 1954 wg SOPO).

e Na wskazanych terenach stwierdzono wystegpowanie 4 osuwisk (aktywnych ciagle
i okresowo): nr 12822, 12824, 128251 12821 (wg SOPO).

e Budownictwo na terenach zagrozonych powinno by¢ mocno ograniczone i dopuszczone tylko
po wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub geotechniczne;j
oraz spelnieniu zawartych w niej zalecen.

e Tereny na zboczu doliny Wisty, gdzie nachylenie przekracza 8°, powinny pozostac
niezagospodarowane (z wyjatkiem rolnictwa, sadownictwa, tak).

e Zaleca si¢ zachowanie szaty roslinnej na osuwiskach 1 terenach zagrozonych,
poniewaz roslinno$¢ hamuje rozwdj procesow osuwiskowych.

o  Strefy wokot tylnych skarp osuwiskowych (10-30 m od skarpy glownej) rowniez powinny by¢
wylaczone spod zabudowy.

Na bazie tego pisma wskazano w uzasadnieniu graficznym do projektu planu ogoélnego tereny
osuwiskowe. Tereny te maja wptyw na ustalenia strefy planistycznej — tj. wyznaczenie stref otwartych
na terenach osuwisk. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa na terenach zagrozonych ruchami
masowymi na warunkach wskazanych powyzej.

g. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefa ochronna ujecia wod jest wyznaczana na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
ktéorych  celem  jest zapewnienie  odpowiedniego  stopnia  ochrony  zrodta  wody
przed zanieczyszczeniami, w tym przed zanieczyszczeniami pochodzenia antropogenicznego, w tym w
szczegblnosci przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z dzialalnosci przemystowej, rolniczej,
komunalnej oraz innych Zrédet.

Ponizej wskazuje si¢ decyzje ustanawiajace strefy ochronne ujge¢ wod na terenie Miasta i Gminy
Gabin.

Wynik analizy ustalen projektu planu ogolnego jest taki, iz projekt ten nie narusza ustalen
zwigzanych z wyznaczonymi strefami ochronnymi uje¢ wod. Przedmiotowe strefy ochronne zostaly
uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do projektu planu ogélnego.

Tabela nr 6 Wykaz terenéw ochrony posredniej uje¢ wod na terenie Miasta i Gminy Gabin
Lp. N.azv.va Wiasciciel Lokalizacja
ujecia
1 studnia | FRUCTOPLANT Sp. z o.0., Kielniki 2E, 09-530 Gabin Gabin
2 |S-1 FRUCTOPLANT Sp. z 0.0., Kielniki 2E, 09-530 Gabin Gabin
3 studnia | osoba fizyczna Nowe Wymysle
nr2, . .. Gabin, ul. Wspdlna
4 or 3 Zaktad Masarski DANKO w Gabinie 124
5 |nrl Wytwarzanie Cegly Palonej KONSTANTYNOW Topolno
6 |nrl osoba fizyczna Nowa Korzeniowka
7 |nrl osoba fizyczna Gory Mate
. . . . Kamien - Stubice
8 |nrl Urzad Miasta i Gminy Gabin SUW
. . . . Kamien - Stubice
9 |nr2 Urzad Miasta i Gminy Gabin SUW
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10 |nrl Urzad Miasta i Gminy Gabin Gorki

11 |nr2 Urzad Miasta i Gminy Gabin Gorki

12 |nrl Urzad Miasta i Gminy Gabin Czermno
13 |nr2 Urzad Miasta i Gminy Gabin Czermno
14 |nrl Urzad Miasta i Gminy Gabin Okolusz
15 |nr2 Urzad Miasta i Gminy Gabin Plebanka
16 |nr3 Urzad Miasta i Gminy Gabin Kepina

Zrédlo: W oparciu o dane z Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Ponadto przedstawia si¢ ponizej zestaw danych w odniesieniu do uje¢ wod pozyskanych
z Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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Tabela nr 7 Wykaz uje¢ wod
le;lcl;:r g:i: Nazwa ujecia Nazwa obiektu Miejscowosé oP](:i(;m W OOk = E;zli; T DR =
4830074 | 4830121 | GOSPODARSTWO ROLNE GOSPODARSTWO ROLNE 1 Czermno Czwartorzed plejstocen
4830029 | 4830070 | RSP RSP 1 Nowy Troszyn Trzeciorzed miocen
4830029 | 4830070 | RSP RSP 1 Nowy Troszyn Trzeciorzed oligocen
4830029 | 4830042 | RSP RSP Nowy Troszyn Czwartorzegd
4830024 | 4830094 | POMPOWNIA POMPOWNIA DOBRZYKOW II 1 Dobrzykow Czwartorzed
4830025 | 4830081 | UJECIE WODOCIAGOWE UJECIE MIEJSKIE 1 Kepina Czwartorzegd
4830025 | 4830084 | UJECIE WODOCIAGOWE UJECIE MIEJSKIE 3 Kepina Czwartorzegd
4830025 | 4830080 | UJECIE WODOCIAGOWE WODOCIAG WIEJSKI 2 Plebanka Czwartorzed
4820072 | 4820123 | WODOCIAG WIEJSKI WODOCIAG WIEJSKI ST 1 Gorki Czwartorzegd
4830070 | 4830112 | OSRODEK ZDROWIA OSRODEK ZDROWIA 1 Lipinskie Czwartorzed
4820006 | 4820111 | GS BAZA GS ST 3 Gabin Czwartorzed
4820006 | 4820076 | GS BAZAGS 11 Gabin Czwartorzegd
4820006 | 4820076 | GS BAZAGSII Gabin Czwartorzed
4830017 | 4830043 | CEGIELNIA CEGIELNIA 1 Konstantynow Czwartorzegd
4830017 4830043 | CEGIELNIA CEGIELNIA 1 Konstantynéw Trzeciorzed pliocen
4820018 4820056 | RSP RSP 2 Koszelew Trzeciorzed miocen
4820018 | 4820056 | RSP RSP 2 Koszelew Trzeciorzed miocen
4820039 4820017 | UJECIE MIEJSKIE STUDNIA PUBLICZNA Gabin Czwartorzed
4830020 | 4830069 ]ﬁggg;gggNs (D. KOLKO LAND-TRANS 1 (D. KOLKO ROLNICZE) Topdlno Czwartorzed
4830013 | 4830066 | SKR SKR 1 Czermno Trzeciorzed oligocen
4820043 4820071 SKR SKR Stary Kamien Czwartorzed
4820056 | 4820083 | STUDNIA PUBLICZNA WODOCIAG MIEJSKI 2A Gabin Czwartorzegd
4830011 4830071 RADIOWE CENTRUM NADAWCZE RADIOWE CENTRUM NADAWCZE 1 Konstantynéw Czwartorzed
4830011 4830071 RADIOWE CENTRUM NADAWCZE RADIOWE CENTRUM NADAWCZE 1 Konstantynéw Czwartorzed
4830011 4830064 | RADIOWE CENTRUM NADAWCZE RADIOWE CENTRUM NADAWCZE 1A Konstantynéw Czwartorzed
4820038 | 4820064 glng]\E/[\;/]A:ISZ%(%N?CAI—? JIRADIOWYCH I ?SL%\;%;%(%N%TCA]—? ;I RADIOWYCHI Gabin Czwartorzed
4820066 | 4820067 | KOLKO ROLNICZE KOLKO ROLNICZE 1 Gabin Czwartorzed
4830018 | 4830115 | WODOCIAG WIEJSKI WODOCIAG WIEJSKI 2 Czermno Czwartorzegd
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4830018 | 4830091 | WODOCIAG WIEJSKI WODOCIAG WIEJSKI 1 Czermno Czwartorzed plejstocen
4820034 | 4820069 | ZESPOL SZKOL ZESPOL SZKOL 2 Gabin Czwartorzed
4820034 | 4820069 | ZESPOL SZKOL ZESPOL SZKOL 2 Gabin Czwartorzed
4830075 4830122 | GODPODARSTWO PRYWATNE GOSPODARSTWO PRYWATNE Nowe Wymysle Czwartorzed
4820094 | 4820156 | FRUCTOPLANT FRUKTOPLANT ST1 Gabin Czwartorzed
4830079 | 4830126 | GOSPODARSTWO ROLNE GOSPODARSTWO ROLNE STI Nowa Czwartorzed
Korzeniowka
4820092 | 4820151 | GOSPODARSTWO ROLNE GOSPODARSTWO ROLNE STI Goéry Mate Czwartorzed
4820097 | 4820162 | UJECIE KOMUNALNE UJECIE KOMUNALNE-ST2 Kamien-Shubice Czwartorzed
4820097 | 4820162 | UJECIE KOMUNALNE UJECIE KOMUNALNE-ST2 Kamien-Shubice Czwartorzed
4820072 | 4820192 | WODOCIAG WIEJSKI WODOCIAG WIEJSKI ST 2 Gorki Czwartorzed
4820106 | 4820174 | FRUKTOPLANT FRUKTOPLANT S-1 Gabin Czwartorzed
4820097 | 4820161 | UJECIE KOMUNALNE UJECIE KOMUNALNE -ST1 Kamien-Shubice Czwartorzed
4830095 | 4830209 WYTWORNIA WYTWORNIA KONCENTRATOW I MYDEA ST 1 Nowe Wymysle Czwartorzed
KONCENTRATOW I MYDLA

Zrédlo:  PIG

Rysunek nr 09

Lokalizacja ujeé wod
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h. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Pod wzgledem hydrologicznym obszar miasta i gminy nalezy do zlewni rzeki Wisty.
Przez tutejszy teren przebiega dziat wodny II rzedu, ktéry oddziela dorzecze Bzury od dorzecza kanatu
Dobrzykowskiego. Wiekszos¢ obszaru miasta i gminy odwadniana jest przez sie¢ mniejszych rzek
i kanatéw uchodzacych do Kanatu Troszynskiego. Jedynie niewielki fragment w czgséci potudniowe;j
obszaru wiejskiego odwadniany jest przez Nid¢ uchodzaca do Studwi, a ta do Bzury oraz Osetnice
uchodzaca do Skrwy Lewej. Na obszarze miasta i gminy nie wystepuja wieksze zbiorniki wodne.
Znajduja si¢ tutaj za to mniejsze jeziorka i stawy.

Ustalenia projektu planu ogdlnego nie naruszaja zadan ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych.

Rysunek nr 10 Fragment pradoliny rzeki Srodkowa Wista (Wioclawek — Plock) wraz z obszarem zagrozenia powodzig
od wod gruntowych wraz ze wskazaniem potozenia gminy Ggbin w obszarze subniecki warszawskiej

obszary zagrozone powodzig od wod
gruntowych

SO0

TS

Plock : =
~Pradolina rzeki Srodkowa
Wista (Wloclawek - Plock)

Pradqlina rzeki Srodkowa Wista (Wloc!a\a\:blg - Plock)
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Zrodlo:  geologia.pgi.gov.
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i. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W obszarze Gminy Gabin wystepuja tereny i obszary gornicze. Ich wystepowanie odpowiednio
uwzgledniono w ramach wyznaczenia stref planistycznych, w tym tych wyznaczonych w oparciu
o ustalenia planéw miejscowych.
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Tabela nr 8a

Wykaz obszarow gorniczych

Nazwa obszaru Data Data . Numer . q
%q Nr .. o s Decyzja . Nazwa zloza Kopalina
gorniczego ustanowienia | waznoS$ci zloza
Grabic Polskie 11 A | 10 09/07/2025 311212044 | DR 14102 Grabie PIASKI I ZWIRY
7/9/894a 111.6522.5.2025 Polskie I1
10- SR- Nowe
Nowe Wymysle 1 713/1381 31/01/2019 31/12/2038 211.6522.26.201 18837 Wymysle 1 PIASKI I ZWIRY
OkoluszPoleH ’
11716374 3040/2008 306/09/2023 2008 H491 Okelusz BUDOWLANEJ
OkoluszPole1 ’
1171637 3040/2008 30/09/2023 2008 H491 Okelusz BUDOWLANEJ
. 10- OSIL7510/9/20 Wymyéle .
Wempile Nowe 291062004 30062049 9721 PEASIKHH-ZWIRY.
F4316 04 Nowe
Zrédlo:  PIG
Tabela nr 8b Wykaz terenow gorniczych
Na%wa. terenu Nr Dataf ‘ D.ata, . | DEC_WYZN NUMER Z | NAZWA _ZL Kopalina
gorniczego ustanowienia | waznosci LOZ 0z
Grabie Polskic 1A | 10 09/072025 | 31/12/2044 | SR 14102 Grabie PIASKI I ZWIRY
7/9/894a 111.6522.5.2025 Polskie I1
10- SR- Nowe
Nowe Wymysle 1 713/1381 31/01/2019 31/12/2038 ‘1811.6522.26.201 18837 Wymysle 1 PIASKI I ZWIRY
Okelusz 2363 e | SOHH0/2008 301092023 | 00 H491 Okelusz BUDOWLANEJ
WaspsteNewn-e N PIASKIH ZWIRY
10-74/316 | 29062004 30062049 04 9721
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j- Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji

W obszarze Gminy Gabin wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Ich status przedstawia si¢ ponizej w tabeli. Na terenie Miasta
i Gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Uzasadnienie
w przedmiotowym punkcie zostato przedstawione w poprzednim podrozdziale.

Tabela nr 9 Wykaz udokumentowanych ztoz
. q z q . q - . . . Lata wydobycia
Nazwa zloza Stan zag. kopaliny glownej | Gminy Opis polozenia Uzytkownicy aktywni kopaliny pléwnej
Borki [R] ztoze rozpoznane Gabin Borki dz. 116/2
szczegotowo
Grabie Polskie [R] zlo'ze rozpoznane Gabin Grabie Polskie dz. 294/4
szczegbtowo
Grabie Polskie II E)Er::gvzvieksf’l"awwane Gabin | Grabie Polskie dz. 97/1 JARMAR sp.  0.0. 2011 - 2021
Karolew [2] eksploatacja ztoza Gabin 1993 - 1996
zaniechana
Karolew II [R] zlo'ze rozpoznane Gabin Karolew dz. 18
szczegdtowo
Konstantynow [2] .eksploataq azloza qun.l’. Konstantynéw 1992 - 2005
zaniechana Sanniki
Korzeniowka [2] .eksploataCJ azloza Gabin Korzeniowka Nowa cz.dz. 148 2005 - 2008
zaniechana
Nowe Wymysle [R] zlo;e rozpoznane Gabin Nowe Wymysle dz. 408, 409/3
szczegbtowo
Nowe Wymysle 1 [E] ztoze zagospodarowane | Gabin Nowe Wymysle dz. 408 Firma Handlowo-Ustugowa JAWIS s.c 2019 - 2024
Okolusz [Z] .eksploataqa ztoza Gabin Okolusz dz. 57/1 1adw¥ga Pletmk Wytwa}rz%nle Cegly Palonej 2009 - 2017
zaniechana Cegielnia Konstantyndéw
Przemystow [Z] .eksploataqa ztoza Gabin Przemystow, dz. ewid. 86, 87, 2007 - 2017
zaniechana 88.
Przemystow 11 [R] z}o’ze rozpozhane Gabin Przemystéw
szczegodtowo
Topélno I [R] zlo;e rozpoznane Gabin
szczegbtowo

75




Uzasadnienie do projektu Planu Ogolnego Miasta i Gminy Ggbin

Topélno II [2] eksploatacja ztoza Gabin 1993 - 1994
zaniechana
Topodlno 111 [R] ZlOVZG rozpoznane Gabin Topodlno dz. 246 1 248
szczegbtowo
Wymysle Nowe 2] .eksploataqa zloza Gabin Wymysle Nowe dz. 319
zaniechana
Wymysle Nowe | LM #loze skreslone 2 Gabin 2005 - 2006
bilansu zasobow
[R] ztozZe rozpoznane
Wymysle Nowe Il | szczegdtowo Gabin Nowe Wymysle dz. 312
[M] ztoze skreslone z
Wymysle Nowe II | bilansu zasobow Gabin Wymysle Nowe cz.dz.nr 8/52 2007 - 2008
[R] ztoze rozpoznane
Wymysle Nowe II-1 | szczegdtowo Gabin Wymysle Nowe dz.312
[M] ztoze skreslone z
Wymysle Nowe III | bilansu zasobow Gabin Wymysle Nowe 2008
[M] ztoze skreslone z
Wymysle Polskie bilansu zasobow Gabin Wymysle Nowe 1994 - 2013
[Z] eksploatacja ztoza Gabin, Wymysle Polskie w obrebie dz.
Wymysle Polskie zaniechana Stubice ewid. 172, 175/2. 2001 - 2012
Zrédlo: PIG
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k. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy i Miasta Gabin nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

1. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie Miasta i Gminy Gabin wystgpuja obiekty i1 obszary chronione pod katem
konserwatorskim. Ponizej wskazuje si¢ obiekty i obszary:
e wpisane do rejestru zabytkow
ujete w ewidencji zabytkow
wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych
ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych
ujete w gminnej ewidencji zabytkow
Ponizsze dane prezentuje si¢ w oparciu o udostgpnione materialy Narodowego Instytutu
Dziedzictwa. Obiekty i obszary uwzgledniono w uzasadnieniu graficznym do planu ogdlnego.
Majac na wzgledzie zapewnienie ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujace zatozenia
dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow:
1) wyznaczenie stref planistycznych, ktérych profil jest zgodny z obecnym uzytkowaniem,
2) wysokos¢ zabudowy ograniczona do wysokosci wynikajacej z wysokosci istniejgcych obicktow
3) przyjecie mozliwie niskich wartosci co do powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci
zabudowy, biorgc pod uwage zwlaszcza istniejaca zabudowe
4) przyjecie mozliwie wysokich wartosci co do minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.
Parametry te wskazuje si¢ w ustaleniach projektu planu ogdélnego.
UszczegOtowienia zasad ochrony konserwatorskiej, w oparciu o dostgpne rozwigzania
wskazane w przepisach prawa, zostang uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Miasto Ggbin

Zabytki w Gabinie mozna podzieli¢ na trzy glowne kategorie: wpisane do rejestru
zabytkoéw (objete najwyzsza ochrong), ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz stanowiska
archeologiczne.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow (najcenniejsze)
Sa to obiekty o szczegolnej wartosci historycznej i artystycznej, objete $cista ochrong prawna.

1. Ratusz (klasycystyczny)
o Datowanie: koniec XVIII wieku (wedtug rejestru) / 1836 r. (wedlug ewidencji —
prawdopodobnie przebudowa lub data nadania obecnej formy).
o Styl architektoniczny: Klasycystyczny / neoklasycystyczny.
Materiat: cegla.
o Lokalizacja: Stary Rynek 16.

O
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o Opis: Jest to historyczny, centralny budynek miasta, stanowigcy symbol jego
dawnych praw miejskich i1 znaczenia. Jego klasycystyczna forma podkresla
historyczny charakter rynku.

2. Klasycystyczny budynek mieszkalny

Datowanie: potowa XIX wieku.

Styl architektoniczny: Klasycystyczny.

Materiat: cegta.

Opis: Jeden z nielicznych zachowanych w mie$cie murowanych domow

o wyraznych cechach stylowych, §wiadczacy o rozwoju architektonicznym
Gabina w XIX wieku.

o O O O

3. Wiatrak paltrak

o Datowanie: 1910 .

o Typ: Wiatrak paltrak (obrotowy, przesuwany w catosci na specjalnych
platformach).

o Materiat: drewno.

o Opis: Niezwykle cenny zabytek techniki. Tego typu wiatraki sg rzadkosScia
1 stanowig materialny $lad tradycyjnego, wiejskiego krajobrazu i przemystu.

4. Zespo6t staromiejski

o Datowanie: data nieznana (uktad urbanistyczny zwykle ksztaltowat sig
od $redniowiecza).

o Opis: Obejmuje historyczny uktad ulic, placow (w tym Stary Rynek i Nowy
Rynek) i dziatek. Jest to najcenniejszy "zabytek przestrzenny" miasta,
odzwierciedlajacy jego sredniowieczne lub nowozytne zalozenie urbanistyczne.

Zabytki ujete w ewidencji zabytkow

Ta grupa obejmuje obiekty o wartosci historycznej, ktore tworzg historyczng substancj¢ miasta.
Sa one objete ochrona, ale o nizszym rygorze prawnym niz te z rejestru.

Architektura Mieszkalna (gtownie XIX-wieczna):

e Zabudowa ulicy Warszawskiej: Na tej ulicy znajduje si¢ wyjatkowo duzo wpisanych
do ewidencji domow. Sa to gtdéwnie parterowe, drewniane lub murowane budynkiz 1.1 2.
potowy XIX wieku. Tworzg one zwarty, historyczny cigg zabudowy, nadajacy charakter tej
czedel miasta (adresy: 1, 5, 7, 13, 14, 15, 20, 22, 25, 32).

e Zabudowa Rynkow: Na Starym Rynku (nr 6 — dom z 1809 r.) i Nowym Rynku (nr 5, 6)
znajduja sie cenne, czesto drewniane domy z przetomu XVIII/XIX w. i z XIX wieku.

e Inne: Zabytkowe domy znajduja si¢ takze przy ulicy Kutnowskiej 6 (dom z przetomu
XVII/XIX w.).

Architektura Sakralna i Cmentarze:

o Kosciot pw. $w. Krzyza: Bardzo stary, drewniany ko$ciot datowany na 1603 rok.
Jest to prawdopodobnie najstarszy zachowany budynek w miescie.

e Cmentarz rzymskokatolicki: Zalozony na poczatku XIX wieku przy ul. Cmentarne;.

e Cmentarz ewangelicko-augsburski: Zatozony w 1825 roku przy ul. Dobrzykowskiej 30,
$wiadczy o wielowyznaniowej historii Gabina.

e Cmentarz zydowski (kirkut): Zatozony w XVI wieku przy ul. Cmentarnej. Jego tak wczesna
data zatozenia podkresla dtuga histori¢ spotecznosci zydowskiej w Gabinie.
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Zabudowa Gospodarcza i Przemystowa:

e  Miyn: Ceglany mtyn z 1910 roku przy ul. Warszawskiej 33, bedacy przyktadem przemystowe;j
architektury z poczatku XX w.

e Stodota "na soche": Unikatowy zabytek budownictwa gospodarczego, drewniana stodota
z przetomu XVIII/XIX w. przy ul. Warszawskiej 20. Konstrukcja "na sochg" jest archaiczng
forma budowlang.

e Obora: Drewniana obora z 1840 roku przy ul. Warszawskiej 16.

Stanowiska archeologiczne

Dane wskazuja na bardzo bogata i dluga histori¢ osadnictwa na terenach dzisiejszego Gabina
i okolic. Wykaz archeologiczny odnotowuje 36 stanowisk, ktore $wiadczg o aktywnosci czlowieka
na tym obszarze przez tysiaclecia:

e Najstarsze $lady: Epoka kamienia i epoka brazu (m.in. osady i slady osadnicze w rejonie
Gabina, Koszelowki 1 Kielnik).

e Sredniowiecze i nowozytnos¢: Liczne $lady osadnicze i osady z tych okresow, potwierdzajace
ciaglo$¢ zamieszkania i rozwdj osadnictwa, ktore dato poczatek miastu. Obszary badan
to m.in. Przydatki, Kepina i samo miasto Gabin.

Podsumowanie

Gabin to miasto o bogatej i zr6znicowanej spusciznie historycznej. Jego najcenniejszymi
zabytkami sg:

¢ Klasycystyczny Ratusz na Starym Rynku.

o Unikatowy wiatrak paltrak z 1910 roku.

e Zabytkowy uktad urbanistyczny zespotu staromiejskiego.
e Bardzo stary, drewniany Kosciot pw. §w. Krzyza z 1603 r.

Miasto moze si¢ rowniez poszczyci¢ autentyczng, w wigkszosci drewniang zabudowa
mieszkalng z XIX wieku, skupiong gtéwnie przy ulicy Warszawskiej, ktora nadaje mu niepowtarzalny
klimat. Dopelnieniem tego obrazu sa zabytki techniki (mtyn) i budownictwa gospodarczego (stodota)
oraz cmentarze trzech wyznan, §wiadczace o wielokulturowej przesztosci. Dane archeologiczne za$
dowodza, ze dzieje osadnictwa na tych ziemiach siegaja kilku tysigcy lat wstecz.

Tabela nr 10 Rejestr zabytkow (1/2) - Miasto
Lp. Kod Inspire Funkcja Datowanie Material Styl
1 PL.1.9.ZIPOZNID N 14 BK.177397 | budynek mieszkalny | pot. XIX w. ceglane klasycystyczny
2 PL.1.9.ZIPOZNID N 14 BK.182774 | ratusz koniec XVIII w. ceglane klasycystyczny

Zrédlo: Narodowy Instytut Dziedzictwa

Tabelanr 11 Rejestr zabytkow (2/2) - Miasto
Lp. Kod Inspire Funkcja | Datowanie Material | Nazwa
1 | PL.1.9.ZIPOZNID N 14 BL.45092 | wiatrak | 1910 . drewniane | wiatrak paltrak
2 | PL.1.9.ZIPOZ.NID N 14 UU.19902 | miasto data nieznana zespot staromiejski

Zrodto:  Narodowy Instytut Dziedzictwa

Tabela nr 12 Ewidencja zabytkéw (1/2) - Miasto
Lp. Kod Inspire Funkcja Datowanie Material Styl Nazwa | Adres
1 gllz'lz'gi)zolﬁsoz'NlDfE*M* ?r?igz;llf}:lny 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom ;}\garszawska
2 gll“("lz'gézgloszZ'NlD—E—M— ratusz 1836 1. ceglane neoklasycystyczny ratusz Stary Rynek 16
3 EIE'IZ.géZ;é;OZ.NID_E_M_ Eﬂ:z;ﬁ:lny 1. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom Nowy Rynek 6
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 | budynek
4 BK.228818 mieszkalny 1809 r. ceglane bezstylowy dom Stary Rynek 6
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_ | budynek
5 BK 228822 micszkalny pol. XIX w. ceglane bezstylowy dom Warszawska 1
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_ | budynek .
6 BK.228830 mieszkalny pol. XIX w. drewniane bezstylowy dom Warszawska 5
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_ | budynek .
7 BK.228836 micszkalny 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom Warszawska 7
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_ | budynek . Warszawska
8 BK.228860 mieszkalny 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom 14
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_ | budynek . Warszawska
9 BK.228900 mieszkalny 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom 15
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _ Warszawska
10 BK.229068 miyn 1910 . ceglane bezstylowy miyn 33
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 | budynek . Warszawska
11 BK.229034 micszkalny 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy dom 32
cmentarz
12 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 | cmentarz 1825 ewangelick | Dobrzykowska
CM.51199 protestancki r o- 30
augsburski
cmentarz cmentarz
13 PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_ rzymskokatolick | pocz. XIX w. rzymskokat | Cmentarna
CM.51195 . T
i olicki
Zrédlo:  Narodowy Instytut Dziedzictwa
Tabelanr 13 Ewidencja zabytkéw (2/2) - Miasto
II; Kod Inspire Funkcja Datowanie Material Styl Nazwa Adres
1 | PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 BK.228811 | budynek mieszkalny | XIX w. drewniane bezstylowy | domy
. przetom .
2 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.228757 | budynek mieszkalny XVITI/XIX w. drewniane bezstylowy | dom Nowy Rynek 5
3 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.228742 | kosciol 1603 . nieznana nieznana | KOSCiOlpw-
- - - Sw. Krzyza
4 | PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _BK.228842 | budynek mieszkalny | XIX w. drewniane bezstylowy | dom Warszawska 13
przetom . stodota "na
5 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_ 14 BK.228965 | stodota XVIIUXIX w. drewniane bezstylowy soche” Warszawska 20
. przetom .
6 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.228977 | budynek mieszkalny XVIIUXIX w. drewniane bezstylowy | dom Warszawska 22
7 | PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_BK.228930 | obora 1840 r. drewniane bezstylowy | obora Warszawska 16
. przetom
8 | PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14 BK.228749 | budynek mieszkalny XVITI/XIX w. ceglane bezstylowy | dom Kutnowska 6
9 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 BK.228956 | budynek mieszkalny | 2. pot. XIX w. drewniane bezstylowy | dom Warszawska 20
10 | PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 CM.94673 cmentarz zydowski | XVIw. &.:memarz' Cmentarna
zydowski
Zroédlo:  Narodowy Instytut Dziedzictwa
Tabela nr 14 Ewidencja archeologiczna - Miasto
Lp. Kod Inspire Nazwa Obszar AZP Datowanie Funkcja
1 PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769261 Przydatki 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
2 PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769283 Przydatki 053-054 nowozytnosé §lad osadniczy
3 PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769312 Koszeldéwka 053-054 epoka brazu $lad osadniczy
4 PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1765432 Gabin 053-054 epoka brazu osada
5 PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1765292 Gabin 053-054 epoka brazu osada
6 PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1765218 Gabin 053-054 epoka brazu §lad osadniczy
7 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769877 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
8 PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769954 Gabin 053-054 nowozytnosé §lad osadniczy
9 | PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1770017 Gabin 053-054 nowozytnosé $lad osadniczy
10 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769327 Koszelowka 053-054 epoka brazu $lad osadniczy
11 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1770094 Gabin 053-054 nowozytno$é¢ $lad osadniczy
12 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1770119 Gabin 053-054 epoka brazu $lad osadniczy
13 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1770046 Kepina 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
14 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1770072 Gabin 053-054 $redniowiecze osada
15 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1765543 Kielniki 053-054 epoka kamienia $lad osadniczy
16 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769091 Gabin 053-054 nowozytnosé $lad osadniczy
17 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769204 Przydatki 053-054 pradzieje $lad osadniczy
18 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769108 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
19 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769129 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
20 | PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR.1769051 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
21 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1769073 Gabin 053-054 $redniowiecze osada
22 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769184 Gabin 053-054 $redniowiecze osada
23 | PL.1.9.ZIPOZNID _E 14 AR.1765061 Gabin 053-054 Sredniowiecze $lad osadniczy
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24 | PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1765153 Gabin 053-054 epoka kamienia $lad osadniczy
25 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1769602 Przydatki 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
26 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769678 Przydatki 053-054 nowozytnos¢ $lad osadniczy
27 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769587 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
28 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769435 Gabin 053-054 nowozytno$¢ $lad osadniczy
29 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769474 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
30 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769567 Gabin 053-054 Sredniowiecze $lad osadniczy
31 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769539 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
32 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769490 Gabin 053-054 $redniowiecze $lad osadniczy
33 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1769515 Gabin 053-054 nowozytnos¢ $lad osadniczy
34 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1769235 Przydatki 053-054 nowozytnosé $lad osadniczy
35 | PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1765588 Kielniki 053-054 pradzieje $lad osadniczy
36 | PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1754572 Lipinskie 054-054 nowozytnosé $lad osadniczy
Zrodlo:  Narodowy Instytut Dziedzictwa

Obszar wiejski

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow (najcenniejsze)

Sa to obiekty o najwyzszej randze, objete Scisla ochrong prawna.

1. Zespot Dworski w Koszelewie

Sktad: dwor (XIX w.), stajnia (XIX w.), park (XIX w.).

Opis: Jest to zespot o charakterze rezydencjonalno-folwarcznym. Dwor i stajnia sg budynkami
murowanymi z cegly. Park dworski o stylu krajobrazowym (angielskim) stanowi cenny
element kompozycyjny calego zatozenia.

2. Drewniane ko$cioty

Kosciot pw. $w. Leonarda w Troszynie Polskim (1636 r.) — Drewniany ko$ciot o nieznanym
stylu, ale z bardzo wczesng datg budowy, co czyni go niezwykle cennym zabytkiem
sakralnym. W rejestrze znajduje si¢ rowniez przykoscielny cmentarz.

Kosciot pw. $w. Stanistawa Biskupa w Dobrzykowie (XVI w.) — Jeden z najstarszych
zachowanych obiektow w gminie, drewniany, o nieznanym stylu.

3. Zespo6t Sakralny w Dobrzykowie

Sktad: kos$ciot parafialny (XVI w.), kaplica Najswietszej Marii Panny (XVI w.), cmentarz
przykoscielny (1500 r.).

Opis: Unikatowy zespo6l, ktorego poczatki siegaja péznego sredniowiecza (cmentarz). Obecne
obiekty sakralne pochodza z XVI wieku, co $wiadczy o dtugie;j i ciagtej tradycji osadnictwa i
zycia religijnego w tym miejscu.

4. Zabytek Mennonicki w Nowym Wymyslu

Dawny dom modlitwy mennonitow (1864 r.) — Murowany budynek w stylu eklektycznym.
Jest to unikalny i bardzo cenny $§lad po osadnikach mennonickich, ktorzy zasiedlali te tereny
od XVIII wieku.

5. Inne Obiekty w Rejestrze

Szkota w Nowym Troszynie (1900 r.) — Drewniany budynek szkolny.
Plebania w Dobrzykowie (1927 r.) — Murowana plebania.
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Zabytki ujete w ewidencji zabytkow
Ta grupa obejmuje liczne obiekty, ktore tworzg historyczng substancj¢ gminy.
1. Unikatowy Zespo6t Osadnictwa Mennonickiego (Nowe Wymysle, Nowy Troszyn)

Jest to ewenement na skal¢ regionu. Gmina Gabin moze poszczyci¢ si¢ zachowanym
krajobrazem kulturowym wsi zatozonych przez mennonitow.
e Nowe Wymysle: W ewidencji znajduje si¢ az 14 obiektow zwigzanych z mennonitami,
w tym:
o Zbor mennonitdw (1864 r.) — murowany (wpisany réwniez do rejestru).
o Szkota mennonicka (1880 r., drewniana, obecnie dom mieszkalny nr 26).
o Liczne domy mieszkalno-inwentarskie (XIX/pocz. XX w.) — gtdéwnie drewniane,
charakterystyczne dla budownictwa mennonickiego.
o Cmentarz mennonicki (koniec XIX w.).
e Nowy Troszyn: W ewidencji znajduje si¢ 7 drewnianych doméw mieszkalno-
gospodarczych (2. pot. XIX/pocz. XX w.) z identyfikatorem "mennonicki".

2. Zabytki sakralne i cmentarze

e Kosciot parafialny pw. Narodzenia NMP w Dobrzykowie (1775 r.) — Drewniany kosciot w
stylu barokowym.

o Kosciot par. pw. sw. Wawrzynca w Czermnie (XVII w.) — Drewniany.

e Dzwonnica w Czermnie (1672 r.) — Drewniana, o bardzo wczesnej metryce.

e Cmentarze: W ewidencji odnotowano cmentarze réznych wyznan, co §wiadczy o
wielokulturowos$ci gminy: rzymskokatolickie (Dobrzykow, Troszyn Polski, Czermno),
ewangelicko-augsburski (Borki) oraz cmentarz mariawicki w Lipinskich (pocz. XX w.) —
bedacy rzadkoscia.

3. Architektura dworska 1 folwarczna

e Zespot dworsko-folwarczny w Koszelewie (XIX w.) — Uzupehienie wpisanego do rejestru
zespotu dworskiego.

e Dwor w Nowym Wymyslu (1860 r.) — Murowany.

e Spichlerze w Dobrzykowie (przetom XVIII/XIX w.) — Murowane, obecnie zaadaptowane na
domy mieszkalne (nr 44 i 51).

4. Architektura mieszkalna i gospodarcza

e Zabudowa wsi Dobrzykow: Kilka cennych, czesto XVIII-wiecznych murowanych doméw (nr
33, 45, 49) oraz drewniana zabudowa z XIX/XX w.

e Zabudowa wsi Jordanow, Ludwikéw, Gorki, Karolew: Charakterystyczne
drewniane chatupy z konca XIX i poczatku XX wieku, czgsto o stylu ludowym, a takze
budynki gospodarcze (stodoty, obory).

¢  Miyn w Dobrzykowie (XVIII w.) — Drewniany, cenny zabytek techniki.

Stanowiska archeologiczne
Dane wskazujg na niezwykle bogatg i dtugg histori¢ osadnictwa na terenach gminy Gabin.
Wykaz archeologiczny odnotowuje ponad 300 stanowisk, ktore dokumentuja aktywno$¢ cztowieka
od epoki kamienia po nowozytnosc.
o Najstarsze $lady: Epoka kamienia (paleolit, mezolit, neolit). Slady obozowisk i
osad, m.in. zwigzane z kulturg pucharow lejkowatych (m.in. w Dobrzykowie, Borkach,

Grabiach Nowych, Wymyslu).
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Epoka brazu: Bardzo liczne $lady osadnicze i1 osady, glownie zwigzane z kulturg

huzycka 1 kultura trzcinieckg (m.in. w Karolewie, Ludwikowie, Czermnie, Koszelewie,

Wymyslu).

Epoka zelaza: Slady osadnictwa z okresu przedrzymskiego i wplywow rzymskich (kultura
przeworska, kultura grobéw kloszowych), m.in. w Dobrzykowie, Grabiach Polskich, Starej

Korzeniowce.

Sredniowiecze i nowozytnos¢: Liczne osady i slady osadnicze, potwierdzajace ciaglosé
zasiedlenia teren6w, na ktorych p6zniej powstaty istniejace do dzi§ wsie.

Podsumowanie

Obszar wiejski gminy Gabin to prawdziwa skarbnica dziedzictwa kulturowego.

najcenniejszymi i najbardziej unikatowymi walorami sa:

Jej

Autentyczny Krajobraz Kulturowy Osadnictwa Mennonickiego — z zachowanymi domami,

szkota, domem modlitwy i cmentarzem, co stanowi ewenement w skali regionu.

Zespoty Drewnianej Architektury Sakralnej — z ko$ciotami si¢gajacymi XVI 1 XVII wieku,
ktore sa swiadectwem dtugiej tradycji i kunsztu ciesielskiego.
Zabytki Archeologiczne — dokumentujace nieprzerwane osadnictwo na tych ziemiach od

epoki kamienia.

Historyczna Architektura Dworska i Folwarczna — $wiadczaca o dawnym uktadzie wtasnosci

ziemskie;j.

Tradycyjna, Wiejska Zabudowa — drewniane chatupy i budynki gospodarcze, ktore nadaja

poszczegbdlnym wsiom autentyczny charakter.

Tabela nr 15

Rejestr zabytkow (1/2) — obszar wiejski

Kod Inspire

Funkcja

Datowanie

Nazwa

Obreb

PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_CM.31271

cmentarz rzymskokatolicki

1500 1.

cmentarz przyko$cielny

Dobrzykow

Zrodto:

Tabela nr 16

Narodowy Instytut Dziedzictwa

Rejestr zabytkow (2/2) — obszar wiejski

Lp. | Kod Inspire Funkcja le)atowam Material | Styl Nazwa Obreb
1 ]7);12'9'ZIPOZNID—N—] 4 BK.17 dwor XIX w. ceglane nieznana dwor Koszelew
2 ]7);“4;'9'ZIPOZ'NID—N—] 4 BK.17 stajnia XIX w. ceglane | nieznana stajnia Koszelew
PL.1.9.ZIPOZ.NID N_14 BK.17 in drewnian | . s . Troszyn
3 7485 kosciot 1636 1. N nieznana kosciot parafialny pw. $w. Leonarda Polski
4 PL.1.9.ZIPOZ.NID N_14 BK.17 Kosciol XVIw. drewnian nieznana kqscml parafialny pw. $w. Stanistawa Dobrzykéw
7505 e Biskupa
5 17); B'Q'Z[POZ'NID*N*M*BK'” kaplica XVIw. nieznana | nieznana kaplica Najswigtszej Marii Panny Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID_N_14_BK.31 | dom eklektyczn . L Nowe
6 2794 modlitwy 1864 r. ceglane y d. dom modlitwy mennonitoéw Wymysle
7 PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_BK.37 szkola 1900 . drewnian nieznana szkola Nowy
6821 e Troszyn
8 ];;“(')12'9'ZIPOZ'NID—N—] 4 BK.52 plebania 1927 . ceglane | nieznana plebania Dobrzykow
9 | PL.1.9.ZIPOZNID N_14 OT.48 ) Fosciel Troszyn
501 cmentarz przykoscielny Polski
10 PL.1.9.ZIPOZ.NID N _14 OT.77 otoczenie Nowe
025 Wymysle
PL.1.9.ZIPOZ.NID N _14 OT.9%4 . Nowy
11 - = = otoczenie
987 Troszyn
12 17);‘2'1'Q'ZIPOZ'NID*N*M*ZE'SS zespot/ dwor | XIX w. zespoOt dworski Koszelew
13 ]5);“ 1 1.9.ZIPOZ.NID_N_14_77.52 park XIX w. nieznana park Koszelew
Zrodto:  Narodowy Instytut Dziedzictwa
Tabela nr 17 Ewidencja zabytkow (1/2) — obszar wiejski
Lp | INSPIRE_ID FUNKCJA gATOWANl rATERIA STYL NAZWA Obreby
1 g%l.9.ZIPOZ.NID7E7147BK.231 zbor 1864 r. ceglane bezstylowy | zbor mennonitow I\;I\,m: de
2 g;] 9ZIPOZNID_E_14_BK.229 kosciot 1775 r. drewniane barokowy kosciot par. pw. Narodzenia NMP Dobrzykow
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PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 BK.229

3 968 kosciot 1. pot. XX w. | ceglane bezstylowy | kaplica pw. Najsw. Marii Panny Dobrzykow
4 3;51 9-ZIPOZNID_E_14_BK.231 dwor 1936 1. ceglane bezstylowy | dom mieszkalny, dziesigciorodzinny Koszelew
5 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK 231 dwor 1. pot. XIX w. | ceglane bezstylowy | dwor Koszelew
6 SAI;OI 9ZIPOZNID_E_14_BK.231 stajnia potl. XIX w. ceglane bezstylowy | stajnia Koszelew
7 ZP(I)'71 9-ZIPOZNID_E_l4_BK.231 budynek mieszkalny 1930 r. ceglane bezstylowy | dom nr 24 I\\IVoy“r:leyéle
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 BK.231 . szkota mennonicka, Nowe
8 216 szkota 1880 r. drewniane bezstylowy ob. dom mieszkalny nr 26 Wymysle
9 g;'z'l'9'ZIPOZ'NID*E*14*BK'231 kosciot 1636 1. drewniane barokowy kosciot par. pw. $w. Leonarda g(r;l):lflyn
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 BK.231 . . dy ieszkalno-i ki nr 21 N
10 194 - = budynek mieszkalny 1860 1. drewniane bezstylowy (:1?‘]:22?;:) no-Inwentarski nr Woy“r:yéle
11 ;I;‘ 1.9.ZIPOZ.NID_E_14_CM.512 cmentarz protestancki 2. pot. XIX w. cmentarz ewangelicko-augsburski Borki
12 SP(I)"1'9'ZIPOZ'NID*E*14*CM'512 :;lliﬁi::zkatolicki pocz. XIX w. cmentarz rzymskokatolicki Dobrzykow
13 g;‘ -1.9ZIPOZNID_E_14_CM.512 E;;/Zl];izzkatolicki pol. XIX w. cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny ;(r;l:lflyn
14 15)19"1'9'ZIPOZ'NID*E*14*CM'512 cmentarz starokatolicki pocz. XX w. cmentarz mariawicki Lipinskie
15 g;‘ -1.9ZIPOZNID_E_14_CM.518 :zn;/::izzkatolicki l;:fniec XIX cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny Czermno
16 g%’1’9'ZIPOZ'NID*E*14*ZZ'247 ogrod 1. pot. XIX w. ];ra_]obrazow park dworski Koszelew
Zrédlo: Narodowy Instytut Dziedzictwa
Tabela nr 18 Ewidencja zabytkéw (2/2) — obszar wiejski
II; Kod Inspire Funkcja Datowanie I;’llaterl Styl Nazwa Obreb
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-gospodarczy nr 51 Nowy
! K.231480 budynek mieszkalny 2. pot. XIX w. ane wy (mennonicki) Troszyn
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-gospodarczy nr 69 Nowy
2 K.231579 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane wy (mennonicki) Troszyn
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-gospodarczy nr 72 Nowy
3 K.231599 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane wy (mennonicki) Troszyn
4 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkalny 1900 1. drewni | bezstylo | dom m1e§zkgln0—gospodarczy nr 47 Nowy
K.231451 ane wy (mennonicki) Troszyn
5 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkaln ocz. XX drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 56 Nowy
K.231499 e zRalny pocz. W ane wy (mennonicki) Troszyn
6 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkalny 1890 1. drewni | bezstylo | dom mle_szk_alno—gospodarczy nr 63 Nowy
K.231515 ane wy (mennonicki) Troszyn
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-gospodarczy nr 66 Nowy
7 K.231544 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane wy (mennonicki) Troszyn
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 B . . nieznan | nieznan . 1
8 K.230949 kaplica data nieznana a a kaplica Gorki
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni | bezstylo 1
9 K.230956 budynek mieszkalny 1. pot. XX w. ane wy dom Gorki
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B drewni | bezstylo i
10 K.230961 stodota pocz. XX w. ane wy stodota Gorki
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni | bezstylo i
11 K.230966 budynek mieszkalny 1923 r. ane wy dom nr 16 Gorki
12 ELZ';&'%;POZ'NID—E—M—B budynek mieszkalny 1860 r. ceglane | ludowy | dom (chatupa) nr 15 Jordanéw
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni .
13 K.230084 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane ludowy | dom (chatupa) nr 20 Jordanéw
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B drewni .
14 K.230990 chatupa pocz. XX w. ane ludowy | dom (chatupa) nr 24 Jordanow
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 B drewni .
15 K.230993 chatupa 2. pot. XIX w. ane ludowy | dom (chatupa) nr 27 Jordanow
16 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B dzwonnica data nieznana nieznan | Meznan |- ;. onnica Dobrzykow
L.27345 a a
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B drewni | bezstylo .
17 K.230946 miyn XVIII w. ane wy miyn Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . bezstylo .
18 K.230033 budynek mieszkalny pocz. XIX w. ceglane wy dom nr 49 Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B | spichlerz przetom bezstylo | . - .
19 K.230050 (folwarczny/chiopski) XVIIUXIX w. ceglane wy spichlerz nr 51, ob. dom mieszkalny | Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . bezstylo .
20 K.230018 budynek mieszkalny XVIIT w. ceglane wy dom nr 45 Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . nieznan | nieznan .
21 K.229980 karczma data nieznana a a karczma Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B drewni | bezstylo .
22 K.230080 chatupa 1918 r. ane wy dom (chatupa) nr 87 Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 B | spichlerz przetom bezstylo | . . .
23 K.230006 (folwarczny/chtopski) XVITI/XIX w. ceglane wy spichlerz nr 44, ob. dom mieszkalny | Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . bezstylo .
24 K.229994 budynek mieszkalny XVIII w. ceglane wy dom nr 33 Dobrzykow
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B drewni
25 K.231006 chatupa 1928 1. ane ludowy | dom (chatupa) Karolew
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B drewni
26 K.231012 stodota 1928 r. ane ludowy | stodota Karolew
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27 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B dzwonnica 1672 r. drewni | bezstylo dzwonnica Czermno
L.27298 ane wy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . . nieznan | nieznan .

28 K.229140 budynek mieszkalny data nieznana a a dom z podcieniem Czermno
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B s drewni | bezstylo i . i

29 K.229120 kosciot XVII w. ane wy kosciot par. pw. $w. Wawrzyfica Czermno
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 3 Nowe

30 K.231119 budynek mieszkalny 1340 ane wy (mennonicki) Wymysle

31 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkaln 1860 = drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 13 Nowe
K.231138 ey zxalny ) ane wy (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 20 Nowe

32 K.231145 budynek mieszkalny 1860 ane wy (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B ] bezstylo ] Nowe

33 K.231106 dwor 1860 r. ceglane wy dwor Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B . bezstylo . . . Nowe

34 K 231246 budynek mieszkalny 1900 r. ceglane wy dom mieszkalno-inwentarski nr 33 Wymysle

35 PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B budynek mieszkaln 1846 ¢ drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 28 Nowe
K.231234 e Zxatny | ane wy (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B . bezstylo . . . Nowe

36 K.231419 budynek mieszkalny 1939 r. ceglane wy dom mieszkalno-inwentarski Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 34 Nowe

37 K.231260 budynek mieszkalny 1880 r. ceglane wy (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B . drewni | bezstylo - Nowe

38 K231271 budynek mieszkalny 1860 1. ane wy dom nr 35 (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 39 Nowe

3| k231343 budynek mieszkalny | 1840 r. ane | wy (mennonicki) Wymysle

40 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkaln 1890 ¢ drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 40 Nowe
K.231357 Y Y ) ane wy (mennonicki) Wymysle

41 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 B budynek mieszkaln 1841 ¢ drewni | bezstylo | dom mieszkalno-inwentarski nr 41 Nowe
K.231373 Y Y ) ane wy (mennonicki) Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B . bezstylo Nowe

42 K.231396 budynek mieszkalny 1920 r. ceglane wy dom nr 44 Wymysle
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 B . kamien | bezstylo . . . Nowe

43 K231315 budynek mieszkalny 1920 r. ne wy dom mieszkalno-inwentarski nr 37 Wymysle
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_C . . L Nowe

44 M.51265 cmentarz protestancki koniec XIX w. cmentarz mennonicki Wymysle

45 211;79732 IPOZNID_E_l4_7Z zespol/ dwor XIX w. zespot dworsko-folwarczny Koszelew
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B . drewni o

46 K.231057 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane ludowy | dom (chatupa) nr 22 Ludwikow
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 B drewni i

47 K.231065 chatupa pocz. XX w. anc ludowy | dom (chatupa) nr 27 Ludwikow
PL.1.9.ZIPOZNID _E 14 B . drewni dom mieszkalno-gospodarczy i

48 K.231050 budynek mieszkalny pocz. XX w. ane ludowy (chatupa) nr 12 Ludwikow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 B . drewni dom (chatupa) mieszkalno- .

49 K.229105 budynek mieszkalny 1900 r. ane ludowy gospodarczy nr 5 Borki

Zrédlo:  Narodowy Instytut Dziedzictwa

Tabela nr 19 Ewidencja archeologiczna (1/2) — obszar wiejski
Lp Kod Inspire Nazwa 2;;” Datowanie (1/2) | Datowanie (2/2) | Funkcja Kultura

1 11) ;1159 5“’ OZNID_E_14 AR | 1y kéw Géry | 051-054 | epoka elaza przedr%ZE:ki/late CmemjrzySk kﬁ;‘;;%;‘;tﬁ“’
2 11);‘ 1.11.298%1POZ.N1D757147AR. Jordanéw 051-054 Sredniowiecze wczesne osg ;:%(ctzy nie dotyczy

3 ]1); i;féll’OZ.NlD_E_M_AR. Dobrzykow 051-054 Sredniowiecze wczesne oszgzi(ctzy nie dotyczy
4 ]1); 1 11'591'§IPOZ'NID—E—] 4 AR. Dobrzykoéw 051-054 epoka kamienia neolit oszgzgzy kulltelji(éiopwiil;zzéw
5 ]1); 1 11'395'EIPOZ'NID—E—] 4_AR. Tokary-Rabierz 051-054 epoka brazu v Ossgzitzy kultura tuzycka
6 11);‘31919 &%IPOZ'NID*E*M*AR‘ Dobrzykow 051-054 epoka brazu osaé;:?czy kultura tuzycka
7 11’;3.15.998%1POZ.N1D7E7147ARA Gorki 051-054 nowozytnosé osada nie dotyczy

g |7 2L315;) A‘é“’ OZNID_E_14_AR. Gorki 051054 | nowozytnosé osaiffczy nie dotyczy

9 ];;3'19'394?POZ'NID—E—] 4_AR. Gorki 051-054 nowozytno$¢ osaii‘iiczy nie dotyczy
10 ]1);3 ;géngOZ'NID—E—] 4_AR. Dobrzykow 051-054 nowozytno$é¢ osaii‘iiczy nie dotyczy
11 ]1);3'19'594§IPOZ'NID—E—] 4_AR. Gorki 051-054 nowozytnosé Osaii?czy nie dotyczy
12 11);‘ 1 16;)5.?1)02.1\111)75714}[{‘ Gorki 051-054 nowozytnosé osaé;:?czy nie dotyczy
13 11);3.18.99651POZ.N1D7E7147AR. Dobrzykow 051-054 pradzieje osaé;:?czy nie dotyczy
4 | 16‘793‘?1) OZNID_E_14_AR. Gorki 051-054 | nowozytnos osada nie dotyczy
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15 11) 2Li 1719 6‘?”’ OZNID_E_14_AR. Gorki 051-054 | nowozytnosé osaiflizy nic dotyczy

16 11);“3'16'091'?POZ'NID*E*14*AR' Gorki 051-054 pradzieje osaé(ii?czy nie dotyczy

17 11);3'16'093'?POZ'NID*E*14*AR' Gorki 051-054 epoka kamienia osa%i?czy nieznana

18 11);1 16'99é§IPOZ'NID*E*14*AR' Gorki 051-054 nowozytno$é osada nie dotyczy

19 l;;‘é;‘;‘?POZNID*E*M*AR‘ Dobrzykow 051-054 nowozytno$é osada nie dotyczy
20 l;;éé‘;glpoz'N ID_E_14_AR. DObr$3W/M' 051-054 Sredniowiecze pozne 08:&?}?‘)2)’ nie dotyczy

21 11);3;;19 é?POZ'N ID_E_14_AR. Karolew 051-054 nowozytnos¢ 08:&?}?‘)2)’ nie dotyczy

22 11);_3.;297.§IPOZ.NID7E7147AR. Karolew 051-054 Sredniowiecze pozne osaé(ii?czy nie dotyczy

23 f;é;g&%IPOZ'NID*E*M*AR' Dobrzykow 051-054 nowozytno$é osa%i?czy nie dotyczy
24 f;é;fgpoz'NlD—E—”—AR' D"erGyé‘r‘;W/ M1 0512054 nowozytnosé osa%i?czy nie dotyczy
25 11);41319 (‘)?POZ'NID*E*M*AR‘ Borki 052-055 epoka kamienia neolit osaizilczy kugzaﬁ;i;éw
27 }1);81719 i?IPOZ'NID—E—M—AR' Karolew 052-054 nowozytnosc osas;i?l?czy nie dotyczy
28 11);81719 é?IPOZ'NID*E*M*AR' Karolew 052-054 sredniowiecze pozne osaé(}i?czy nie dotyczy
29 T;é;gé%IPOZ'NID*E*M*AR' Karolew 052-054 epoka brazu wczesna osaé(ii?czy nieznana

30 ll)gé;';?POZNID*E*M*AR' Karolew 052-054 nowozytno$é¢ osaé(}i?czy nie dotyczy

31 }szélg'?élpoz'NlD—E—”—AR' Karolew 052054 |  epoka brazu Il Osaﬂfl?czy kultura trzciniecka
3 }széL';?POZ'NID—E—”—AR' Ludwikéw 052054 |  epoka brazu Osaﬂfl?czy nieznana

33 }1); 65’792'§IPOZ'NID—E—1 4_AR. Rumunki 052-055 epoka brazu wczesna osas;i?l?czy nieznana

34 ll)gé;fz'?POZNID*E*M*AR' Karolew 052-054 sredniowiecze pozne osaé(}i?czy nie dotyczy
35 ll)géi",?g'?IPOZ'NID*E*M*AR' Ludwikow 052-054 pradzieje osaé(}i?czy nie dotyczy
36 ll)géls",?églPOZ'NIDfEfoAR' Wymysle 052-055 epoka brazu osaé(}i?czy kultura tuzycka
37 lszéi)f élPOZ'NID—E—] AR dwikéw 052054 |  epoka brazu Osaﬂi‘;czy kultura huzycka
38 ];;él)fz.glPOZ.NlD_E_] 4_AR. Borki 052-055 epoka kamienia neolit osaﬂ;al?czy kullteljl'zpwl;l;zzéw
39 ]1); (')1)'79(')§IPOZ'NID—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 sredniowiecze pozne osaﬂ;al?czy nie dotyczy
40 ]1);“ 61)'792'§IPOZ'NID—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 sredniowiecze pozne osai:idczy nie dotyczy

41 ll);,élg.;(.)glPOZ.NlDfEfoAR. Borki 052-055 epoka kamienia neolit osada ku%}ia] L;Ct;li;éw
42 11);‘ 6})'794§[POZ'NID*E*14*AR' Borki 052-055 epoka zelaza osaéc}:?czy kultura przeworska
e 11) ;“1‘ 1)‘591%“) OZNID_E_14 AR- | bieNowe | 052-054 |  epoka brazu Osaﬁifczy kultura huzycka
44 ll)zLélzfg'?POZ'NlD—E—] AR dwikéw 052054 | nowozytnosé Osaﬂi‘;czy nie dotyczy

45 ll);élzfélpoz'NlD—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 pradzieje osaﬂ;al?czy nie dotyczy
46 ll);ég'?g'?POZNID—E—] 4_AR. Karolew 052-054 epoka brazu osaﬂ;al?czy kultura tuzycka
47 ll);‘élz'%?POZNlDfE*M*AR' Karolew 052-054 epoka brazu wezesna osaéc}:?czy kultura trzciniecka
48 ll);‘élz';)(')?POZNlDfE*M*AR‘ Wymysle 052-055 epoka brazu wczesna osaiz?czy nieznana

49 ll);‘élé'ggéglpoz'NlDfE*M*AR‘ Zazdzierz 052-054 epoka brazu wczesna osaiz?czy nieznana

50 ]1); 1 l).;g.iIPOZ.NID_E_] 4_AR. Grabie Nowe 052-054 epoka kamienia neolit osaii‘iiczy kulg{is:;';z{léw
51 ];;;?;IPOZ.NID_E_] 4_AR. Grabie Nowe 052-054 epoka kamienia neolit Osaii?czy kullgg‘p;:;ctl;zlrléw
52 ?;L.g}.?POZ.NID_E_] 4_AR. Ludwikow 052-054 epoka kamienia neolit osaii‘iiczy nieznana
53| 2L§15‘293‘?P OZNID_E_14_AR. Wymysle 052-055 | epoka kamienia neolit osaiffczy k“ﬁj‘; 5’:;?;2;0“’
54 11);‘911 291 ?POZ'NID*E*M*AR‘ Borki 052-055 pradzieje osaiz?czy nie dotyczy

55 ll);‘élz'g‘)z'glpoz'NlDfE*M*AR‘ Troszyn Polski 052-055 Sredniowiecze pozne osaiz?czy nie dotyczy
56 ];;l).gééIPOZ.NID_E_] 4_AR. Wymysle 052-055 epoka brazu wczesna osaﬂi‘iiczy nieznana
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.

57 1308713 Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy

58 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. Potrzebna 052-054 epoka brazu wczesna Slafi kultura trzciniecka
1308951 osadniczy

59 PL.19 ZIPOZNID_E_14_AR. Potrzebna 052-054 epoka brazu wezesna Slafi kultura trzciniecka
1309158 osadniczy

60 11);01)19 éiIPOZ'NID*E*M*AR' Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozZne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. ) o $lad )

61 1306584 Borki 052-055 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. o L . $lad .

62 1292105 Ludwikow 052-054 epoka kamienia neolit osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. oy . . $lad kultura pucharow

63 1286935 Ludwikow 052-054 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - . $lad kultura pucharow

64 1287537 Borki 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych

65 f;bégé%IPOZ'NID*E*M*AR' Borki 052-055 $redniowiecze poZne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . $lad kultura pucharow

66 1300584 Strzemeszno 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . o . $lad .

67 1310761 Grabie Nowe 052-054 Sredniowiecze pdzne osadniczy nie dotyczy

68 11) ;91219 6%”’ OZNID_E_14_AR. Gorki 051-054 | sredniowiccze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad ,

69 1300610 Strzemeszno 052-055 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . Lo . $lad .

70 1292055 Troszyn Polski 052-055 sredniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy

71 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. Karolew 052-054 epoka kamienia slafi nieznana
1288191 osadniczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad .

72 1310683 Grabie Nowe 052-054 epoka brazu osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. - $lad }

73 1307892 Karolew 052-054 pradzieje osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. e B $lad )

74 1288259 Karolew 052-054 Sredniowiecze pdzne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ) - $lad )

75 1311527 Grabie Nowe 052-054 pradzieje osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad .

76 1311409 Grabie Nowe 052-054 epoka brazu wczesna osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . Lo . $lad .

77 1301236 Rumunki 052-055 sredniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . . $lad kultura pucharow

78 1288052 Borki 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy Jejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad .

79 1295965 Strzemeszno 052-055 epoka brazu wczesna osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. e $lad .

80 1288068 Karolew 052-054 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy

81 PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR. Grabie Polskie 052-054 epoka kamienia slagl nieznana
1311880 osadniczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. . . . $lad kultura pucharow

82 1301501 Rumunki 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy Jejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ) . Slad .

83 1291366 Borki 052-055 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy

84 PL.19. ZIPOZNID_E_14_AR. Grabie Polskie 052-054 epoka kamienia mezolit slgd nieznana
1311764 osadniczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID _E 14 _AR. . . . $lad kultura pucharéw

85 1301521 Borki 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. . - . $lad kultura pucharow

86 1301140 Borki 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - ) $lad }

87 1295455 Wymysle 052-055 epoka kamienia paleolit osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad ;

88 1288472 Karolew 052-054 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . Slad .

89 1293370 Wymysle 052-055 epoka brazu osadniczy kultura trzciniecka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. L e . $lad )

90 1293355 Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad )

91 1287367 Karolew 052-054 nowozytno$é¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. - . $lad kultura pucharow

92 1288667 Karolew 052-054 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych

93 ]1);615'196'§IPOZ'NID—E—] 4_AR. Piaski 052-055 epoka kamienia neolit osada inna
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o slad ,

94 1292284 Ludwikow 052-054 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . o Slad .

95 1293617 Jordanow 051-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR. ) e . $lad )

96 1291681 Borki 052-055 $redniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. L . ] )

97 1290642 Gorki 051-054 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. . - . $lad kultura pucharow

98 1293149 Wymysle 052-055 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . o $lad .

99 1293201 Troszyn Polski 052-055 nowozytno$é¢ osadniczy nie dotyczy

100 lfi“élszéglpoz'NIDfE*M*AR' Strzemeszno 052-055 Sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . $lad .

101 1290752 Borki 052-055 epoka kamienia osadniczy nieznana

102 PL.1.9. ZIPOZNID_E_14_AR. Rumunki 052-055 epoka kamienia mezolit Slafi nieznana
1301360 osadniczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. ) . o . $lad .

103 1312652 Grabie Polskie 052-054 Sredniowiecze pdzne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. Korzeniowka . o .

104 1306272 Stara 052-055 nowozytno$¢ osada nie dotyczy

105 ll); 62?6?1302}\1 ID_E_14_AR. Strzemeszno 052-055 Sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o . $lad .

106 1289605 Ludwikow 052-054 epoka kamienia osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . . ” $lad .

107 1312689 Grabie Polskie 052-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy

108 f;éégé%IPOZ'NID*E*M*AR' Rumunki 052-055 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR. . . . - .. $lad .

109 1312716 Grabie Polskie 052-054 Sredniowiecze pdzne osadniczy nie dotyczy

110 11) 3Li 18‘8965”) OZNID_E_I4 AR | e Nowe | 052:054 | éredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ) o $lad )

111 1310442 Grabie Nowe 052-054 epoka kamienia osadniczy nieznana

112 ll)gélg';%IPOZ'NID*E*M*AR' Borki 052-055 sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o $lad .

113 1289353 Ludwikow 052-054 epoka brazu v osadniczy kultura tuzycka

114 T;bgfé?IPOZ'NID*E*M*AR' Troszyn Polski 052-055 Sredniowiecze pdzne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad ,

115 1309062 Potrzebna 052-054 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad )

116 1289457 Rumunki 052-055 epoka brazu wczesna osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o - $lad )

117 1289478 Ludwikow 052-054 pradzieje osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . Lo . $lad .

118 1311143 Grabie Nowe 052-054 sredniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy

119 T;‘éé‘;&gIPOZ'NID*E*M*AR' Borki 052-055 sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . $lad .

120 1300983 Borki 052-055 epoka kamienia osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . e $lad .

121 1307676 Grabie Nowe 052-054 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy

122 ]19;11.697%IPOZNID_E_]4_AR. Dobrzykow 051-054 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy

123 ];;égféglpoz'NlD—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. o . . $lad kultura pucharow

124 1288941 Ludwikow 052-054 epoka kamienia neolit osadniczy lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o Slad .

125 1289051 Ludwikow 052-054 epoka brazu wezesna osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. e Slad )

126 1307788 Karolew 052-054 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy

127 11);‘ (')16':9'§[POZ'NID*E*14*AR' Borki 052-055 Sredniowiecze pdzne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ; o . $lad .

128 1292864 Wymyséle 052-055 epoka kamienia paleolit osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o $lad ]

129 1290140 Piaski 052-055 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. } . $lad .

130 1291870 Troszyn Polski 052-055 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . Slad .

131 1292348 Troszyn Polski 052-055 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] L $lad )

132 1291930 Dobrzykow 051-054 epoka kamienia osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] e . $lad )

133 1295778 Strzemeszno 052-055 $redniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR okres slad

134 A ' - = Grabie Polskie 052-054 epoka zelaza przedrzymski/late . kultura przeworska
1312035 fski osadniczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] . $lad )

135 1312460 Strzemeszno 052-054 nowozytno$é¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] ] $lad -

136 1308144 Dobrzykow 052-054 epoka brazu wczesna osadniczy kultura trzciniecka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . ] Slad )

137 1300815 Rumunki 052-055 epoka brazu wczesna osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. e B slad )

138 1312308 Okolusz 052-054 sredniowiecze pozZne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ) o slad )

139 1289280 Rumunki 052-055 nowozytnosé osadniczy nie dotyczy
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140 11) SL(‘)llf('éIP OZNID_E_14_AR. Borki 052-055 | epoka kamicnia neolit osaé(ifll?czy kullg‘fo f’v“:tly‘zfl"w
141 f;“éé?d?IPOZ'NID—E—”—AR' Ludwikéw 052054 | nowozytnosé osa%i?czy nie dotyczy
142 11);617'994§IP0Z'NID*E*14*AR' Karolew 052-054 nowozytno$é osa%?lfczy nie dotyczy
143 f;éégé%IPOZ'NID*E*M*AR' Dobrzykow 051-054 $redniowiecze osada nie dotyczy
144 ll);“ 1 gﬁéEIPOZ'NID*E*M*AR' Grabie Nowe 052-054 $redniowiecze pozZne osada nie dotyczy
145 11) ZL;);S%IP OZNID_E_14_AR. K"rzsif;ig“’ka 052055 | nowozytnos osaﬂzfczy nie dotyczy
146 l;;;)ié[POZ.NIDfEﬁMiAR. Piaski 052-055 epoka brazu 08:&?}?‘)2)’ kultura tuzycka
147 11);_513.593.§IP0Z.NID7E7147AR. Ludwikow 052-054 Sredniowiecze pozne osa%?l?czy nie dotyczy
148 f;bggéﬁIPOZ'NID*E*M*AR' Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze poZne osada nie dotyczy
149 11);12'994€IP0Z'NID*E*14*AR' Wymysle 052-055 $redniowiecze wezesne osa%?lfczy nie dotyczy
150 15;513‘996%IPOZ.N1D7E7147AR. Wymysle 052-055 epoka kamienia neolit osada kugaaﬁ:i;éw
151 11) 2le979 é”’ OZNID_E_I4 AR | | iwikew 052-054 pradzicje OS:&?]?CZY nie dotyczy
152 }1); 1 g,}?z.iIPOZ.NID_E_M_AR. Dobrzykow 052-054 epoka brazu wczesna osada nieznana
153 11);1 ;‘;?POZNID*E*M*AR' Strzemeszno 052-054 nowozytno$é¢ osa%i?czy nie dotyczy
154 T;b;‘;éﬁlPOZ'NID*E*M*AR' Grabie Nowe 052-054 sredniowiecze pozne osa%i?czy nie dotyczy
155 11);1 ;‘;&%IPOZ'NID*E*M*AR' Grabie Polskie 052-054 epoka brazu osa%i?czy nieznana
156 }szé;'gﬁIPOZ'NID—E—”—AR' Wymysle 052055 |  epoka brazu osada kultura trzciniecka
157 };3Li ll'giiIPOZ'NID—E—”—AR' Grabie Nowe | 052054 | epoka brazu osaﬂzfczy nieznana
158 }1)2L§13'591'?POZ'NID—E—14—AR' Wymysle 052-055 | epoka kamienia neolit osaﬂzfczy k“‘g{i a‘;‘;z;"w
159 11);1 11'09£IPOZ'NID*E*14*AR' Grabie Nowe 052-054 sredniowiecze wezesne osa%i?czy nie dotyczy
160 11);9219 A"?POZ'NID*E*M*AR' Wymysle 052-055 epoka kamienia neolit osada kuiﬁig] L;gi}rléw
161 T;éigé%IPOZ'NID*E*M*AR' Grabie Nowe 052-054 Sredniowiecze pdzne osa%i?czy nie dotyczy
162 ]1);“ 1 11'391'?POZNID—E—] 4_AR. Grabie Nowe 052-054 nowozytno$é¢ osaéc{i?czy nie dotyczy
163 ]1);“ 01619 i%IPOZ'NID—E—] 4_AR. Wymyséle 052-055 epoka kamienia neolit osada kullteljl'zpwl;l;z;éw
164 ll’;éls.;églPOZ.NlD_E_] 4_AR. Strzemeszno 052-055 sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
165 ]1);“ 1 ggi?IPOZ'NID—E—] 4_AR. Grabie Nowe 052-054 epoka brazu osaii?czy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. 4 4 A okres §lad
166 1311955 - = Grabie Polskie 052-054 epoka zelaza przedrzﬁysr;iskl/late osadniczy kultura przeworska
167 ]1); 1 ;fd%IPOZ'NID—E—] 4_AR. Strzemeszno 052-054 nowozytnos¢ osaéc{i?czy nie dotyczy
168 11);‘ 01719 é%lPOZ'NID*E*M*AR' Troszyn Polski 052-055 nowozytnos¢ osaéc}:?czy nie dotyczy
169 ll);‘élg'ZQZ%IPOZNID*E*M*AR' Ludwikow 052-054 epoka zelaza Okl;ezilr\::s B’X]éw osaéc}:?czy kultura przeworska
170 11);‘ (')19'991'§[POZ'N1D*E*14*AR' Grabie Nowe 052-054 Sredniowiecze wczesne osaéc}:?czy nie dotyczy
172 ]1); 1 1)'293'€IPOZ'NID—E—] 4_AR. Grabie Nowe 052-054 nowozytno$é osada nie dotyczy
173 ]13’;8.19.991.?POZ.NID_E_] 4 AR. Ludwikow 052-054 epoka brazu I Osaﬂi?czy kultura trzciniecka
174 ]1);“ 1 })'394§IPOZ'NID—E—] 4 AR. Grabie Nowe 052-054 $redniowiecze pozne osai:‘iiczy nie dotyczy
175 |7 ;618;)8'?1) OZNID_E_14 AR | popvkéw | 052-054 | epoka kamienia mezolit osaiffczy nieznana
176 ll):l,: 618'7‘)8'§1POZ'N1D*E*14*AR' Potrzebna 052-054 epoka brazu wczesna osaiz?czy kultura trzciniecka
177 ll):l,: 1 17'2‘)5'§IPOZ'NID*E*14*AR' Korzsetra:gwka 052-054 epoka kamienia mezolit osaiz?czy nieznana
178 ll):l,: 1 17'2‘)7'$IPOZ'NID*E*14*AR' Korzsetra:gwka 052-054 epoka zelaza przedr(zzgizki/late osaiz?czy kultura przeworska
179 |} ZLS;})‘O‘)I‘?P OZNID_E_14_AR. K"rzsigi“’ka 052055 | epoka kamicnia neolit osada k“ﬁtelj‘lrfo aﬁl;i;ow
180 11) 3L1‘ 17‘391%”) OZNID_E_14_AR. Korlje‘;l‘:’:wka 052054 | nowozytnosé osai;“lfczy nie dotyczy
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181 PL.19 ZIPOZNID_E_14_AR. Grabie Polskie 052-054 epoka kamienia s'lafl nieznana
1312129 osadniczy
182 f;é;gngPOZ'NID*E*M*AR' Borki 052-055 epoka brazu osaé(ii?czy kultura trzciniecka
183 f;é;gé%IPOZ'NID*E*M*AR' Wymysle 052-055 nowozytno$é osa%i?czy nie dotyczy
184 11);')17'393'?POZ'NID*E*14*AR' Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozne osa%i?czy nie dotyczy
185 l;;‘é;‘ﬁgé?POZNID*E*M*AR‘ Troszyn Polski 052-055 epoka kamienia osaizilczy nieznana
186 ll); 1 12‘291‘§IPOZ'N ID_E_14_AR. Okolusz 052-054 Sredniowiecze pozne 08:&?}?‘)2)’ nie dotyczy
187 ll); (‘)15‘790‘§IPOZ'N ID_E_14_AR. Piaski 052-055 epoka brazu osada kultura trzciniecka
188 11);81)19 ('éIPOZ'NID*E*M*AR' Piaski 052-055 epoka brazu I osada nieznana
189 11);13';4?POZ'NID*E*14*AR' Wymysle 052-055 nowozytno$é osa%i?czy nie dotyczy
190 f;bi?égIPOZ'NID*E*M*AR' Rumunki 052-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
191 ll);“ (‘)11‘79£IPOZ'NID*E*14*AR‘ Troszyn Nowy 052-055 $redniowiecze osaizilczy nie dotyczy
192 |7 ;41)‘997‘?') OZNID_E_I4 AR | 10 vnPolski | 052055 | sredniowiecze pbine Osaﬂzfczy nie dotyczy
193 }1); 1 1719 (')?POZ'NID—E—M—AR' Grabie Polskie 052-054 sredniowiecze pozne osas;i?l?czy nie dotyczy
194 1;;3798'?POZ'NID*E*14*AR' Troszyn Polski 052-055 epoka zelaza osaé(}i?czy kultura przeworska
195 11);1 1719 2.%1POZ.NID7E7147AR. Grabie Polskie 052-054 sredniowiecze pozne osaé(}i?czy nie dotyczy
196 T;b;fé%IPOZ'NID*E*M*AR' Grabie Nowe 052-054 nowozytno$é osaé(}i?czy nie dotyczy
197 | TLLOHIPOZNIDE AR Grapie Polskie | 052054 | redniowiecze Osaﬂfl?czy nie dotyczy
198 };3Li 17'195'§IPOZ'NID—E—14—AR' Grabic Polskic | 052-054 | sredniowiccze pozne Osaﬂfl?czy nie dotyczy
199 }1); (')19'599'§IPOZ'NID—E—14—AR' Grabie Nowe 052-054 epoka brazu osas;i?l?czy kultura tuzycka
200 11);12'797'§IPOZ'NID*E*14*AR' Borki 052-055 nowozytnosc osaé(}i?czy nie dotyczy
201 l;;i).;élPOZ.NIDfEﬁMfAR. Troszyn Polski 052-055 sredniowiecze pozne osaé(}i?czy nie dotyczy
202 ll);ll'géglPOZ'NIDfE*M*AR' Troszyn Polski 052-055 Sredniowiecze pdzne osada nie dotyczy
203 ]1);41)'594€IPOZ'NID—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 nowozytno$é osaﬂ;al?czy nie dotyczy
204 ?;4;26%IPOZ'NID—E—] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
205 ]1);“41119 I%IPOZ'NID—E—] 4 AR. Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
206 ]1);“ 3.19.89£IPOZ.NID_E_] 4_AR. Troszyn Polski 052-055 epoka brazu osai:idczy kultura tuzycka
207 l;;‘412'297'i[POZ'NID*E*14*AR' Troszyn Polski 052-055 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
208 11);12.092%1POZ.N1D757147AR. Troszyn Polski 052-055 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
209 11);‘ 619.3?1.§[POZ.N1D757147AR. Koszelowka 053-054 epoka brazu osaii?czy nieznana
210 ]1)5“ 619'992'§IPOZ'NID—E—] 4_AR. Guzew 053-054 epoka brazu osaﬂ;al?czy nieznana
211 ]1)5“ éL?égIPOZ'NID—E—] 4_AR. Jadwigdw 054-054 nowozytnos¢ osada nie dotyczy
212 ]1)5“ 619'892'?POZNID—E—] 4 AR. Olszynki 053-054 pradzieje osaﬂ;al?czy nie dotyczy
23 |7 7L619'895%[P OZNID_E_14_AR. Olszynki 053-054 |  epoka brazu Osa%ffczy nieznana
214 11);‘ 619'7‘)6'51POZ'N1D*E*14*AR‘ Topdlno 053-054 nowozytno$é¢ osaiz?czy nie dotyczy
215 11);‘ 619'8‘)(')%1POZ'NID*E*14*AR‘ Muchowo 053-054 Sredniowiecze osaiz?czy nie dotyczy
216 ]1)% 619'99(')§IPOZNID—E—] 4_AR. Guzew 053-054 epoka brazu osaii‘iiczy kultura tuzycka
217 ]1)5 619.999.§IPOZ.NID_E_] 4 AR. Czermno 053-055 $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
218 ]1)5 61619 é%IPOZ'NID—E—] 4 AR. Czermno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
219 11);‘ 5.2.2‘)(.)§1POZ.NID7E7147ARA Lipinskie 054-054 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
220 11);‘ 616;)5'§1POZ'NID*E*14*AR‘ Czermno 053-055 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
221 11);‘ 616'0‘)6'51POZ'N1D*E*14*AR‘ Czermno 053-055 Sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
222 PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_l4_AR. Czermno 053-055 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.

223 1765942 Czermno 053-055 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy

224 f%&é?i?IPOZ'NID*E*M*AR' Czermno 053-055 nowozytnos¢ osada nie dotyczy

225 11’%%).795.§IP0Z.NID7E7147AR. Czermno 053-055 epoka brazu osada kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - $lad .

226 1770696 Czermno 053-055 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy

227 ll);“ 61119 éﬁIPOZ'NID*E*M*AR' Kamien Stary 054-054 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . $lad .

228 1752461 Guzew 054-054 nowozytno$¢ osadniczy nie dotyczy

229 ll);“ 615‘895‘§IPOZ'NID*E*14*AR' Czermno 053-055 nowozytnos¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . Lo . $lad .

230 1755668 Koszelew 053-053 $redniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. - $lad .

231 1755692 Koszelew 053-053 pradzieje osadniczy nie dotyczy

232 f%&é?&?IPOZ'NID*E*M*AR' Czermno 053-055 pradzieje osada nie dotyczy

233 l;%z)‘ogg‘?POZNID*E*M*AR' Czermno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . $lad ]

234 1765513 Kamien Nowy 053-054 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka

235 }1);“ 5 15'793'§IPOZ'NID—E—1 4_AR. Koszelew 053-053 epoka kamienia obozowisko nieznana

236 11)%5'11'797'€IP0Z'NID*E*14*AR' Kamien Nowy 054-054 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . punkt .

237 1753125 Kamien Stary 054-054 epoka brazu v osadniczy kultura tuzycka

238 11)%51519 5.§IPOZ.NID7E7147AR. Kamien-Stubice 054-054 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy

239 | PLLOIPOZNIDEILAR - Lipiniskie 054054 | nowozytnos¢ osada nie dotyczy

240 }1);“ 616'799'?POZ'NID—E—14—AR' Czermno 053-055 epoka brazu osada kultura tuzycka

241 }1);“ ézféglPOZ.NlD_E_l 4_AR. Topdlno 054-054 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad .

242 1764448 Okolusz 053-054 epoka brazu osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . Lo . $lad .

243 1752010 Kamien Nowy 054-054 sredniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. X $lad ..

244 1764578 Topdlno 053-055 epoka brazu osadniczy kultura trzciniecka

245 ]1)5“ éL’?i?POZNID—E—] 4_AR. Jadwigdw 054-054 nowozytno$é osada nie dotyczy

246 ]1)7L612'7"’5'?POZ'NID—E—] 4_AR. Lipifiskic 054-054 | nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR. . . . kultura pucharow

247 1764629 Gabin 053-054 epoka kamienia neolit osada lejkowatych

248 ]1)? 616'697'?POZ'NID—E—] 4 AR. Czermno 053-055 epoka brazu osada kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. ] . Slad .

249 1764960 Topélno 053-055 nowozytnosé osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. - $lad .

250 1764929 Koszelew 053-054 epoka kamienia osadniczy nieznana

251 11);‘ 616'591'§[POZ'N1D*E*14*AR' Czermno 053-055 Sredniowiecze pdzne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] e $lad .

252 1769623 Topdlno 053-054 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] e $lad }

253 1769641 Topélno 053-054 $redniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ] e $lad }

254 1769746 Topélno 053-054 $redniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. ] Slad .

255 1769665 Topolno 053-054 epoka brazu osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. \ - $lad )

256 1769700 Topdlno 053-054 pradzieje osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. \ e $lad )

257 1769722 Topdlno 053-054 $redniowiecze osadniczy nie dotyczy

258 ]1)% é;féngOZ'NID—E—] 4_AR. Czermno 053-055 Sredniowiecze pozne osada nie dotyczy

259 ?;é;fé%IPOZ.NID_E_] 4_AR. Czermno Dotki 053-055 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR okres unkt

260 oo : — = — | Kamien-Stubice 054-054 epoka zelaza przedrzymski/late punt kultura tuzycka
1760987 fiski osadniczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14 AR. o e $lad )

261 1769419 Koszelowka 053-054 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. ) e Slad )

262 1823364 Czermno Dotki 053-055 $redniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. o §lad .

263 1753707 Koszelew 053-053 nowozytnosé¢ osadniczy nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.

264 1753675 Koszelew 053-053 epoka zelaza osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad .

265 1764830 Koszelew 053-054 pradzieje osadniczy nie dotyczy

266 lg“ (')Z';%EOZ'NID*E*M*AR' Topdlno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy

267 lg“ (;1)'3,97'€IP0Z'NID*E*14*AR' Koszelowka 053-054 nowozytno$é osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . o $lad )

268 1769393 Koszelowka 053-054 nowozytnosé¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . $lad .

269 1765768 Czermno 053-055 nowozytno$¢ osadniczy nie dotyczy

270 ll);“ 5‘12‘394§IPOZ'NID*E*14*AR‘ Kamien Stary 054-054 nowozytnos¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . . . okres wptywow punkt

271 1760832 Kamien-Stubice 054-054 epoka zelaza rzymskich osadniczy kultura przeworska

272 11)8L2'16'697'?P0Z'NID*E*14*AR' Czermno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. - . ” $lad .

273 1754762 Kamief Nowy 054-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. i, o $lad )

274 1752576 Kamien Stary 054-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy

275 11);311A792§IPOZ.N1D7E7147ARA Czermno 053-055 Sredniowiecze osada nie dotyczy

276 }1);“ 6;’3§§IP0Z'NID—E—14—AR' Koszelowka 053-054 nowozytnosc osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . okres wptywow

277 1770231 Czermno 053-055 epoka zelaza rzymskich osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - $lad .

278 1770162 Kepina 053-054 epoka kamienia osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. $lad .

279 1770186 Czermno 053-054 epoka brazu osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . ) $lad }

280 1770216 Kepina 053-054 epoka kamienia osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. iy o $lad )

281 1752107 Kamien Stary 054-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o $lad )

282 1764691 Koszelew 053-054 epoka kamienia osadniczy nieznana

283 T?éi‘:é?lPOZ'NID*E*M*AR' Kamien Stary 054-054 nowozytnosc osada nie dotyczy

284 ll)g_éls.;S%IPOZ.NIDfEfoAR. Czermno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - . kultura pucharow

285 1822971 Wymysle Nowe 053-055 epoka kamienia neolit osada Jejkowatych

286 ]1)5“ 5'12'291'?IPOZ'NID—E—] 4_AR. Kamien Stary 054-054 nowozytno$é osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. o o §lad )

287 1754572 Lipinskie 054-054 nowozytno$é osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR. . §lad .

288 1824652 Czermno 053-055 nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy

289 ]19;12.699.§IPOZ.NID_E_] 4 AR. Wymysle Nowe 053-055 epoka brazu osada kultura tuzycka

290 11);3.12.795.€[POZ.N1D757147AR. Wymysle Nowe 053-055 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. o Slad )

291 1824531 Czermno 053-055 nowozytno$é¢ osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. - $lad .

292 1821052 Czermno 053-055 pradzieje osadniczy nie dotyczy

293 ];éz.l).gz.glPOZ.NlD_E_] 4_AR. Czermno 053-055 epoka brazu osada kultura trzciniecka

294 ]1)%1521619 égIPOZ'NID—E—] 4 AR. Wymysle 053-055 epoka brazu osada kultura trzciniecka

295 lféjll.zg.iIPOZ.NlD_E_] 4 AR. Przemystow 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . slad )

296 1824601 Czermno 053-055 $redniowiecze osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . $lad )

297 1823910 Czermno 053-055 pradzieje osadniczy nie dotyczy

298 ll)é‘ig'gg(')glpoz'NlDfE*M*AR‘ Czermno 053-055 $redniowiecze osada nie dotyczy

299 ]1’;3.12.095.?POZ.NID_E_] 4_AR. Przemystow 053-055 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR. . - . Slad )

300 1825812 Juliszew 053-055 epoka kamienia neolit osadniczy nieznana

301 ]1);2'15'793'§IPOZ'NID—E—] 4 AR. Wymysle Polskie | 053-055 epoka kamienia neolit osada nieznana

302 11);;‘ 31] f(')?POZ'NID*E*M*AR‘ Czermno 053-055 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR. e $lad )

303 1825645 Czermno 053-055 Sredniowiecze osadniczy nie dotyczy

304 l;;‘&})'ogzélpoz'NlDfE*M*AR‘ Czermno 053-055 epoka brazu okres halsztacki osada kultura tuzycka

305 PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_l4_AR. Topdlno 053-055 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy

1764718
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Zrodlo:  Narodowy Instytut Dziedzictwa

Tabela nr 20 Ewidencja archeologiczna (2/2) — obszar wiejski
. Obszar Datowanie Datowanie .
Lp. | Kod Inspire Nazwa AZP a2 @) Funkcja Kultura

1 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.13 | Korzenidwka 052-054 epokg ) mezolit nicznana nicznana
17924 Nowa kamienia

2 PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR.13 Grabie Polskie 052-054 nieznana zna lezisko nieznana
17203 luzne

3 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.13 Grabie Polskie 052-054 nieznana zna lezisko nieznana
17180 luzne

4 PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR.12 Dobrzykow 051-054 epokfi . paleolit obozowisko inna
12855 kamienia

5 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.12 Jordandéw 051-054 epolfa . mezolit obozowisko kultura janistawicka
12951 kamienia
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR.13 | Korzeniowka . . .

6 18000 Nowa 052-054 epoka brazu $lad osadniczy | nieznana

7 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.13 | Korzeniéwka 052-054 nieznana $lad osadniczy | nieznana
17494 Stara

8 PL.1.9.ZIPOZNID_E_l14_AR.13 | Korzeniéwka 052-054 nieznana $lad osadniczy | nieznana
17434 Nowa
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _AR.13 | Korzeniowka . . . .

9 17388 Mala 052-054 nieznana $lad osadniczy | nieznana

10 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.13 | Korzeniéwka 052-054 epok@ . mezolit $lad osadniczy | nieznana
17603 Nowa kamienia

1 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR.17 Topélno 053-054 epoka ) neolit $lad osadniczy kultura ce‘ramlkl
70405 kamienia Sznurowej

12 17)(])“2‘18';'ZIP0Z'NID*E*14*AR'17 Czermno 053-054 epoka brazu \% $lad osadniczy | kultura tuzycka

13 PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.18 Czermno 053-055 nieznana znglezlsko nieznana
32923 luzne

14 PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _AR.13 | Korzeniowka 052-054 epok@l ) paleolit nieznana nieznana
18053 Nowa kamienia

Zrédto:  Narodowy Instytut Dziedzictwa

Majac na wzgledzie zapewnienie ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujace zalozenia

dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow:

1) wyznaczenie stref planistycznych, ktérych profil jest zgodny z obecnym uzytkowaniem,

2) wysokos$¢ zabudowy ograniczona do wysokosci wynikajacej z wysokos$ci istniejacych
obiektow

3) przyjecie mozliwie niskich wartosci co do powierzchni zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy, biorac pod uwagg zwlaszcza istniejaca zabudowe

4) usunigto obszary uzupetnienia zabudowy

5) przyjecie mozliwie wysokich wartosci co do minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych.

UszczegOtowienia zasad ochrony konserwatorskiej, w oparciu o dostgpne rozwigzania

wskazane w przepisach prawa, zostana uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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m. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy
ochronne.

n. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W obszarze Miasta i Gminy Gabin nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

0. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania
Z ponizszymi zastrzezeniami.

Lotnicze urzqdzenia naziemne (LUN)

W granicach Miasta i Gminy Gabin wystepuja lub moga wystgpowac lotnicze urzadzenia
naziemne (LUN), ktérych funkcjonowanie podlega szczegoélnej ochronie na podstawie przepisow
odrebnych. Zgodnie ze stanowiskiem Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wyrazonym pismem z dnia
2026-05-06 znak: LOZ-2.64.688.2026.ULC.3, projekt planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin moze
zosta¢ rozpatrzony pozytywnie po uwzglednieniu w uzasadnieniu planu zapisu dotyczacego obowigzku
kazdorazowego uzyskania opinii tego organu dla inwestycji planowanych w odleglosci do 600 m
od lotniczych urzadzen naziemnych.

Wedlug ww. stanowiska obowigzek ten wynika z przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. —
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 r. poz. 1431 i 1668 oraz z 2026 r. poz. 176), ktére maja na celu
zapewnienie bezpieczenstwa zeglugi powietrznej oraz prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
lotniczej. W zwigzku z powyzszym, realizacja inwestycji zlokalizowanych w strefie do 600 m od LUN
wymaga kazdorazowego uzyskania opinii Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
Tereny cmentarzy (w ramach stref SC), a zabudowa mieszkaniowa (strefy SJ, SZ)

Wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu ogolnego zostalo dokonane
W oparciu 0 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujace
uwarunkowania prawne i faktyczne, w tym istniejace zagospodarowanie terenu, kierunki rozwoju
przestrzennego gminy oraz ustalenia dokumentow planistycznych wyzszego rzedu.

Nalezy jednoznacznie wskazac, iz plan ogoélny nie jest aktem prawa miejscowego o charakterze
szczegOtowym, lecz dokumentem strategicznym, okreslajacym ogolne kierunki polityki przestrzennej
gminy. Z tego wzgledu nie ustala on parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy, takich jak linie
zabudowy, nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, odlegtosci od granic dzialek czy
szczegOtowe zasady sytuowania obiektow budowlanych. Zakres ten pozostaje wylacznie w kompetencji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenie linii zabudowy, w tym ewentualnego odsunigcia zabudowy od okre§lonych terenow,
moze nastgpi¢ wylacznie w ramach planu miejscowego, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, w
szczegblnosci przepisow techniczno-budowlanych, sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia. Analogicznie jak w przypadku konieczno$ci
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zachowania okreslonych odleglosci zabudowy od terenow komunikacji (drég publicznych, linii
kolejowych), kwestie te nie sa regulowane na poziomie planu ogélnego, lecz doprecyzowywane w
miejscowych aktach planistycznych.

Podkresli¢ nalezy, ze plan ogolny nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, a zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie tylko nie powinien, ale wrecz nie moze regulowaé zagadnien
zastrzezonych dla planu miejscowego. Naruszaloby to zasade rozdzialu zakreséw ustalen
poszczegblnych dokumentdéw planistycznych oraz hierarchie aktow planowania przestrzennego.

Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie, ze strefy mieszkaniowe wyznaczone w planie ogdlnym nie
sa jednofunkcyjne. W ich granicach dopuszcza si¢ realizacje rowniez innych funkcji niz mieszkaniowa,
w szczegolnosci funkcji ustugowych, ktore zostaty przewidziane w ramach profili funkcjonalnych
podstawowych lub dodatkowych. Oznacza to, ze plan ogdlny jedynie wyznacza ramy funkcjonalne,
natomiast szczegbtowe przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu bedg okreslane na dalszym
etapie planowania, tj. w planach miejscowych.

Plan ogolny, z uwagi na swoj strategiczny charakter, nie jest decyzja lokalng i nie posiada
prerogatyw do ingerowania w zakres ustalen innych dokumentow planistycznych, w szczegolnosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jego rola jest koordynacja i porzadkowanie
polityki przestrzennej na poziomie calej gminy, a nie rozstrzyganie o szczegoétowych warunkach
realizacji inwestycji na poszczegdlnych dziatkach.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdziC, ze projekt planu ogdlnego nie narusza przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze. Plan ogdlny nie ustala bowiem
szczegotowych odlegtosci, linii zabudowy ani rozwigzan lokalizacyjnych, ktére podlegatyby
bezposredniej ocenie w $wietle powyzszego rozporzadzenia. Ewentualne rozstrzygniecia w tym
zakresie beda podejmowane na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub w toku postgpowan administracyjnych, z pelnym uwzglednieniem obowiazujacych
przepisow sanitarnych i innych przepisow odrgbnych.

Odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od elektrowni wiatrowych (nieistniejgcych, o nieprzesqdzonej
lokalizacji, wskazanych jako fakultatywne rozwigzanie opcjonalne w ramach stref)

Plan og6lny stanowi wyraz polityki przestrzennej gminy i nie jest decyzjg lokalizacyjng ani
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Jego ustalenia maja charakter strategiczny,
ramowy i kierunkowy, a nie inwestycyjny, i stuza wyznaczeniu ogolnych kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore dopiero na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podlegaja uszczegdlowieniu i przesadzeniom prawnym.

W strefie SZ — wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa — przewidziano co do zasady profil
dodatkowy w postaci terenu z zakazem zabudowy, co oznacza, ze juz na etapie planu ogolnego
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowego lub trwalego wylaczenia realizacji zabudowy zagrodowej na
okreslonych obszarach tej strefy w zaleznosci od uwarunkowan prawnych, inwestycyjnych, w tym
réwniez w odniesieniu do stref sasiednich.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych na podstawie ustalen
planu ogdlnego — tj. w strefach SO, w ktorych dopuszczono taki kierunek zagospodarowania — istnieje
mozliwos¢ jednoczesnego wprowadzenia zakazu zabudowy zagrodowej w strefie SZ, w zakresie
wynikajacym z obowigzujagcych przepisow dotyczacych minimalnych odleglosci od elektrowni
wiatrowych. Mechanizm ten pozwala na spelnienie wymogow lokalizacyjnych dla farm wiatrowych bez
naruszania zasad systemowych planowania przestrzennego. W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze plan
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og6lny uwzglednia przepisy odrebne, w tym regulacje dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych,
poprzez stworzenie elastycznych ram planistycznych umozliwiajacych dostosowanie dopuszczalnych
form zagospodarowania do wymagan prawa szczeg6lnego.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze z uwagi na skale opracowania oraz nizszy poziom
szczegOtowosci, plan ogdlny nie rozstrzyga konkretnych przesadzen lokalizacyjnych, lecz wyznacza
ramy realizacji polityki przestrzennej gminy, ktére sg nastgpnie konkretyzowane i prawnie wigzace
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. To wtasnie MPZP przesadza, gdzie
dopuszczalna jest realizacja elektrowni wiatrowych, a gdzie — w zwiazku z ich lokalizacjg — wprowadza
si¢ zakaz zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;j.

Takie podej$cie miesci si¢ w granicach wladztwa planistycznego gminy i nie moze byc¢
traktowane jako jego nadmierne ograniczenie, lecz jako racjonalne i etapowe wykonywanie kompetencji
planistycznych, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i interesem
publicznym z poszanowaniem interesu spolecznego.

Zabudowa mieszkaniowa w odniesieniu do przebiegow liniowych elementow infrastruktury technicznej

Nalezy rowniez mie¢ na wzgledzie, ze w ramach procedury sporzadzania planu ogdlnego
konsultowano przyjete rozwigzania w strefach mieszkaniowych z gestorami sieci infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci w zakresie przebiegu ropociggéow oraz elektroenergetycznych linii
przesylowych oraz ich stref buforowych. W celu zachowania zgodnosci z istniejacg infrastruktura
uwzgledniono wiasciwe strefy ochronne i pasy techniczne wynikajace z przepisOw oraz branzowego
opiniowania.

W konsekwencji, w okreslonych strefach mieszkaniowych, w tym w strefach SZ, ustalono takie
parametry zabudowy, ktéore w praktyce uniemozliwiaja realizacj¢ zabudowy, a takze odpowiednio
zlikwidowano obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w granicach tych buforow. Przyjete rozwigzania
pozostajg w petni zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ustaleniami dokonanymi z gestorami
infrastruktury, a jednocze$nie potwierdzaja, ze plan ogoélny w sposdb $wiadomy i systemowy
uwzglednia istniejgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

p.- Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

q. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

r. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracja.
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s. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11I oraz grunty lesne

Ponizej podaje si¢ w ramach obszaru Miasta i Gminy Gabin powierzchnie:

Tabela nr 21 Uzytki w Gminie Gabin (obszar wiejski)
Uzytki | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]

Viz 90,7444 0,84%
Vi 3052,7525 28,41%
Vv 2 369,9935 22,06%
V4 642,2895 5,98%
IVa 1 280,6942 11,92%
Vb 890,1049 8,28%
I 246,6972 2,30%
Ila 757,2859 7,05%
111b 1 338,2392 12,45%
11 76,8600 0,72%

Suma 10 745,6613 100,00%

Zrédlo:  Opracowanie whasne na podstawie danych EGiB

Tabela nr 22 Uzytki w Miescie Gabin (obszar miejski)

Uzytki | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
Viz 1,1609 0,09%
Vi 46,6004 3,52%

V 190,9158 14,40%
V4 46,7647 3,53%
1Va 230,3464 17,38%
Vb 101,3363 7,64%
i 20,6502 1,56%
1la 268,3105 20,24%
111D 418,7462 31,59%
1 0,8569 0,06%
Suma 1 325,6882 100,00%

Zrédlo:  Opracowanie wlasne na podstawie danych EGiB

Uzasadnienie w odniesieniu do opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Projekt planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin zostal sporzadzony z poszanowaniem
obowigzujacych przepisoOw prawa, w szczeg6élnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Przyjete rozwigzania przestrzenne stanowig wynik wieloaspektowej analizy uwarunkowan
lokalnych, spotecznych, gospodarczych oraz Srodowiskowych, a ich celem jest wywazenie potrzeby
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej z koniecznoscig zapewnienia warunkow zrownowazonego
rozwoju gminy.

Projekt planu ogo6lnego odnosi si¢ ponizej do stanowiska wyrazonego przez Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi w pi$mie z dnia 7 maja 2026 r., znak DNI.tr.660.476.2026, podpisanym z upowaznienia
Ministra przez Jacka Czerniaka Sekretarza Stanu w Ministerstwie Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
sporzadzonym w odpowiedzi na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gabin o zaopiniowanie projektu
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planu ogdlnego. Przedstawione w nim uwagi zostaly wnikliwie przeanalizowane na etapie opracowania
dokumentu.

1. Charakter gminy i uwarunkowania rozwojowe

Miasto i Gmina Gabin jest gming miejsko-wiejska, potozong w bezposrednim sasiedztwie
miasta Ptocka, ktore pemi funkcje silnego osrodka subregionalnego. Potozenie to determinuje trwate
powiazania funkcjonalne, przestrzenne i demograficzne, w tym procesy migracyjne zwigzane z
naptywem ludnosci z obszaru miasta Ptocka. Zjawiska te generuja realne zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe, ustugowe oraz gospodarcze, a jednoczesnie wzmacniajg role Miasta Gabin jako
lokalnego osrodka obstugi mieszkancow gminy.

Projekt planu ogolnego uwzglednia powyzsze uwarunkowania, przyjmujac zatozenie
koniecznosci rownoleglego rozwoju funkcji rolniczych oraz funkcji osadniczych i ustugowych, w skali
odpowiadajacej potrzebom lokalnej spotecznosci. Miasto Gabin, jako cze§¢ gminy, wymaga stworzenia
warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug publicznych i dziatalno$ci gospodarczej, adekwatnych
do pelionej funkcji administracyjnej i spoteczne;.

2. Ochrona gruntow rolnych w obszarze wiejskim

W obszarze wiejskim Miasta i Gminy Gabin projekt planu ogoélnego zapewnia bardzo wysoki
poziom ochrony gruntéw rolnych o najwyzszej wartosci produkcyjnej. Na terenie gminy nie wystepuja
grunty rolne klasy I, natomiast uzytki rolne klas II-III zostalty w zdecydowanej wickszosci objete
strefami o charakterze stricte rolniczym.

Laczna powierzchnia uzytkow rolnych klas II-1II w obszarze wiejskim gminy wynosi 2419,08
ha, z czego 2413,83 ha, tj. 99,78%, zostato uwzglednione w ramach stref:
— SR — strefy produkcji rolniczej,
— SZ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa,
— SO - strefy otwarte;j.

Tak wysoki udziat gruntéw rolnych najwyzszych klas w strefach rolniczych jednoznacznie
potwierdza, ze rolnicza przestrzen produkcyjna w obszarze wiejskim zostata skutecznie zabezpieczona
i chroniona przed niekontrolowanym przeznaczaniem na cele nierolnicze.

3. Grunty rolne w obszarze miejskim oraz wptyw obowigzujacych planow miejscowych

W granicach administracyjnych miasta Gabin rowniez nie wystepuja grunty rolne klasy L.
Uzytki rolne klas II-III zostaty w 91,71% uwzglednione w strefach SR, SZ i SO. Oznacza to, ze nawet
w obszarze miejskim — pomimo uwarunkowan prawnych i funkcjonalnych — projekt planu ogdlnego
zapewnia znaczacg ochrone gruntdow rolnych.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze 100% powierzchni Miasta i Gminy Gabin objete jest
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia tych plandéw
stanowily istotne uwarunkowanie i punkt odniesienia przy sporzadzaniu projektu planu ogoélnego.
Wyznaczenie stref planistycznych, w tym stref SZ, SJ, SU i SP, w wielu przypadkach stanowi
bezposrednie odzwierciedlenie ustalen obowigzujacych MPZP, co jest realizacjg ustawowego
obowigzku zachowania zgodno$ci dokumentow planistycznych.

4. Odnawialne zrodta energii na gruntach rolnych

Rozwdj odnawialnych Zrodet energii, w tym elektrowni stonecznych, nie stanowi wylgcznie
decyzji uznaniowej gminy, lecz wynika z obowigzujacych dokumentdéw strategicznych oraz aktow
prawnych rangi krajowej i europejskiej, ktore jednostka samorzadu terytorialnego obowigzana jest

uwzglednia¢ w swojej polityce przestrzenne;.
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Do dokumentéw tych naleza w szczegdlnosci: — ustawa o odnawialnych zrodtach energii,
— Polityka Energetyczna Polski do 2040 r. (PEP2040),

— Krajowy Plan w dziedzinie Energii i Klimatu,

— ustawa — Prawo energetyczne,

— Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju.

Dokumenty te jednoznacznie: — wskazuja fotowoltaike jako jeden z kluczowych elementow
transformacji energetycznej,

— nakladajg obowiazek usuwania barier planistycznych dla inwestycji w OZE,

— promuja rozw0j energetyki rozproszonej, w szczego6lnosci na obszarach wiejskich.

W tym kontekscie catkowite wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych
na poziomie planu ogélnego prowadzitoby do pominigcia obowigzkow gminy wynikajacych z prawa
krajowego i unijnego. Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzania maja charakter ramowy
i kierunkowy, a szczegdlowa ocena dopuszczalnosci lokalizacji instalacji OZE bedzie dokonywana
kazdorazowo na etapie sporzgdzania planow miejscowych, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

5. Strefy SZ — zabudowa zagrodowa i uprawy rolne

W strefach SZ — strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa — co do zasady
uwzgledniono tereny upraw rolnych, poprzez odpowiednie okreslenie profilu dodatkowego,
umozliwiajacego realizacje funkcji rolniczej. Strefy te nie ograniczaja prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, lecz umozliwiaja jej kontynuacje w powigzaniu z istniejaca i planowana zabudowa
zagrodowa.

Stosunkowo duza powierzchnia stref SZ wynika przede wszystkim z konieczno$ci
uwzglednienia ustalen obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
co stanowi wykonanie obowiazku ustawowego nalozonego na organ sporzadzajacy plan ogdlny.
Wyznaczenie tych stref ma charakter porzadkujacy i zapobiega chaotycznemu rozlewaniu si¢
zabudowy.

6. Relacje przestrzenne i izolacja zabudowy zagrodowe;j

Tereny zabudowy zagrodowej nie sg izolowane przez inne strefy planistyczne, gdyz w kazdej
strefie planu ogolnego przewidziano tereny komunikacji, zapewniajgce dostepno$¢ przestrzenng oraz
funkcjonalng. Jednoczes$nie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz lokalizacja istniejacej zabudowy zagrodowe;j
nie moze skutkowa¢ wyeliminowaniem mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowych, w szczegolnosci
w strefach SJ, co zostato uwzglednione w przyjetych rozwigzaniach.

7. Strefy SJ, SU, SP i SH — potrzeby lokalne

Strefy SJ, SU, SP oraz SH zostaly wyznaczone m.in. w oparciu o potrzeby zglaszane przez
mieszkancoéw oraz inwestorow, a takze w oparciu o potrzeby identyfikowane przez samorzad lokalny.
Strefy SP oraz SH odpowiadaja na zapotrzebowanie w zakresie lokalnej dziatalnosci gospodarcze;j
i handlowej, przy czym - w toku prac planistycznych dwa tereny stref handlu
wielkopowierzchniowego zostaly usunigte, a w ich miejsce uwzgledniono strefy SZ.

Nalezy przy tym mieé¢ na wzgledzie, ze cze$¢ tych terenow zlokalizowana jest w obszarze miasta
Gabin, dla ktérego obowiazuja odmienne uwarunkowania prawne w zakresie ochrony gruntow rolnych.
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8. Podsumowanie ochrony gruntéw rolnych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ochrona gruntow
rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne. Zasada ta, zdaniem
organu sporzadzajacego projekt planu ogdlnego, zostata w pelni zachowana.

Dane powierzchniowe jednoznacznie wskazuja, ze do ponad 85% powierzchni Miasta
1 Gminy Gabin zostalo przeznaczone do realizacji funkcji rolniczej oraz lesnej:

Strefa | Nazwa strefy Powierzchnia | Udzial
SR Strefa produkcji rolniczej 710 600 0,49%

SZ Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa | 63 552 751 43,47%
SO Strefa otwarta 60222 421 41,19%
SUMA 124 485772 | 85,14%

Powyzsze dane dobitnie potwierdzajg, ze ksztaltowanie przestrzeni produkcyjnej rolnej zostato
w sposob swiadomy i1 konsekwentny uwzglednione w projekcie planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin,
przy jednoczesnym zapewnieniu warunkéw do zrownowazonego rozwoju gminy jako catosci.

Y.aczna powierzchnia laséw Skarbu Panstwa w Miescie i Gminie Gabin wynosi okoto 2 250 ha,
a prywatnych 881,7847 ha.

Ustalenia projektu planu ogo6lnego uwzgledniaja ograniczenie przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. Przy wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage ustanowienie stref otwartych,
zwlaszcza pod katem laséw oraz uwzgledniono tereny lasow w wyselekcjonowanych pozostatych
strefach planistycznych.

t. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

u. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegdlnosci pasa technicznego.

v. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

W planie ogolnym uwzglgdniono istniejace nizej wskazane obiekty infrastruktury spotecznej
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (strefy ustugowe SU z wyjatkiem stref
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cmentarzy), gdzie mozliwe beda ewentualne zamierzenia budowlane, zwigzane z funkcjonowaniem

tych obiektow, w oparciu o ustalenia planu og6lnego.

Tabela nr 23 Obiekty infrastruktury spolecznej
Lp. | Obiekt Miejscowos¢ | Numery dzialek

1 Dobrzykow 13/1

2 ZEOBKI Nowe Grabie | 330/4

3 Gabin 530, 529, 531

4 Dobrzykéw 13/1

5 PRZEDSZKOLE Nowe Grabie |330/4

6 Gabin 530, 529, 531

7 Dobrzykow 13/1

8 Nowe Grabie |330/4

2 | SZKOLA PODSTAWOWA [ SZermno 13

10 Gabin 530, 529, 531
11 Nowy Kamien | 175/2

12 Borki 12172, 122/1

13 Szkota muzyczna Gabin 530, 529, 531

14 | Szkota Ponadpodstawowa | Gabin 35/1

15 Oérodek zdrowia Gabin 187/5, 187/4, 187/6, 1039/1
16 Dobrzykéw 140/1

17 Gabin 570/3, 570/2, 570/1, 569/1
18 Dobrzykéw 146

19 Topodlno 268
20 . Czermno 179

Straz -

21 Kamien Nowy | 175/2
22 Strzemeszno | 221/1
23 Lipinskie 79/2
24 Grabie Polskie | 205/3, 205/4
25 Dobrzykoéw 191, plebania 194/1
26 Koscioly Gabin 1192, 1193
27 Czermno 99
28 Troszyn Polski | 247
29 Dobrzykow 172

30 Gabin 407/1, 408, 367
31 Cmentarze Czermno 63

32 Troszyn Polski | 246

33 Lipinskie 21

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych UMiG Ggbin

Ponadto w ramach infrastruktury spolecznej wchodzg nastepujace obiekty:

e placowki kultury: Miejsko-Gminny Osrodek Kultury, Miejsko-Gminna Biblioteka,
swietlice wiejskie.

e obiekty sportowe i rekreacyjne: stadion miejski, hale sportowe, boiska, place zabaw,
tereny rekreacyjne.

e placowki ochrony zdrowia: przychodnie, apteki, punkty ratownictwa medycznego.
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e placowki pomocy spotecznej: Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j,
obiekty dla os6b starszych i niepetnosprawnych.

¢ obiekty bezpieczenstwa publicznego: komisariat policji,

e obiekty i tereny stuzace aktywnos$ci spotecznej: siedziby organizacji pozarzadowych,
stowarzyszen, kluby seniora, miejsca spotkan mieszkancow.

¢ infrastruktura sportowo-rekreacyjna: ciezki rowerowe, szlaki piesze, tereny zielone,
parki, sitownie plenerowe.

e obiekty mieszkalnictwa komunalnego: budynki mieszkalne bedace w zarzadzie gminy.

Infrastruktura transportowa w Miescie i Gminie Gabin sktada si¢ z:

1. Drogi wojewodzkie:
e Droga wojewddzka nr 574: Szczawin Borowy - Kolonia — Gabin — Dobrzykow
¢ Droga wojewodzka nr 577: Lack — Gabin — Sanniki — Ruszki
e Droga wojewddzka nr 575: Ptock — Nowy Dwor Mazowiecki
2. Drogi powiatowe i gminne:
¢ Drogi powiatowe:
o 1453W Reszki — Gabin
1456W od drogi nr 583 Lwowek — Konstantynéw do drogi nr 577
1457W od drogi nr 573 Suserz — Rybie — Nowy Kamien
2975W Dobrzykéw — Zazdzierz
2976 W Zofiowka — Wincentow — Korzen
2979W Borki — Troszyn Polski
2980W Nowosiadto — Troszyn Polski
2983W Gabin — Wymysle Polskie
2984W Grabie Polskie — Borki
2985W droga przez wie§ Czermno
2986W Gabin — Strzemeszno
2987W Gabin — Lipinskie
2988W Nowy Kamien — Guzew
2989W Topolno — Lipinskie
5206W Ptock — Dobrzykoéw
6906W Czermno — (granica powiatu) — Stary Barcik
6907W Gabin — Nowy Kamien — Janéwek do drogi 583
6909W Nowy Kamien — Lwowek do drogi 583

O 0O 0O 0O O O 0O O O O O O O O O 0 O

e Sie¢ drog powiatowych i gminnych umozliwiajaca komunikacj¢ miedzy miejscowosciami
gminy oraz z sgsiednimi gminami.
3. Obwodnica Gabina:
e (CzeSciowo zrealizowana obwodnica miasta (zachodnia i potudniowa cz¢$¢), planowana jest
wschodnia jej czgsc.
4. Transport publiczny:
e Potlaczenia autobusowe umozliwiajace przemieszczanie si¢ mieszkancow i turystow.
5. Infrastruktura rowerowa i piesza:
o Sciezki rowerowe, w tym fragmenty tras regionalnych i ponadregionalnych (np. EuroVelo 2,
VeloMazovia, szlak chopinowski, szlak Ksigzat Mazowieckich).
e Chodniki i ciagi piesze, szczeg6lnie w centrum miasta i przy szkotach.

6. Infrastruktura drogowa okotodrogowa:
e Oswietlenie uliczne, przystanki autobusowe, parkingi, miejsca postojowe.

Drogi wojewodzkie zostaty uwzglednione w strefach komunikacji (SK). Linie rozgraniczajace
uwzgledniajg projektowang czgs¢ obwodnicy wschodniej (strefa SO). Dla zachodniej czgsci obwodnicy
uwzgledniono rezerwe terenowg w ramach strefy otwartej. Istniejace drogi wojewodzkie uwzglgdniono
w ramach strefy SK. Wyznaczone strefy przylegajace do drogi wojewodzkiej uwzgledniaja rowniez
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tereny komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwigzku z tym w przysztosci istniejg
mozliwosci uwzglednienia zmian pasa drogowego tej drogi na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przebieg drog wojewddzkich zostat uwzgledniony w uzasadnieniu
graficznym do przedmiotowego projektu planu ogoélnego.

Drogi powiatowe i gminne zostaly uwzglednione w strefach infrastruktury (objasnienie: strefa
komunikacyjna uwzglednia tereny autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej — podstawa: Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Warszawa, dnia 3 grudnia 2024 r. Poz. 1775)).

Wyznaczone strefy przylegajace do drog powiatowych i gminnych uwzgledniajg rowniez tereny
komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwigzku z tym w przysziosci istnieja mozliwosci
uwzglednienia zmian paséw drogowych badz wyznaczenia nowych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przebiegi drog powiatowych i gminnych
zostaty uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogoélnego.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode na terenie miasta i gminy Gabin realizowane jest poprzez rozbudowana
sie¢ wodociagowa. W 2022 roku dtugo$¢ sieci wodociagowej wynosita 226,2 km, co stanowi wzrost
09,2 km w poréwnaniu do roku 2017. Do sieci wodociggowej podtaczonych byto okoto 94% budynkow
mieszkalnych, co §wiadczy o wysokim poziomie zwodociggowania na tym terenie.

Na potrzeby mieszkancow eksploatowane sa cztery ujecia wody pitnej, administrowane przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gabinie:

e Automatyczna stacja uzdatniania wody (SUW) w Plebance — wydajno$¢ 1280 m3/dobe,

e Stacja uzdatniania wody w Gorkach — wydajno$¢ 860 m?/dobe,

e Stacja wodociaggowa Czermno — wydajnos¢ 730 m3/dobe,

e Stacja wodociggowa Kamien Stubice — wydajnosé¢ 500 m3/dobe.

Wedtug oceny Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku, woda dostarczana mieszkancom

spetnia wszelkie normy sanitarne i jest przydatna do spozycia przez ludzi. Nie stwierdzono istotnych
zagrozen dla zdrowia konsumentow korzystajacych z wodociggdw zbiorowego zaopatrzenia.
W 2022 roku zuzycie wody w gospodarstwach domowych na jednego mieszkanca wyniosto 30,0 m?
rocznie, co oznacza niewielki wzrost w stosunku do lat poprzednich. Wysoki poziom zwodociggowania
oraz dobra jako$¢ wody wpltywaja pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkancoéw oraz atrakcyjnosé
osiedlenczg i inwestycyjng gminy.

Gospodarka $ciekowa

Gospodarka $cieckowa w mieécie i gminie Gabin opiera si¢ na funkcjonowaniu sieci
kanalizacyjnej oraz indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow. W 2022 roku dtugo$¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej wynosita 22,7 km, a do infrastruktury kanalizacyjnej podtaczonych byto 18,9%
wszystkich budynkow mieszkalnych. Oznacza to, ze wigkszo$¢ budynkow, zwlaszcza na terenach
wiejskich, korzysta z przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych.

Na terenie miasta Gabin funkcjonuje aglomeracja o rownowaznej liczbie mieszkancow 3 695,
wyposazona w oczyszczalni¢ §ciekow komunalnych o $redniej dobowej przepustowosci 535 m*/dobe,
zlokalizowang przy ul. Cmentarnej 1. W pozostatej czg¢éci miasta i gminy, niepodigczonej do sieci
kanalizacyjnej, podstawowa infrastrukture stanowig przydomowe oczyszczalnie Sciekdw oraz zbiorniki
bezodplywowe.

W 2022 roku liczba ludnos$ci korzystajacej z oczyszczalni §ciekéw wyniosta 3 310 osob, a ilos¢
oczyszczonych $ciekow (tacznie z wodami infiltracyjnymi i §ciekami dowozonymi) wyniosta 169 dam?.
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W strategii podkreslono konieczno$¢ dalszej rozbudowy sieci kanalizacyjnej, szczegolnie na terenach
wiejskich oraz modernizacji istniejacej infrastruktury, aby zwigkszy¢ dostgpno$¢ do systemu
kanalizacyjnego i poprawic¢ stan §rodowiska.

W zakresie gospodarki $ciekowej planowane sg inwestycje obejmujace budowe nowych
zbiorczych systemow kanalizacyjnych, rozbudowg oczyszczalni $ciekow oraz wsparcie dla
mieszkancow w zakresie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow. Celem tych dzialan jest
poprawa jakos$ci zycia mieszkancow, ochrona $rodowiska oraz dostosowanie gospodarki $ciekowej
do rosnacych potrzeb gminy.

Gospodarka odpadami stalymi

Gospodarka odpadami stalymi w miescie i gminie Gabin jest jednym z kluczowych elementow
ochrony $rodowiska i utrzymania czysto$ci. Na terenie gminy obowigzuje ,,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Gabin”, ktdry okres$la szczegotowe zasady postepowania
z odpadami komunalnymi.

W 2022 roku zebrano tacznie 2 951,84 Mg odpadéw komunalnych, z czego 1 983,29 Mg
stanowily odpady zmieszane. Pozostate frakcje to m.in. tworzywa sztuczne, papier, szkto, odpady
biodegradowalne, wielkogabarytowe, zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne, opony oraz odpady
budowlane. W poréwnaniu do roku 2020 ilo$¢ odpadow wzrosta o 3,41%.

Na terenie miejscowosci Kepina funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK), gdzie mieszkancy moga dostarcza¢ posegregowane odpady komunalne
wlasnym transportem. System selektywnej zbidrki obejmuje rowniez odbior odpadow bezposrednio
z nieruchomosci.

W 2022 roku poziom przygotowania do ponownego uzycia i recyklingu odpadéw komunalnych
wyniost 35,07%, co oznacza, ze gmina wypetnita ustawowy cel (minimum 25%). W ramach gospodarki
odpadami realizowany jest takze program usuwania wyrobéw zawierajacych azbest — do stycznia 2024
r. zinwentaryzowano ponad 6,1 mln kg wyrobow azbestowych, z czego ponad 921 tys. kg zostalo juz
unieszkodliwionych.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie Miasta i Gminy Gagbin nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy ani
przedsigbiorstwa cieplownicze. Ciepto dostarczane jest odbiorcom za pomocg indywidualnych kotlowni
oraz lokalnych systemow grzewczych, ktore zaspokajaja potrzeby zarowno budynkéw mieszkalnych,
jak i obiektow uzytecznosci publicznej. W celach grzewczych wykorzystywane sg gtdownie paliwa state,
przede wszystkim wegiel.

Wigkszos¢ budynkéw ogrzewana jest indywidualnie, co wplywa na poziom emisji
zanieczyszczen do powietrza. W zwigzku z tym podejmowane sg dziatania majace na celu
ograniczenie niskiej emisji, m.in. poprzez mozliwo$¢ uzyskania dofinansowania na wymiane zrodet
ciepla na bardziej ekologiczne, ocieplenie domow czy montaz instalacji fotowoltaicznych w ramach
programu ,,Czyste Powietrze”.

Elektroenergetyka

Miasto i Gmina Gabin zaopatrywana jest w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV
,,(G3gbin”, zlokalizowanej w miescie przy ul. Wierzbowe;j. Stacja ta zasilana jest linig elektroenergetyczng
napowietrzng WN 110 kV relacji Ptock Podolszyce — Gabin — Szkarada — Sochaczew. Energia
elektryczna rozprowadzana jest poprzez linie $redniego napigcia do poszczegdlnych stacji
transformatorowych SN/nN, z ktorych wyprowadzona jest sie¢ niskiego napigcia trafiajaca
bezposrednio do odbiorcow koncowych.
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Ponadto przez obszar wiejski gminy przebiega linia napowietrzna WN 220 kV relacji Konin —
Ptock Podolszyce — Mory, bedgca elementem infrastruktury krajowej. Na terenie gminy,
w Konstantynowie, zlokalizowane jest Radiowe Centrum Nadawcze, a caty obszar dawnego centrum
przeznaczony zostal pod teren inwestycyjny.

Caly obszar miasta 1 gminy jest zelektryfikowany, a istniejaca infrastruktura
elektroenergetyczna zapewnia bezpieczenstwo energetyczne mieszkancow 1 przedsiebiorstw.
Planowane sg dalsze inwestycje w modernizacj¢ i rozbudowe sieci, w tym rozw¢j odnawialnych zrodet
energii oraz wdrazanie rozwigzan poprawiajacych efektywnos¢ energetyczng.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w niniejszym planie
ogélnym zostaly opracowane z uwzglednieniem analizy wytycznych, przekazanych przez
Energa-Operator S.A.

Na podstawie wskazan Energa-Operator S.A. przyjmuje si¢, ze zaopatrzenie w energi¢
elektryczng na obszarze gminy bedzie odbywac si¢ z wykorzystaniem planowanej, budowane;,
przebudowywanej, remontowanej lub istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej wysokich,
$rednich 1 niskich napig¢. Projekt planu umozliwia budowe nowej, rozbudowe, przebudowe i remont
infrastruktury dystrybucyjnej obejmujacej:

o linie elektroenergetyczne WN, SN i nn wraz z przylagczami w wykonaniu napowietrznym

i kablowym,

e stacje elektroenergetyczne 110 kV (w tym WN/SN) oraz SN/nn w wykonaniu wnetrzowym
i/lub napowietrznym.

W procedurze planistycznej operator pisemnie wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia pasow
technologicznych ~ (ochrony  funkcyjnej) wzdluz istniejacych 1  projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, zgodnie z minimalnymi warto$ciami przedstawionymi przez
operatora, tj.:

e 15 m od osi dla linii napowietrznych WN,

e 7 mdla linii napowietrznych SN,

e 3,5 m dla linii napowietrznych nn 0,4 kV,

e 0,7 m dla linii kablowych SN i nn,

e 1,5 m dla linii kablowych WN (z zastrzezeniem sposobu liczenia przy kilku réwnoleglych
liniach).

Jednoczesnie operator wskazal, Zze utworzenie pasdéw technologicznych nie powoduje
wylaczenia terenu z zagospodarowania, lecz moze wprowadza¢ okreslone ograniczenia — m.in.
dotyczace zakazu sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasypow, hatd oraz roslinnosci wysokiej lub
o rozbudowanym systemie korzeniowym, zgodnie z wymaganiami eksploatacyjnymi sieci
elektroenergetyczne;.

Przyjete w planie ogdlnym rozwiazania stanowig realizacje polityki przestrzennej Miasta i
Gminy Gabin i zapewniaja zgodno$¢ z przekazanymi przez Energa-Operator S.A. wytycznymi,
gwarantujac mozliwo$¢ prowadzenia przyszlych prac projektowych i realizacyjnych w zakresie
infrastruktury elektroenergetycznej na obszarze gminy.

Na bazie procedur planistycznych wskazuje si¢ informacje od Polskich Sieci
Elektroenergetycznych (,,PSE”) (Wydzial Zarzadzania Majatkiem Sieciowym Warszawa):

1. wczesci graficznej oznaczy¢ przebieg przesylowej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 220 kV relacji Konin-Sochaczew wraz z zakresem pasa technologicznego o szerokosci

50 metrow (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) (elementy te mogq by¢

nastepnie zamieszczane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

warunkach zabudowy tworzonych na podstawie planu ogdlnego);
2. w czesci tekstowej wprowadzi¢ informacje o szerokosci pasa technologicznego dla
napowietrznej linii przesylowej o napieciu 220 kV relacji Konin-Sochaczew i ograniczeniach

w zagospodarowaniu terenu wystepujgcych w pasach technologicznych:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow

uzytecznosci publicznej;
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b) lokalizacja pozostatych obiektow i urzqdzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

¢) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajqgcej 3 m;

e) dla lokalizacji farm wiatrowych w sqsiedztwie sieci elektroenergetycznej najwyzszych
napiec (stacji i linii), minimalna odleglos¢ miedzy rzutem poziomym istniejgcej sieci
elektroenergetycznej najwyzszych napieé, a linig rozgraniczajgcq teren, ktorego sposob
zagospodarowania dopuszcza budowe elektrowni, winna by¢ rowna lub wigksza od
trzykrotnosci maksymalnej srednicy wirnika wraz z topatami (3D) albo rowna lub wieksza
od dwukrotnosci maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej (2H) w
zaleznosci od tego, ktora z tych wartosci jest wigksza,

) wprzypadku gdy odlegtos¢ L pomiedzy turbing wiatrowq a linig zawiera si¢ w przedziale
5,5D>L>3,5D (gdzie D - Srednica kota zataczanego przez lopaty turbiny wiatrowej
wyrazona w metrach) nalezy zapewnic, aby przewody odgromowe wszystkich przeset linii,
ktore w catosci lub czesciowo znajdg sie¢ w odleglosci mniejszej lub rownej niz 5,5D, byty
wyposazone w czynng ochrone przeciwdrganiowg. Poprzez odleglos¢ L rozumie sig
najkrotszy odcinek pomiegdzy osiq turbiny wiatrowej a osig linii (zapis dotyczy tylko linii
bez ochrony przeciwdrganiowej na przewodach odgromowych),;

g) lokalizacja urzqdzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:
= wokodt stupow w ksztaicie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz

w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdq strong,
® na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego dtugosé liczona od fundamentow stupa po przedtuzeniu
osi trasy linii bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rowna odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strong;
3. zapisy i oznaczania graficzne dotyczqce elektroenergetycznej sieci przesytowej byty

oddzielone od zapisow dotyczgcych elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej (obiekty o

napigciu 110 kV i nizszym), ktorych wiascicielem jest spotka dystrybucyjna.

W czgéci uzasadnienia graficznego do projektu planu uwzgledniono przebieg przesytowej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220 kV relacji Konin-Sochaczew wraz z zakresem pasa
technologicznego o szerokosci 50 metrow (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),
a reszte uwzgledniono w zakresie tekstowym powyzej, zgodnie ze wskazaniem PSE. Przyjete w planie
ogblnym rozwigzania stanowig realizacj¢ polityki przestrzennej Miasta i Gminy Gabin i zapewniajg
zgodno$¢ z przekazanymi przez PSE wskazaniami.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto Gabin zasilane jest gazem ziemnym typu E poprzez gazocigg DN 200 mm relacji
Lesniewice — Pacyna — Gabin. W miescie znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia
o przepustowosci Q =5 000 m*h. Przez obszar gminy przebiegaja rOwniez rurociagi paliwowe DN 250
Ptock — Mosciska — Emilianéw oraz DN 400 Ptock — Koluszki.

Wedhlug danych z 2022 roku dlugos¢ czynnej sieci gazowej ogélem wyniosta 42 776 m,
co oznacza znaczny wzrost w porownaniu do roku 2017. Liczba czynnych przylaczy do budynkow
ogo6tem (mieszkalnych i niemieszkalnych) wyniosta 483 sztuki, z czego 320 to przytacza do budynkow
mieszkalnych. Liczba odbiorcow gazu ogrzewajacych mieszkania gazem wyniosta 517 gospodarstw,
a zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan osiagne¢to poziom 8 734 MWh.

Rozwoj sieci gazowej jest jednym z priorytetow, a dostep do gazu sieciowego systematycznie
si¢ zwigksza. Wskazano réwniez na konieczno$¢ dalszej rozbudowy infrastruktury gazowej, co pozwoli
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na ograniczenie emisji zanieczyszczen i poprawe jakos$ci powietrza poprzez zastepowanie tradycyjnych
zrodet ciepta bardziej ekologicznymi rozwigzaniami.

Ropociagi przesylowe dalekosigzne

Zgodnie z pismem PERN S.A. znak: ENA.432.000284.2025 z 16 kwietnia 2026 roku ponizej
wskazano nastgpujace informacje.

~Przez teren gminy przebiega przesylowa infrastruktura naftowa PERN S.A. w postaci
rurociggow naftowych DN 250 i DN 400 wraz z linig swiattowodowq. Dla rurociggu naftowego DN 250
nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 12 m (po 6 m na strone), ktorej srodkiem
jest os rurociggu. Dla rurociggu naftowego DN 400 nalezy zachowac¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci
minimum 16 m (po 8 m na strong), ktorej srodkiem jest os rurociggu.

Strefa bezpieczenstwa ma by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo, pas
zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingow, sktadow
materiatow, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggow
naftowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci minimum 15 m od osi rurociggow
naftowych oraz od ogrodzenia stacji zasuw”.

Powyzsze wskazania PERN S.A. zostaty uwzglednione w projekcie planu ogdlnego.
Reasumujac, nalezy wskazaé, iz projekt planu ogdlnego uwzglednia rozmieszczenie

istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

w. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki audytu
krajobrazowego sg brane pod uwage w dokumentach planistycznych na wszystkich poziomach. Audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Na podstawie art. 39 ust. 3 tej ustawy, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie miedzy innymi rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. Przy opracowywaniu planu ogélnego uwzglednia sie
zaréwno zalecenia i wnioski z audytu krajobrazowego, jak i krajobrazy priorytetowe. Projekt tego planu
podlega zaopiniowaniu przez zarzad wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan samorzadowych
oraz uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz ustalen
zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret
dziewigtnaste 1 dwudzieste ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla obszaru Miasta i Gminy Gabin zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazu w ramach ww.
Audytu.

Tabela nr 24 Typ krajobrazu wedtug audytu
Udzial w
Podtyp — 2 Powierzchnia
Lp. |Typ |Podtyp charakterystyka Rzezba [ha obsz'arze
Gminy
| |12 | LWod Jeziora Krajobrazy | 569915 0,00
powierzchniowych dolin
1. Wod , Krajobrazy
2 1b powierzchniowych Systemy wod ptynacych dolin 260,6036 1,78
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3 |2a 2. 'Bag.lenno-le%kowe - Z.udzmlem ekstensywnie Kra.Jobrazy 2566964 176
glownie bezlesne uzytkowanych gk dolin
4 |32 |3 Lesne Z przewagy siedlisk Krajobrazy | 3516 374 24,05
borowych dolin
5 |3b |3.Lesne Z przewagy siedlisk Krajobrazy |10 129 6,91
lasowych dolin
Z przewaga siedlisk .
6 |3c |3.Lesne tegowych, bagiennych dKorﬁJIfbraZy 520,8404 3,56
i olsowych
Z przewaga wstegowo
7 |eb 6. Wiciskic utozonych zespotow Krajobrazy 1327.627 9.08
' L niewielkich p6l ornych, 1ak | dolin ’ ’
i pastwisk
Z przewaga mozaikowo
8 |6d 6. Wicjskic rozmieszczonych uzytkow Krajqbrazy 7264,134 49,68
rolnych tworzacych pola réwninne
$redniej wielkosci
Z przewaga terenOw .
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Miejscowosci z Kraiobraz
11 |9a |9. Miejskie zachowanym ukfadem o aninne Y 1210,6311 1,44
historycznym

Zrodfo: MBPR

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Maksymalizacja uwzglednienia gruntéw lesnych
w ramach stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesne;j
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO pod grunty lesne. Dodatkowo
w strefach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowych tereny laséw zostaty uwzglednione

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych
Sposob uwzglednienia w planie ogélnym: Profile podstawowe i dodatkowe stref umozliwiaja
ich realizacje

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO pod tereny otwarte, parametry
urbanistyczno-architektoniczne oraz odpowiednie profile dodatkowe.

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzeg i $wiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jednostek samorzadu terytorialnego (jst) w zakresie utrzymania i ochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wspdlpraca z gminami o$ciennymi w toku
przygotowania planu ogdlnego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju
Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych, w tym stref otwartych.
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* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych, w tym stref otwartych.

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Maksymalizacja uwzglednienia klas II-II1
w ramach stref otwartych oraz stref produkcji rolne;j

* Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Dopuszczenie mozliwosci realizacji w planie
ogélnym zagospodarowania terendow pod cele dla rozwoju turystyki i rekreacji
(w ramach okreslonych stref uwzgledniono profile dodatkowe, tj.: tereny ustug, tereny zieleni
naturalnej, tereny lasow, tereny wod, tereny rekreacji indywidualnej)

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Uwzglednienie wyznaczenia stref produkcji rolniczej
oraz otwartych, w tym maksymalizacja uwzglednienia klas II-11I w ramach stref otwartych oraz
stref produkcji rolne;j

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO z zakazem zabudowy oraz stref
produkcji rolniczej na terenach niezabudowanych z m.in. profilem dodatkowym, tj. tereny rolne
z zakazem zabudowy

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowos$ci
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO z zakazem zabudowy oraz stref
produkcji rolniczej na terenach niezabudowanych z m.in. profilem dodatkowym, tj. tereny rolne
z zakazem zabudowy. Dodatkowo koncentracja zabudowy mieszkaniowej przy gtéwnych
drogach.

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SG z ograniczeniami
wynikajacymi wylacznie z potrzeb gospodarczych w tym zakresie. Uwzgledniono ustalenia
planéw miejscowych obowigzujacych w tym zakresie.

» Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwo$ci wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref, w tym zwlaszcza stref gospodarczych w
lokalizacjach, ktére w miar¢ mozliwosci nie sg zlokalizowane w pobliskich strefach mieszkaniowych.

» Zachowanie i ochrona wartoséci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Zapisy do ograniczania parametrow wysokosci zabudowy,
wyzsze wskazniki powierzchni biologicznie czynnych oraz wskazywania odpowiednich stref
planistycznych na terenach wskazanych powyzej.

* Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem

109



Uzasadnienie do projektu Planu Ogélnego Miasta i Gminy Gabin

obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Zapisy do ograniczania parametrow wysokosci zabudowy,
wyzsze wskazniki powierzchni biologicznie czynnych oraz wskazywania odpowiednich stref
planistycznych na terenach wskazanych powyzej.

* Wzmacnianie dziatan edukacyjnych i promocyjnych zwigzanych z dziedzictwem przyrodniczym
1 kulturowym

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: Wskazywanie w projekcie planu ogodlnego uwarunkowan
zwigzanych z dziedzictwem przyrodniczym i kulturowym, m.in. poprzez wskazywania obszarow
chronionych konserwatorsko, wskazania form ochrony przyrody.

* Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: Wyznaczenie stref, ktore umozliwiaja rozwdj turystyki
i rekreacji z poszanowaniem jakoS$ci krajobrazu — strefy otwarte, ktore zawieraja mozliwosci utrzymania
/ realizacji dolesien, ustalenia co do realizacji terenow komunikacji, etc.

Na terenie Miasta i Gminy Gabin nie wskazano zadnych krajobrazow priorytetowych.

X. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska

W planie og6lnym Miasta i Gminy Gabin:

1) uwzgledniono ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji z16z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. uzytek ekologiczny, rezerwaty przyrody i tereny
le$ne)

o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy

e Ograniczenie co do mozliwo$ci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11

e  Wyznaczenie stref gorniczych ograniczonych do obszaré6w predysponowanych do ich
objecia z uwzglednieniem ustalen planow miejscowych

e Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami
pod ochrona konserwatorska

2) uwzgledniono wystepowanie zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogélnym poprzez wyznaczenie stref gorniczych
ograniczonych do obszarow predysponowanych do ich objecia (uwzglgdniajaca m.in. tereny
1 obszary gornicze)

3) uwzgledniono zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztaltowania
terenow zieleni;

Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogolnym poprzez:
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Uwzglednienie terendéw pod infrastrukture w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terendw infrastruktury techniczne;j)

Uwzglednienie systemow transportowych i komunikacji publicznej poprzez
uwzglednienie terenéw drog (odpowiednio w strefach infrastrukturalnych
i komunikacji)

Uwzglednienie odpowiednich wartosci powierzchni biologicznie czynnych na rzecz
urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni (m.in. w wyznaczonych strefach
otwartych).

4) uwzgledniono koniecznos$¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

Uwzglednienie terenu pod infrastrukture w zakresie oczyszczania $ciekow
(wyznaczona strefa infrastruktury SI)

Uwzglednienie w kazdej ze stref terenow infrastruktury technicznej

Uwzglednienie terenu pod infrastrukture w zakresie oczyszczania $ciekow
Wyznaczenie stref otwartych (m.in. uzytek ekologiczny, rezerwaty przyrody i tereny
le$ne)

Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11

Ograniczenia co do wysokosci parametrow zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska

5) zapewniono ochrong waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych;
Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogélnym poprzez:

Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obejmujace uzytek ekologiczny, rezerwaty
przyrody, obszary Natury 2000)

Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy,

Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11

Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami
pod ochrona konserwatorska

6) co do potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom informuje sig,
iz wyznaczono dla nich odpowiednie strefy planistyczne

7) uwzgledniono inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

Ograniczenie w wyznaczaniu nowych stref planistycznych z mozliwos$cig zabudowy
Wyznaczenie stref otwartych (m.in. uzytek ekologiczny, rezerwaty przyrody i tereny
lesne)

Wyznaczenie stref produkc;ji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy

Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11
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y. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w MieScie i Gminie Gabin

Przedmiotowe zapotrzebowanie na zabudowe wyliczono na podstawie Rozporzqdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r. Poz. 2758) (,, Rozporzgdzenie”).

Nalezy wskazaé, iz przed dniem przekazania do opiniowania i uzgodnienia najbardziej
aktualnymi danymi sq dane wskazane ponizej.

Postuzono si¢ wzorem do obliczenia przedmiotowego zapotrzebowania:

ZAP = M, — Z¢Mo
P3o

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszona o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P2— oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie i miescie Gabin na jednego
mieszkanca obliczono zgodnie z jednym ze wzorow:

Py=3*Py— 2P p
P20:2 *Po—P—zo

Ponizej podaje si¢ dane wsadowe i wynikowe co do przedmiotowego wyliczenia
zapotrzebowania.

Dane wsadowe do obliczenia ZAP:

e Py=133,80 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2024 roku
w Miescie i Gminie Gabin)!

e Pjy=28,60 m* (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2014
roku w Miescie i Gminie Ggbin)?

e P =2390 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2004
roku w Miescie i Gminie Gabin)®

e M3 = 10 824 (prognozowana liczba mieszkancéw Miasta i Gminy Gabin w 2044 w oparciu
o dane udostgpniane przez statystyke publiczng, powigkszone o 5%, zgodnie
z Rozporzadzeniem)*

e PUM,=375 129 m? (faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w MieScie i Gminie Gabin
w 2024 roku)®

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca wyniosta:

Pyy=3*Py— 2P_1y=44,2
on =2 *Po - P—zo=43,7

! Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna,; Zasoby mieszkaniowe)
2 Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
3 Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
4 https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11, 1.html
’ Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
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Do dalszych wyliczen warto$¢ (P2g) przyjeto na poziomie 44,20.

Majac na wzgledzie powyzsze dane i wyliczenia, zapotrzebowanie na zabudowg (ZAP) wyliczono
wedtug wzoru:

P — 10824 - 22222 = 3 337

ZAP =Mz ~ P20 4220 2L

Na podstawie powyzszych obliczen zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa (ZAP)
w Miescie i Gminie wyniosto 2 337 mieszkancow.

6. Wykaz tabel i rysunkéw

Tabela nr 1 Wykaz plandéw miejscowych obowiazujacych na terenie Miasta i Gminy Gabin

Tabela nr 2 Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili

Tabela nr 3 Wyliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w Miescie i Gminie Gabin

Tabela nr 4 Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029)

Tabela nr 5 Gatunki zwierzat innych niz ptaki, bedace przedmiotem ochrony na Specjalnym Obszarze Ochrony
Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029)

Tabela nr 6 Wykaz terenéw ochrony posredniej ujg¢ wod na terenie Miasta i Gminy Gabin

Tabela nr 7 Wykaz uje¢ wod

Tabela nr 8a Wykaz obszaréw gérniczych

Tabela nr 8b Wykaz terendw gorniczych

Tabela nr 9 Wykaz udokumentowanych zt6z

Tabela nr 10 Rejestr zabytkow (1/2) - Miasto

Tabelanr 11 Rejestr zabytkow (2/2) — Miasto

Tabela nr 12 Ewidencja zabytkéw (1/2) — Miasto

Tabelanr 13 Ewidencja zabytkéw (2/2) — Miasto

Tabela nr 14 Ewidencja archeologiczna — Miasto

Tabelanr 15 Rejestr zabytkow (1/2) — obszar wiejski

Tabela nr 16 Rejestr zabytkow (2/2) — obszar wiejski

Tabela nr 17 Ewidencja zabytkow (1/2) — obszar wiejski

Tabelanr 18 Ewidencja zabytkow (2/2) — obszar wiejski

Tabela nr 19 Ewidencja archeologiczna (1/2) — obszar wiejski

Tabela nr 20 Ewidencja archeologiczna (2/2) — obszar wiejski

Tabela nr 21 Uzytki w Gminie Gabin (obszar wiejski)

Tabela nr 22 Uzytki w Miescie Gabin (obszar miejski)

Tabela nr 23 Obiekty infrastruktury spotecznej

Tabela nr 24 Typ krajobrazu wedtug audytu

Rysunek nr 01 Obszar Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty (kod PLB140004) na tle granic gminy Gabin oraz obreboéw
Jordanéw, Dobrzykoéw, Nowy Troszyn

Rysunek nr 02 Mapa Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) — 1/2

Rysunek nr 03 Mapa Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) — 2/2

Rysunek nr 04 Mapa ustalen do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin Bodzanow,
Gabin, Stubice i Stupno, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gmin Bodzanow,
Gabin, Stubice i Stupno, planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewngtrznych lub zewnetrznych

Rysunek nr 05 Fragment rezerwatu przyrody K¢pa Wykowska na tle granic gminy Gabin oraz obrgbu Nowy Troszyn
wraz z fragmentem jej otuliny (z6ttym kolorem wskazanej)

Rysunek nr 06 Mapa ustalen do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno
i Gabin, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno i Gabin, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewngtrznych lub zewngtrznych

Rysunek nr 07 Rezerwat przyrody Lawice Troszynskie na tle granic gminy Gabin oraz obrgbu Nowy Troszyn z otuling
(z6ttym kolorem wskazana)

Rysunek nr 08 Pomniki przyrody w Gminie Gabin

Rysunek nr 09 Lokalizacja uje¢ wod

Rysunek nr 10 Fragment pradoliny rzeki Srodkowa Wista (Wioctawek — Plock) wraz z obszarem zagrozenia powodzia
od wod gruntowych wraz ze wskazaniem potozenia gminy Gabin w obszarze subniecki warszawskiej
(nr 215; 2151)
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