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Uwaga dotyczqca ochrony danych osobowych: zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), dane osobowe o0sob fizycznych
uczestniczgcych w konsultacjach spofecznych w innym charakterze niz wykonywanie obowigzkow stuzbowych (w tym
sktadajgcych uwagi oraz interesariuszy) zostaly w niniejszym raporcie zanonimizowane. Powyzsze nie dotyczy danych osob
petnigcych funkcje publiczne oraz reprezentujqcych Urzqd Miasta i Gminy Ggbin w ramach wykonywanych obowigzkow
stuzbowych (Burmistrz, pracownicy Urzedu Miasta i Gminy oraz projektant planu ogolnego). Jednoczesnie informuje sig
o ograniczeniu, o ktorym mowa w art. 8a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajgcym
na wylqczeniu stosowania przepisow dotyczqcych prawa do usuniecia danych oraz prawa do przenoszenia danych w zakresie
niezbednym do realizacji procedury planistycznej.
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1. WSTEP I PODSTAWA PRAWNA

Obowiagzek sporzadzenia niniejszego raportu, podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych,
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2026 . poz. 538), zwanej dalej ,,ustawa”. Zgodnie z tym przepisem burmistrz sporzadza raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Rada Miasta i Gminy Gabin uchwatg Nr 43/V/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. przystgpita do
sporzadzenia planu og6lnego Miasta i Gminy Gabin. Plan ogdlny gminy, zgodnie z art. 13a ustawy, jest
aktem prawa miejscowego sporzadzanym dla obszaru catej gminy, ktory zastgpuje dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Procedure planistyczng prowadzono zgodnie z art. 13i ustawy. Po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko — stosownie do art.
131 ust. 3 pkt 8 ustawy — zostal poddany konsultacjom spotecznym, prowadzonym na zasadach
okreslonych w art. 8h—8k ustawy, a takze z uwzglednieniem przepisoéw art. 39 ust. 1, art. 46 ust. 1 pkt 1
oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Formy konsultacji spotecznych okresla art. 8i ust. 1 ustawy. Zgodnie z art. 8i ust. 2 ustawy konsultacje
spoleczne obejmujg co najmniej zbieranie uwag oraz jedng z form spotkan (spotkanie otwarte, panel
ekspercki, warsztaty, spotkanie plenerowe lub spacer studyjny), a takze ankiete, geoankiete, wywiad,
punkt konsultacyjny lub dyzur projektanta. Stosownie do art. 8j ustawy zbieranie uwag prowadzi si¢
przez okres co najmniej 28 dni, a spotkania przeprowadza si¢ nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczgcia konsultacji spotecznych i nie pozniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem terminu zbierania
uwag. Zasady wnoszenia uwag okre§la art. 8g ustawy.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogoélnego Miasta i Gminy Gabin zostaly ogloszone
dwoma ogloszeniami (obwieszczeniami) Burmistrza Miasta i Gminy Gabin, opublikowanymi w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gabin: ogloszeniem o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych z dnia 24 czerwca 2026 r. oraz ogloszeniem o konsultacjach spolecznych (przedtuzeniu
konsultacji) z dnia 13 lipca 2026 r. Konsultacje — z uwzglednieniem ich przedluzenia — prowadzone
byly tacznie w okresie od 24 czerwca 2026 r. do 10 sierpnia 2026 r., tj. przez 48 dni.

2. ZASADY PARTYCYPACJI T INTERESARIUSZE

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistycznej polegato na umozliwieniu wszystkim
zainteresowanym zapoznania si¢ z projektem aktu planowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, wypowiedzenia si¢ co do jego tresci, a takze zlozenia uwag oraz wzigcia
udziatu w zorganizowanych formach konsultacji. Zgodnie z art. 8e ust. 1 ustawy udziat interesariuszy
w konsultacjach spotecznych jest zapewniany na kazdym etapie procedury planistycznej, w sposob
umozliwiajacy aktywny udziat, w tym z wykorzystaniem $rodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Interesariuszem konsultacji spolecznych mogta by¢ kazda osoba lub jednostka zainteresowana
procedurg sporzadzania planu ogoélnego. Zgodnie z art. 8e ust. 2 ustawy krag ten obejmuje w
szczegblnosci osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, jednostki samorzadu terytorialnego wraz z ich jednostkami



organizacyjnymi, organy wiadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy i gminne jednostki
organizacyjne. Zgodnie z art. 8g ust. 1 ustawy uwagi do projektu aktu planowania przestrzennego moze
wnie$¢ kazdy.

Konsultacje prowadzono w sposob zapewniajacy mozliwie szeroki i realny udziat interesariuszy, w
szczegolnosci poprzez: organizacje obu spotkan otwartych oraz czesSci dyzuréw projektanta poza
godzinami pracy Urzedu Miasta i Gminy Gabin, zapewnienie dostgpnosci miejsc konsultacji dla os6b
ze szczegblnymi potrzebami (w przypadku braku mozliwosci wejscia na pigtro Urzgdu zapewniono
mozliwos$¢ spotkania z projektantem w pokoju nr 2 na parterze), a takze umozliwienie sktadania uwag
w formie papierowej i elektronicznej, bez konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

3. PRZEDMIOT KONSULTACJI

Przedmiotem konsultacji spotecznych byt projekt planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin, obejmujacy
obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Projekt planu ogélnego ma
posta¢ cyfrowych danych przestrzennych (plik GML) i obejmuje w szczegdlnosci: strefy planistyczne
wraz z gminnymi standardami urbanistycznymi (katalog profili funkcjonalnych podstawowych i
dodatkowych, maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej) oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

Wraz z projektem planu ogoélnego udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Gabin w szczegodlnosci: projekt uchwaty Rady Miasta i Gminy Gabin w sprawie uchwalenia planu
ogolnego wraz z uzasadnieniem, rysunek (prezentacje graficzna) projektu, prognoze oddzialywania na
srodowisko, wykaz wnioskow, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy, wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem, oraz wzoér formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego. Projekt planu ogdlnego w postaci pliku GML mozna bylo odczyta¢ m.in.
w Przegladarce danych planistycznych udostgpnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
(https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/); na stronie BIP zamieszczono ponadto instrukcje
i materialy edukacyjne dotyczace sposobu zapoznania si¢ z ustaleniami projektu. Z dokumentacja
mozna byto zapozna¢ si¢ rowniez w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin przy ul. Stary Rynek 16
w Gabinie, po wczesniejszym umowieniu telefonicznym, w godzinach pracy Urzedu.

W trakcie konsultacji zainteresowani odnosili si¢ przede wszystkim do zasiegu stref planistycznych oraz
do zasiggu obszaré6w uzupelienia zabudowy (OUZ) w odniesieniu do konkretnych dziatek
ewidencyjnych, a takze do ogodlnych zasad ksztaltowania stref planistycznych i wyznaczania obszarow
uzupetnienia zabudowy, w tym ograniczen wynikajacych z przepiso6w odrebnych.

4. CEL OPRACOWANIA

Celem przeprowadzenia konsultacji spotecznych bylo umozliwienie mieszkancom, wlascicielom
i uzytkownikom nieruchomos$ci oraz pozostalym zainteresowanym podmiotom zapoznania si¢
z projektowanymi rozwiagzaniami planistycznymi, zgloszenia uwag oraz uzyskania wyjasnien co do
przyjetych w projekcie planu ogolnego ustalen, a takze spelnienie ustawowego obowiagzku
konsultacyjnego poprzedzajacego uchwalenie planu ogolnego gminy.

Celem niniejszego raportu jest podsumowanie przebiegu konsultacji spolecznych — w tym
udokumentowanie okoliczno$ci i przyczyn ich przedluzenia — przedstawienie wykazu zgloszonych
uwag (wnioskOw) wraz z propozycja ich rozpatrzenia i1 uzasadnieniem (Zatgcznik nr 1)



oraz udokumentowanie czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji (protokoly z dyzurow
projektanta i spotkan otwartych — Zalaczniki nr 2 i 3, listy obecnosci — Zatacznik nr 4), zgodnie z art.
8k ust. 2 ustawy. Raport podlega udostgpnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Gabin oraz przekazaniu Radzie Miasta i Gminy Gabin przed uchwaleniem planu ogo6lnego.

5. OPIS PROWADZONYCH KONSULTACJI

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8, art. 8h, art. 8i ust. 1 pkt 1,21 5, art. 8j i art. 8k ust. 1 ustawy oraz art.
39 ust. 1, art. 40, art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Gabin ogloszeniem (obwieszczeniem) z dnia 24 czerwca 2026
r. zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu ogédlnego Miasta i
Gminy Gabin wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w tym w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

O rozpoczeciu konsultacji, a nastgpnie o ich przedluzeniu, Burmistrz Miasta i Gminy Gabin
poinformowat, zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy, w szczegdlno$ci poprzez:

— zamieszczenie ogloszen (obwieszczen) w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gabin:
ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych — w dniu 24 czerwca 2026 .
(https://bip.gabin.pl/obwieszczenie-ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-gabin-o-rozpoczeciu-
konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-miasta-i-gminy-gabin) oraz
ogloszenia o konsultacjach spotecznych (przedtuzeniu konsultacji) — w dniu 13 lipca 2026 r.
(https://bip.gabin.pl/obwieszczenie-ogloszenie-burmistrza-miasta-i-gminy-gabin-o-
konsultacjach-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-ogolnego-miasta-i-gminy-gabin);

— publikacje ogloszenia w prasie;

— wywieszenie obwieszczen na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gabin oraz udostgpnienie
informacji w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, w tym na stronie internetowej Miasta i
Gminy Gabin (www.gabin.pl); informacje o konsultacjach i ich przedtuzeniu byty ponadto
rozpowszechniane za posrednictwem mediéw lokalnych.

Konsultacje spoteczne — z uwzglednieniem ich przedtuzenia, o ktorym mowa w rozdziale 6 —
prowadzono w nastgpujacych formach, o ktéorych mowa w art. 8i ust. 1 ustawy:

1) zbieranie uwag (art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy) — tacznie w terminie od 24 czerwca 2026 r. do 10
sierpnia 2026 ., tj. przez 48 dni (pierwotnie do 23 lipca 2026 r.; ogloszeniem z dnia 13 lipca 2026
r. termin zbierania uwag zostat przedtuzony do 10 sierpnia 2026 r.), z zachowaniem — ze znaczna
nadwyzka — minimalnego terminu 28 dni wynikajacego z art. 8j ustawy;

2) spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego (art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy) —
dwa spotkania: w dniu 6 lipca 2026 r. w godz. 16:00—17:30 oraz w dniu 21 lipca 2026 r. w godz.
16:00-17:00, oba w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Gabinie, ul. Stary Rynek 15, 09-530
Gabin (wejscie od ul. Alei Jana Pawta II), poza godzinami pracy Urzedu;

3) dyzury projektanta (art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy) — tacznie szes¢ dyzurow: w dniach 6 lipca 2026 r.
i 10 lipca 2026 r. w godz. 9:00—12:00 oraz 13:00-15:30, a takze — w ramach przedtuzonych
konsultacji — w dniach 16 lipca 2026 r. w godz. 16:00-18:00, 21 lipca 2026 r. w godz. 17:15—
19:00, 28 lipca 2026 1. w godz. 16:00—18:00 i 4 sierpnia 2026 r. w godz. 16:00—18:00; wszystkie
dyzury odbyty si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin, ul. Stary Rynek 16, 09-530 Gabin, w sali
posiedzen nr 102 (I pigtro), przy czym w przypadku braku mozliwosci wejscia na pigtro
zapewniono mozliwo$¢ spotkania z projektantem w pokoju nr 2 na parterze.



Powyzszy zestaw form konsultacji spelnia — z nadwyzka — wymog minimalny okreslony w art. 8i ust. 2
ustawy (zbieranie uwag, co najmniej jedna forma spotkan oraz co najmniej jedna z form: ankieta,
geoankieta, wywiad, punkt konsultacyjny lub dyzur projektanta).

Uwagi do projektu planu ogélnego oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko mozna byto sktadac¢
na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, ktoérego wzor okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509): w formie papierowe;j
— osobiscie w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin lub drogg pocztowa na adres Urzedu (ul. Stary Rynek 16,
09-530 Gabin), w formie elektronicznej — w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym — poczta elektroniczna,
poprzez Elektroniczng Skrzynke Podawczg (ePUAP) lub na adres do e-Doreczen, a w ramach procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko rowniez ustnie do protokotu. Zgodnie z art. 8g ust. 2
ustawy sktadajacy uwage zobowiazany byt poda¢ swoje imi¢ i nazwisko albo nazwe, adres zamieszkania
albo siedziby oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazac, czy jest wtascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga. W ogloszeniu o przedtuzeniu konsultacji
Burmistrz zwrécit si¢ ponadto do interesariuszy o zwrocenie szczegoélnej uwagi przy wypetianiu
formularza na wskazanie w nim numeru (numerow) dziatki (dzialek) oraz nazwy badz numeru obrgbu
(obrebdw), co usprawnito rozpatrywanie sktadanych pism.

6. PRZEDLUZENIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH 1 JEGO PRZYCZYNY

Zgodnie z ogtoszeniem (obwieszczeniem) Burmistrza Miasta i Gminy Gabin o rozpoczgciu konsultacji
spolecznych, opublikowanym w dniu 24 czerwca 2026 r., konsultacje spoteczne miaty by¢ pierwotnie
prowadzone w terminie od 24 czerwca 2026 r. do 23 lipca 2026 r. i obejmowac: zbieranie uwag do 23
lipca 2026 r., spotkanie otwarte w dniu 6 lipca 2026 r. oraz dyzury projektanta w dniach 6 lipca 2026 .
110 lipca 2026 1.

Ogloszeniem (obwieszczeniem) o konsultacjach spotecznych opublikowanym w Biuletynie Informacji
Publicznej w dniu 13 lipca 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Gabin przedtuzyt konsultacje spoleczne,
wyznaczajac termin zbierania uwag od 13 lipca 2026 r. do 10 sierpnia 2026 r. oraz dodatkowe formy i
terminy konsultacji: dyzury projektanta w dniach 16 lipca 2026 r. (godz. 16:00-18:00), 21 lipca 2026 r.
(godz. 17:15-19:00), 28 lipca 2026 1. (godz. 16:00—18:00) i 4 sierpnia 2026 r. (godz. 16:00-18:00) oraz
drugie spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu, w dniu 21 lipca 2026 r. (godz. 16:00—
17:00). W ogloszeniu tym wskazano jednoczes$nie, ze uwagi ztozone na podstawie ogloszenia o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych, opublikowanego w dniu 24 czerwca 2026 r., pozostaja w obrocie
prawnym i nie jest wymagane ich ponowne skladanie — ciggto$¢ konsultacji zostata zatem w pelni
zachowana, a interesariusze nie poniesli zadnych negatywnych konsekwencji przedtuzenia.

Przedluzenie konsultacji spotecznych wynikalo z dwdch zasadniczych przyczyn:

1) po pierwsze — z zidentyfikowanego w toku pierwszych dyzuréw bardzo duzego zapotrzebowania
mieszkancOw na bezposrednig rozmowe z projektantem planu ogoélnego w ramach dyzuru
projektanta. Skala zainteresowania mieszkancéOw projektem planu ogoélnego, liczba o0s6b
zglaszajacych si¢ na dyzury oraz liczba spraw wymagajacych indywidualnego omowienia (w
odniesieniu do konkretnych dziatek ewidencyjnych) znaczaco przekroczyty pierwotne zatozenia.
W odpowiedzi na to zapotrzebowanie Burmistrz Miasta i Gminy Gabin przedtuzyt termin
konsultacji oraz wyznaczyt cztery dodatkowe terminy dyzuréw projektanta, a takze zorganizowat
drugie spotkanie otwarte — dzigki czemu w toku konsultacji odbyly si¢ tacznie dwa spotkania



otwarte, na ktorych kazdy zainteresowany mogl zadawaé pytania dotyczace projektu planu
ogolnego;

2) po drugie — z potrzeby pelnego dostosowania organizacji dyzuréw projektanta do wymogow
formalnych wynikajacych z art. 8h ust. 3 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktorym sposoby, miejsca i
terminy prowadzenia konsultacji spolecznych ustala si¢ w sposob zapewniajacy udziat mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, w szczegolnosci organizujac konsultacje w formach, o ktérych
mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2, 3 1 5 ustawy, poza godzinami pracy urzedu gminy. Pierwotnie
wyznaczone dyzury projektanta (6 1 10 lipca 2026 r.) odbywaly si¢ w godzinach pracy Urzedu; w
ramach przedtuzonych konsultacji wszystkie dodatkowe dyzury projektanta (16, 21 i 28 lipca oraz
4 sierpnia 2026 r.) zostaly wyznaczone w godzinach popotudniowych i wieczornych, tj. poza
godzinami pracy Urzedu Miasta i Gminy Gabin, co umozliwito udzial w nich réwniez osobom
pracujacym.

Przedtuzenie konsultacji spotecznych mialo zatem charakter wylacznie prokonsumencki i
propartycypacyjny — jego celem i skutkiem bylo rozszerzenie, a nie ograniczenie, mozliwos$ci udzialu
interesariuszy w konsultacjach. Laczny okres zbierania uwag wyniost 48 dni (od 24 czerwca do 10
sierpnia 2026 r.), a wiec znacznie przekroczyt ustawowe minimum 28 dni.

7. PRZEBIEG KONSULTACJI

7.1. Zbieranie uwag

Uwagi (wnioski) do projektu planu ogoélnego oraz do prognozy oddziatywania na $srodowisko mozna
bylo sktada¢ tacznie w terminie od 24 czerwca 2026 r. do 10 sierpnia 2026 r., w sposéb opisany w
rozdziale 5. W wyznaczonym terminie do Urzgedu Miasta i Gminy Gabin wptyne¢to tacznie 290
wnioskow (pism zawierajacych uwagi, ztozonych na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego). Z uwagi na to, ze znaczna czg¢s¢ pism dotyczyla wiecej niz jednej dziatki ewidencyjnej
lub wigcej niz jednego obszaru, ztozone wnioski zostaty rozpatrzone odrebnie dla kazdego obszaru,
ktorego dotyczyla uwaga — lacznie w 526 pozycjach (uwagach) ujetych w wykazie stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszego raportu. Tak duza liczba zlozonych pism §wiadczy o bardzo wysokim
zaangazowaniu mieszkancow oraz pozostatych interesariuszy w proces sporzadzania planu ogdlnego i
potwierdza zasadnos$¢ decyzji o przedtuzeniu konsultacji spotecznych.

Pelna tres¢ uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem zostata przedstawiona w wykazie
uwag (wnioskow) stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszego raportu. Skany ztozonych pism
(zanonimizowane) znajduja si¢ w dokumentacji planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin —
interesariusze maja mozliwos$¢ zapoznania si¢ z nimi w siedzibie Urzedu.

7.2. Dyzury projektanta

W toku konsultacji spotecznych odbylo si¢ tacznie szes¢ dyzuréw projektanta, prowadzonych przez
projektanta planu ogélnego — mgr. inz. Kamila Filinskiego, przy udziale pracownikow Urz¢du Miasta i
Gminy Gabin (zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy). Wszystkie dyzury odbyty si¢ w Urzedzie Miasta i
Gminy Gabin, ul. Stary Rynek 16, 09-530 Gabin, w sali posiedzen nr 102 (I pietro), z zapewnieniem —
w przypadku braku mozliwosci wejscia na pigtro — mozliwosci spotkania z projektantem w pokoju nr 2
na parterze. Dyzury odbyly si¢ w nastepujgcych terminach:

— 6lipca 2026 r., godz. 9:00-12:00 oraz 13:00—15:30 (5 godz. 30 min);
— 10 lipca 2026 r., godz. 9:00-12:00 oraz 13:00—-15:30 (5 godz. 30 min);
— 16 lipca 2026 r., godz. 16:00—-18:00 (2 godz.) — poza godzinami pracy Urzgdu;



— 21 lipca 2026 r., godz. 17:15-19:00 (1 godz. 45 min) — poza godzinami pracy Urzedu;
— 28 lipca 2026 1., godz. 16:00-18:00 (2 godz.) — poza godzinami pracy Urzedu;
— 4 sierpnia 2026 r., godz. 16:00-18:00 (2 godz.) — poza godzinami pracy Urzedu.

Laczny planowy wymiar czasowy dyzuréw projektanta wyniost 18 godzin 45 minut. Zainteresowani
przyjmowani byli indywidualnie do kazdej sprawy; omawiane zagadnienia dotyczyly przede wszystkim
ustalen projektu planu ogoélnego w odniesieniu do konkretnych dziatek ewidencyjnych, w tym zasiegu
stref planistycznych i obszaréw uzupelienia zabudowy, a takze sposobu prawidlowego wypehienia
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego. W kazdym przypadku projektant
informowal o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogolnego w terminie konsultacji.

Podkreslenia wymaga, Ze na ostatni dyzur projektanta, w dniu 4 sierpnia 2026 r., zglosila si¢
szczegoOlnie duza liczba interesariuszy. Wszystkie osoby, ktore zglosily si¢ na ten dyzur, zostaly
obstuzone. Z uwagi na liczbe oczekujacych, projektant planu ogélnego wraz z pracownikiem
Urzedu Miasta i Gminy Gabin pozostali w Urzedzie dluzej, niz przewidywaly to ramy czasowe
dyzuru, i przyjeli wszystkich interesariuszy, ktorzy w tym dniu oczekiwali na rozmowe — Zadna z
0s6b oczekujacych nie zostala odeslana bez uzyskania wyjasnien.

Szczegblowy przebieg poszczegélnych dyzuréow przedstawiajg protokoly z dyzuréow projektanta,
stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszego raportu. Listy obecnosci z dyzurdéw projektanta stanowia
Zatacznik nr 4.

7.3. Spotkania otwarte

W toku konsultacji spotecznych odbyly sie dwa spotkania otwarte, kazdorazowo poprzedzone
prezentacja projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin, przeprowadzone poza godzinami pracy
Urzedu, w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Gabinie, ul. Stary Rynek 15, 09-530 Gabin (wejscie
od ul. Alei Jana Pawta II):

— pierwsze spotkanie otwarte — w dniu 6 lipca 2026 r., w godz. 16:00—17:30 (1 godz. 30 min);

— drugie spotkanie otwarte —w dniu 21 lipca 2026 r., w godz. 16:00-17:00 (1 godz.), zorganizowane
w ramach przedtuzonych konsultacji spotecznych.

Laczny wymiar czasowy spotkan otwartych wyniost 2 godziny 30 minut. W spotkaniach uczestniczyli:
projektant planu ogdlnego, pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Gabin oraz mieszkancy i pozostali
interesariusze. Kazde spotkanie rozpoczynalo si¢ prezentacja projektu planu ogoélnego, obejmujaca w
szczegolnosci: istote i podstawe prawng sporzadzenia planu ogolnego, jego charakter jako aktu prawa
miejscowego, strefy planistyczne wraz z profilami podstawowymi i dodatkowymi, zasady wyznaczania
obszaréw uzupelnienia zabudowy, a takze sposob weryfikacji danych planistycznych dla dziatki oraz
sposob wypelniania formularza uwag. Po prezentacji uczestnicy mieli mozliwo$¢ swobodnego
zadawania pytan oraz wypowiadania si¢ co do rozwigzan przyjetych w projekcie — na wszystkie zadane
pytania udzielono odpowiedzi i wyjasnien. Na zakonczenie kazdego spotkania przypominano
zainteresowanym o mozliwosci i terminie sktadania uwag do projektu planu ogoélnego.

Szczegblowy przebieg spotkan otwartych przedstawiajg protokoty ze spotkan otwartych, stanowiace
Zatacznik nr 3 do niniejszego raportu. Listy obecnosci ze spotkan otwartych stanowia Zatgcznik nr 4.

7.4. Wyniki rozpatrzenia uwag oraz gldowne motywy rozstrzygnie¢

Wszystkie uwagi ztozone w toku konsultacji spotecznych zostaty poddane analizie i rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Gabin przy udziale projektanta planu ogdlnego. Propozycje rozpatrzenia
kazdej uwagi wraz z indywidualnym uzasadnieniem zawiera wykaz uwag stanowigcy Zatacznik nr 1 do



niniejszego raportu. Sposrod 526 pozycji (uwag) ujetych w wykazie: 127 uwag zostato uwzglednionych
w catosci, 177 uwag zostalo uwzglednionych czgsciowo, 217 uwag nie zostato uwzglednionych, a 5
uwag nie podlegalo rozpatrzeniu w ramach niniejszej procedury, poniewaz zostaly zlozone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie do projektu planu ogélnego. W ujeciu
ztozonych pism: 54 wnioski zostaly uwzglednione w catosci, 124 wnioski zostaty uwzglednione
czegsciowo (w tym wnioski rozpatrzone odmiennie dla poszczegdlnych dziatek), 110 wnioskow nie
zostalo uwzglednionych, a 2 wnioski nie podlegaly rozpatrzeniu. Ponadto 3 pisma pozostawiono bez
rozpoznania z powodu nieusunigtych brakoéw formalnych — nie zawieraly one wszystkich danych
niezbg¢dnych do ich merytorycznego rozpatrzenia (m.in. wskazania obrgbu ewidencyjnego), a w
przypadku, w ktérym skierowano do wnioskodawcy wezwanie do uzupetienia brakdéw, pozostato ono
bez odpowiedzi.

Przedmiotem zdecydowanej wickszosci uwag byly wnioski o poszerzenie zasiggu stref planistycznych
o profilu mieszkaniowym — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) — w odniesieniu do konkretnych dzialtek
ewidencyjnych, a takze wnioski o zmiang rodzaju strefy (w szczegodlnosci konwersje strefy SZ na strefe
SJ), o rozszerzenie obszaré6w uzupetienia zabudowy (OUZ), o zmiane parametréw zabudowy oraz o
wyznaczenie stref o innych profilach (m.in. ustugowej SU, produkcyjnej SP, zieleni i rekreacji SN).
Kilka uwag o charakterze ogdlnym, dotyczacych obszaru calej gminy, odnosito si¢ do wprowadzenia
wyjatkow od maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

Uwagi uwzgledniano w catosci lub w cze¢sci przede wszystkim wowczas, gdy wnioskowane rozwigzanie
znajdowalo oparcie w ustawowych przestankach wyznaczania stref planistycznych o funkcji
mieszkaniowej, tj. gdy teren byl objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewidujacego przeznaczenie mieszkaniowe, polozony w granicach
obszaru uzupetienia zabudowy albo zabudowany istniejacg zabudowa mieszkaniowa. Na tej podstawie
uwzgledniano w szczegodlnosci: konwersje stref SZ na strefy SJ odpowiadajace rzeczywistemu,
jednorodzinnemu charakterowi zainwestowania terenu, poszerzenia stref SJ w granicach OUZ,
konwersje terenow na strefy zieleni i rekreacji (SN), ustugowe (SU) i produkcyjne (SP) zgodnie z
faktycznym sposobem uzytkowania lub zidentyfikowanym zapotrzebowaniem, a takze korekty
gminnych standardéw urbanistycznych, w tym zastosowanie parametrow witasciwych dla zabudowy
srodmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej (SW) na obszarze o $srodmiejskim charakterze zabudowy oraz
korekty wnioskowanych parametrow zabudowy, o ile nie naruszato to przepisOw prawa.

Podstawowym motywem nieuwzglednienia uwag (w catoéci lub w czgsci) byt brak ustawowych
przestanek wyznaczenia strefy planistycznej o funkcji mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 13d ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioskowane tereny nie byly
zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, nie byly objete obszarem uzupetnienia zabudowy ani
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego przewidujacego funkcje mieszkaniowa — oraz wynik
bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowg 1 chtonnosci terenow niezabudowanych, o ktorym mowa
w art. 13d ust. 3 tej ustawy. Istotng grupe rozstrzygnie¢ odmownych lub cze¢$ciowych uzasadniata
ponadto zasada ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy: strefy o profilu mieszkaniowym wyznaczano co do zasady w pasach terenu
przylegajacych do drog i przebiegajacych w ich sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej, tak aby
nowa zabudowa mogta by¢ obstuzona w oparciu o istniejgce lub planowane uzbrojenie i zachowywata
dostep do drogi, bez koniecznosci rozbudowy sieci i wydzielania dodatkowych drég wewnetrznych w
glab terenow niezainwestowanych, co ograniczatoby rowniez koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

W uzasadnieniach rozstrzygnie¢ uwzgledniano takze ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
oraz dokumentow planistycznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego, w szczegolnosci: ochrone



gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntow lesnych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych (w tym weryfikacje wydzielen lesnych wedlug danych Banku Danych o
Lasach); rekomendacje i wnioski audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego
uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., dotyczace m.in.
ochrony przestrzeni rolniczej i przeciwdzialania fragmentacji krajobrazu; zakazy i ograniczenia
obowigzujace w Gostyninsko-Gabinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wynikajace z uchwaty nr
135/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r., w tym zakaz budowy nowych
obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegu rzek; ograniczenia zabudowy w pasach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia; a takze
normatywnie okre§lony, algorytmiczny sposdb wyznaczania obszardw uzupelnienia zabudowy,
wynikajacy z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
ktéry ogranicza mozliwo$¢ korygowania granic tych obszarow przez gming. W granicach
obowiazujacych planow miejscowych ustalenia projektu planu ogolnego stanowia odwzorowanie
przeznaczenia okre$lonego w tych planach (dotyczy to m.in. terenéw drog oraz terendw objetych
zakazem zabudowy) i nie podlegaly swobodnej modyfikacji. Uwagi o charakterze og6lnym, dotyczace
wyjatkow od maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej, nie zostaly
uwzglednione, poniewaz maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy nie przewiduja w tym zakresie wyjatkow dla
infrastruktury technicznej stanowiacej element zabudowy.

8. CHARAKTERYSTYKA ZAANGAZOWANIA INTERESARIUSZY —
PODSUMOWANIE STATYSTYCZNE

Konsultacje spoteczne projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin charakteryzowaty si¢ bardzo
duzym zaangazowaniem mieszkancoéw oraz pozostatych interesariuszy — zarowno pod wzgledem liczby
ztozonych pism, jak i frekwencji na dyzurach projektanta oraz spotkaniach otwartych. Ponizej
przedstawiono zbiorcze zestawienie danych liczbowych dotyczacych przebiegu konsultacji:

Zakres Wartos¢
Laczny okres prowadzenia konsultacji spolecznych (zbierania 24.06.2026 r. — 10.08.2026 r.
uwag) (48 dni)
Liczba ogloszen (obwieszczen) Burmistrza o konsultacjach 2
Liczba ztozonych wnioskow (pism zawierajacych uwagi) 290
Liczba pozycji (uwag) w wykazie uwag stanowigcym Zatacznik nr 526

1

— w tym uwagi uwzglednione w catosci 127

— w tym uwagi uwzglednione czgsciowo 177

— w tym uwagi nieuwzglednione 217

— w tym uwagi niepodlegajace rozpatrzeniu (ztozone do planu 5
miejscowego)

Liczba pism pozostawionych bez rozpoznania z powodu 3
nieusunigtych brakow formalnych
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Zakres Wartos$¢

Liczba dyzuréw projektanta 6

Laczny planowy wymiar czasowy dyzurow projektanta 18 godz. 45 min

Liczba dyzuréw projektanta przeprowadzonych poza godzinami 4
pracy Urzedu
Liczba spotkan otwartych (poprzedzonych prezentacja projektu) 2

Laczny wymiar czasowy spotkan otwartych 2 godz. 30 min

Liczba interesariuszy odestanych bez obstuzenia na dyzurach 0
projektanta

Liczba 290 ztozonych wnioskéw (uwag) nalezy do bardzo wysokich w skali gmin o poréwnywalne;j
wielko$ci 1 jednoznacznie potwierdza, ze przyjety model konsultacji — w tym ich przedluzenie,
wyznaczenie dodatkowych dyzuréw projektanta w godzinach popotudniowych i wieczornych oraz
organizacja drugiego spotkania otwartego — odpowiadal rzeczywistym potrzebom mieszkancow.
Faktyczny czas pracy projektanta i pracownikéw Urzedu w ramach dyzurow byl przy tym dhuzszy niz
planowy wymiar 18 godzin 45 minut, poniewaz ostatni dyzur (4 sierpnia 2026 r.) zostal przedtuzony
ponad wyznaczone ramy czasowe do momentu obstuzenia wszystkich oczekujgcych interesariuszy.

9. ZGODNOSC PRZEPROWADZONYCH KONSULTACJI Z PRZEPISAMI
PRAWA

Przeprowadzone konsultacje spoteczne zweryfikowano pod katem zgodno$ci z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Wynik weryfikacji przedstawia

ponizsze zestawienie:

Wymoég prawny

Sposob spelnienia

Art. 131 ust. 3 pkt 8 ustawy — ogloszenie o
rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu
planu ogodlnego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko

SPELNIONY. Ogtloszenie (obwieszczenie) o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych opublikowano w dniu 24 czerwca
2026 r.; ogtoszenie o przedtuzeniu konsultacji
opublikowano w dniu 13 lipca 2026 1.

Art. 8h ust. 1 ustawy — ogloszenie informacji o
sposobach, miejscach i terminach prowadzenia
konsultacji nie p6zniej niz w dniu ich
rozpoczgcia (prasa, BIP, strona internetowa,
sposdb zwyczajowo przyjety)

SPELNIONY. Oba ogloszenia opublikowano w BIP Miasta
i Gminy Gabin oraz rozpowszechniono w sposob opisany w
rozdziale 5, przed rozpoczeciem odpowiednio konsultacji i
ich przedhuzonego etapu.

Art. 8h ust. 3 pkt 1 ustawy — organizacja form
konsultacji, o ktorych mowa w art. 8i ust. 1 pkt
2,315, w sposob zapewniajacy udzial mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, w tym poza
godzinami pracy urzedu gminy

SPELNIONY. Oba spotkania otwarte (6 i 21 lipca 2026 1.)
oraz cztery dyzury projektanta (16, 21, 28 lipca i 4 sierpnia
2026 r.) odbyly si¢ poza godzinami pracy Urz¢du Miasta i
Gminy Gabin; organizacj¢ dyzurow dostosowano w tym
zakresie do wymogdw formalnych w ramach przedtuzenia
konsultacji.
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Wymoég prawny

Sposob spelnienia

Art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy — prowadzenie
konsultacji w miejscach przystosowanych do
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami

SPELNIONY. Spotkania otwarte odbytly si¢ w
ogolnodostepnym budynku OSP w Gabinie; w przypadku
dyzuréw projektanta, wobec braku mozliwosci wejscia na
pietro Urzgdu, zapewniono mozliwos¢ spotkania z
projektantem w pokoju nr 2 na parterze.

Art. 8iust. 112 ustawy — prowadzenie
konsultacji co najmniej w formie zbierania uwag,
jednej z form spotkan (pkt 2) oraz jednej z form
wskazanych w pkt 3—5

SPELNIONY. Konsultacje obejmowaly: zbieranie uwag
(pkt 1), dwa spotkania otwarte poprzedzone prezentacja
projektu (pkt 2) oraz sze$¢ dyzuréw projektanta (pkt 5).

Art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy — prowadzenie
spotkan z udzialem pracownika urzgdu
obstugujacego organ sporzadzajacy akt
planowania przestrzennego lub podmiotu
upowaznionego do opracowania tego aktu

SPELNIONY. Spotkania otwarte i dyzury projektanta
prowadzone byty przez projektanta planu ogdlnego przy
udziale pracownikoéw Urzedu Miasta i Gminy Gabin.

Art. 8i ust. 7 ustawy — sporzadzenie protokotéw
z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji

SPELNIONY. Z kazdego dyzuru projektanta oraz z kazdego
spotkania otwartego sporzadzono protokot (Zatgczniki nr 2 i
3); sporzadzono rowniez listy obecnos$ci (Zatacznik nr 4).

Art. 8j pkt 1 ustawy — prowadzenie zbierania
uwag przez okres co najmniej 28 dni

SPELNIONY Z NADWYZKA. Zbieranie uwag
prowadzono tacznie przez 48 dni (24.06—10.08.2026 r.).

Art. 8j pkt 2 ustawy — przeprowadzenie spotkan
nie wezesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczgcia konsultacji i nie pdzniej niz na 7 dni
przed ostatnim dniem terminu zbierania uwag

SPELNIONY. Spotkania otwarte odbyty si¢ 6 lipca 2026 r.
(12. dzien konsultacji) oraz 21 lipca 2026 r. (20 dni przed
zakonczeniem zbierania uwag).

Art. 8k ust. 1 ustawy — sporzadzenie przed
rozpoczgciem konsultacji wykazu wnioskéw do
projektu wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem

SPELNIONY. Wykaz wnioskow wraz z propozycja ich
rozpatrzenia udostepniono w BIP wraz z projektem planu
ogolnego przed rozpoczeciem konsultacji.

Art. 8k ust. 2 ustawy — sporzadzenie raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji,
zawierajacego wykaz zgloszonych uwag wraz z
propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty

SPELNIONY. Niniejszy raport wraz z Zatacznikami nr 1-4.

Art. 8g ustawy oraz rozporzadzenie MRiT z
13.11.2023 r. (Dz. U. poz. 2509) — sktadanie
uwag na formularzu pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego, w postaci
papierowe;j lub elektroniczne;j

SPELNIONY. Uwagi przyjmowano na urzgdowym
formularzu, w formie papierowej i elektronicznej (e-mail,
ePUAP, e-Dore¢czenia), bez koniecznosci opatrywania
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Art. 39 ust. 1, art. 40, art. 46 ust. 1 pkt 1, art. 54
ust. 2 i 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku (...) — zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko

SPELNIONY. Konsultacjom poddano projekt planu
ogolnego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko;
podano do publicznej wiadomosci informacje wymagane
art. 39 ust. 1 ww. ustawy, a uwagi i wnioski mozna bylto
sktada¢ w formie pisemnej, elektronicznej oraz ustnie do
protokotu.
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Majac na uwadze powyzsze zestawienie, nalezy stwierdzi¢, ze konsultacje spoteczne dotyczace projektu
planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin zostaly przeprowadzone z dochowaniem wszystkich wymogow
wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow o
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, a w zakresie okresu trwania konsultacji, liczby form
konsultacji oraz liczby wyznaczonych terminéw spotkan i dyzuréw — wymogi te zostaty spetnione ze
znaczng nadwyzka.

10. WNIOSKI Z KONSULTACJI

Burmistrz Miasta i Gminy Gabin dopehitl obowiazkéw ustawowych zwigzanych z konsultowaniem
projektu planu ogolnego Miasta i Gminy Gabin, wynikajacych z art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz art. 8h—8k
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze z przepisOw o strategicznej ocenie
oddzialywania na §rodowisko. Konsultacje — z uwzglednieniem ich przedtuzenia — trwaty tacznie 48 dni
(od 24 czerwca 2026 r. do 10 sierpnia 2026 r.), tj. znacznie dtuzej niz minimalny termin 28 dni okreslony
w art. 8 ustawy, i obejmowatly trzy formy: zbieranie uwag, sze$¢ dyzuréw projektanta oraz dwa
spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu, co spetnia — z nadwyzka — wymogi art. 8i ust. 2
ustawy.

Przedhluzenie konsultacji spotecznych, dokonane ogloszeniem z dnia 13 lipca 2026 r., wynikalo z jedne;j
strony ze zidentyfikowanego, bardzo duzego zapotrzebowania mieszkancow na bezposrednig rozmowe
z projektantem w ramach dyzuru projektanta — w zwiazku z czym przedluzono termin konsultacji,
wyznaczono dodatkowe terminy dyzurdéw projektanta oraz zorganizowano drugie spotkanie otwarte
umozliwiajgce zadawanie pytan — a z drugiej strony z dostosowania organizacji dyzuréw projektanta do
wymogow formalnych, tj. przeprowadzenia ich poza godzinami pracy Urzedu (art. 8h ust. 3 pkt 1
ustawy). Uwagi zlozone na podstawie pierwszego ogloszenia pozostaly w obrocie prawnym, dzigki
czemu przedtuzenie konsultacji w zaden sposob nie ograniczylo praw interesariuszy.

Konsultacje charakteryzowaty si¢ bardzo duzym zaangazowaniem mieszkancoéw: wptyneto tacznie 290
wnioskow (pism zawierajacych uwagi), a frekwencja na dyzurach projektanta i spotkaniach otwartych
byla wysoka. Wszyscy interesariusze, ktorzy zgtosili si¢ na dyzury projektanta — w tym na ostatni dyzur
w dniu 4 sierpnia 2026 r., cieszacy si¢ szczeg6lnie duzym zainteresowaniem — zostali obstuzeni; w dniu
4 sierpnia 2026 r. projektant wraz z pracownikiem Urzedu Miasta i Gminy Gabin pozostali dtuzej, niz
przewidywaty ramy czasowe dyzuru, do momentu przyjecia wszystkich oczekujacych osob.

Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone w 526 pozycjach wykazu stanowigcego Zalacznik nr 1: 127 uwag
uwzgledniono w catosci, 177 uwag uwzgledniono cze$ciowo, 217 uwag nie uwzgledniono, a 5 uwag —
jako ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — nie podlegato rozpatrzeniu
w ramach niniejszej procedury; 3 pisma pozostawiono bez rozpoznania z powodu nieusunigtych brakow
formalnych. Rozstrzygnigcia o uwzglednieniu uwag opieraly si¢ przede wszystkim na ustawowych
przestankach wyznaczania stref o funkcji mieszkaniowej (ustalenia obowigzujacych plandéw
miejscowych, obszary uzupeitnienia zabudowy, istniejagca zabudowa mieszkaniowa), natomiast
rozstrzygnigcia odmowne uzasadniano w szczegolnosci brakiem tych przestanek (art. 13d ust. 11 3
ustawy), zasadg ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy, ochrong gruntéw rolnych klas I-III i gruntéw lesnych, ustaleniami audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego, ograniczeniami obowigzujagcymi w Gostyninsko-
Gabinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ograniczeniami w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz normatywnym sposobem wyznaczania obszarow
uzupelnienia zabudowy. Szczegdélowe omodwienie wynikdw rozpatrzenia uwag oraz glownych
motywow rozstrzygnie¢ zawiera rozdziat 7.4 niniejszego raportu, a indywidualne uzasadnienia —
Zatacznik nr 1.
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Wykaz zgloszonych uwag (wnioskéw) wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi
Zalacznik nr 1 do niniejszego raportu. W zwiazku z uwzglednieniem czesci uwag do projektu planu
ogo6lnego zostang wprowadzone zmiany, stosownie do art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy, a czynno$ci
proceduralne zostang ponowione w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian, zgodnie z art. 13i
ust. 3 pkt 10 ustawy.

Niniejszy raport wraz z wykazem uwag, protokotami oraz listami obecnosci podlega udostepnieniu
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gabin, wiaczeniu do dokumentacji planistyczne;j
oraz przekazaniu Radzie Miasta i Gminy Gabin przed glosowaniem nad uchwala w sprawie planu
og6lnego.

11. WYKAZ ZALACZNIK()W
Integralng cze$¢ niniejszego raportu stanowig nastepujace zalgczniki:

1) Zatacznik nr 1 — Wykaz uwag (wnioskow) zgloszonych do projektu planu ogoélnego Miasta
1 Gminy Gabin w ramach konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach 24 czerwca 2026
r. — 10 sierpnia 2026 1., wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem (art. 8k ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — obejmujacy 290 ztozonych wnioskow,
rozpatrzonych tacznie w 526 pozycjach (uwagach) — odrgbnie dla kazdego obszaru, ktérego
dotyczyta uwaga;

2) Zalacznik nr 2 — Protokoty z dyzurdéw projektanta przeprowadzonych w dniach: 6 lipca 2026 r.,
10 lipca 2026 r., 16 lipca 2026 r., 21 lipca 2026 r., 28 lipca 2026 r. oraz 4 sierpnia 2026 r.
(art. 8i ust. 7 ustawy) — w formie plikow PDF;

3) Zalacznik nr 3 — Protokoty ze spotkan otwartych przeprowadzonych w dniach: 6 lipca 2026 r.
oraz 21 lipca 2026 r. (art. 8i ust. 7 ustawy) — w formie plikow PDF;

4) Zalacznik nr 4 — Listy obecnosci ze spotkan otwartych oraz dyzuréw projektanta.

Dane osobowe uczestnikow konsultacji (imie i nazwisko oraz podpis) na listach obecnosci oraz dane
osobowe sktadajgcych uwagi w wykazie uwag zostaty zanonimizowane zgodnie z RODO. Oryginaty list
obecnosci, podpisane w formie papierowej, a takze skany zlozonych wnioskow znajdujg sie
w dokumentacji planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy Ggbin; interesariusze majq mozliwosé
zapoznania si¢ z nimi w siedzibie Urzedu. Skany wnioskow nie stanowiq zalqcznika do niniejszego
raportu.

Krzysztof Elektronicznie podpisany

przez Krzysztof

M ieczys’faw Mieczystaw Jadczak
Data: 2026.08.24 14:26:55

Jadczak +02'00'

(podpis Burmistrza Miasta i Gminy Ggbin)
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WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA I GMINY GABIN

W TRAKCIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktorego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

25.06.2026

Wn001

dziatka nr ewid. 50/3
obreb Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w cz¢sci. Poszerzenie strefy SJ w kierunku potudniowym ma charakter porzadkujacy
i stanowi domknigcie istniejacej struktury zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Zmiana rodzaju strefy
z zagrodowej (SZ) na jednorodzinng (SJ) odpowiada rzeczywistemu charakterowi terenu, ktory utracit funkcje
rolnicza, oraz prowadzi granicg¢ strefy po czytelnej, naturalnej linii terenowej. Rozwiazanie wykorzystuje
istniejace uzbrojenie idostep do drogi publicznej, sprzyjajac zwartosci zabudowy i przeciwdzialajac jej
rozpraszaniu. Zasi¢g poszerzenia jest ograniczony i proporcjonalny — porzadkuje krawedz istniejacej struktury,
nie tworzac nowego frontu inwestycyjnego). Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.

25.06.2026

Wn002

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkow dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysoko$ci zabudowy
inie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwigzku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

25.06.2026

‘Wn003

dziatka nr ewid. 148
obreb Okolusz

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie cze$ci dziatki, przylegajacej
do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Ilub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

25.06.2026

Wn004

dziatka nr ewid. 1756/2
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Whnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa (dotyczy czeSci przedmiotowego terenu). W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyltoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku ztym
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na pozostalej czgsci terenu uwaga zostata uwzgledniona w nieznacznej czgSci — zasigg strefy SJ. Za takim
rozstrzygnig¢ciem przemawiaty nastgpujace okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Poszerzenie strefy ograniczono do pasa
terenu, ktory moze zosta¢ obstuzony w oparciu o istniejace / przewidziane do realizacji sieci infrastruktury
technicznej, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych. Dalej idace poszerzenie strefy
wigzatoby si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez gming nakladéow na uzbrojenie terenéw potozonych w oddaleniu
od istniejagcych systemoéw.2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Stref¢ poszerzono w granicach terenu
zachowujacego dostep do drogi. Objecie strefa dalszych czgéci nieruchomosci prowadzitoby do wyznaczenia
pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych dréog wewnetrznych.
3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasieg strefy realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. Uwzgl¢dnienie
uwagi w pelnym zakresie skutkowatoby wykroczeniem poza pas terenu przylegajacy do istniejacego ciagu
komunikacyjnego i przenoszeniem zainwestowania na tereny otwarte.

4. Ochrona gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Teren objety uwaga stanowi w przewazajacej czgsci
grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalen dokumentéw planistycznych
i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebg zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnos$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy
(kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi w calo$ci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszymi.

25.06.2026

Wn004

dziatka nr ewid. 1591/4
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzglgdniona w czgéci — zasigg strefy SJ powickszono w sposob nieznaczny, w zakresie
umozliwiajagcym racjonalne zagospodarowanie terenu przy jednoczesnym zachowaniu podstawowych zasad
przyjetych przy konstruowaniu projektu planu ogdélnego. Za takim rozstrzygnieciem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Poszerzenie strefy ograniczono do pasa
terenu, ktory moze zosta¢ obshuzony w oparciu o istniejace oraz przewidziane do realizacji sieci infrastruktury
technicznej, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych. Dalej idace poszerzenie strefy
wigzaloby si¢ z koniecznos$cig ponoszenia przez gming naktadow na uzbrojenie terendw potozonych w oddaleniu
od istniejacych systemow.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Strefe poszerzono w granicach terenu zachowujacego dostep do drogi. Objecie
strefg dalszych czes$ci nieruchomos$ci prowadzitoby do wyznaczenia terendow pozbawionych bezposredniego
dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasigg strefy realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. Uwzglednienie
uwagi w pelnym zakresie skutkowaloby wykroczeniem poza pas terenu przylegajacy do istniejacego ciagu
komunikacyjnego i przenoszeniem zainwestowania na tereny otwarte.

4. Ochrona gruntdéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Teren obje¢ty uwaga stanowi w przewazajacej czgsci
grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalefi dokumentéw planistycznych
i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy
(kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi w calosci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszymi.

Strona 2 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

25.06.2026

Wn004

dziatka nr ewid. 278
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na ochrong gruntéw rolnych. Teren objety uwaga potozony jest na obszarze
wiejskim istanowi grunty rolne obejmujace uzytki rolne klas I-III, podlegajace szczegélnej ochronie
na podstawie ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Przeznaczenie takich gruntow
na cele nierolnicze inieleSne wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu imozliwe jest wylacznie
w przypadkach uzasadnionych, przy jednoczesnym wykazaniu braku mozliwosci zlokalizowania zamierzenia
na gruntach o nizszej przydatnosci rolniczej. Ochrona przedmiotowego obszaru nie wynika wylacznie
z przepisOw ustawy. Tereny te objete sa rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.,
w ktorym sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym
krajobrazoéw o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych
dokumentéw planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.71-040. Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie
pozostawatoby zatem w sprzecznosci zar6wno z przepisami o ochronie gruntow rolnych ile$nych, jak
izustaleniami oraz kierunkami okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa
mazowieckiego. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

25.06.2026

Wn004

dziatka nr ewid. 435/2
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na ochrong gruntdéw rolnych. Teren obj¢ty uwaga potozony jest na obszarze
wiejskim 1 stanowi grunty rolne obejmujgce uzytki rolne klas I-III, podlegajace szczegdlnej ochronie
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Przeznaczenie takich gruntow
na cele nierolnicze inieleSne wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu imozliwe jest wylacznie
w przypadkach uzasadnionych, przy jednoczesnym wykazaniu braku mozliwosci zlokalizowania zamierzenia
na gruntach o nizszej przydatnosci rolniczej. Ochrona przedmiotowego obszaru nie wynika wylacznie
z przepisOw ustawy. Tereny te objete s3 rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 .,
w ktorym sformutowano rekomendacje i wnioski shuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazow, w tym
krajobrazoéw o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych
dokumentéw planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.71-040. Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie
pozostawaloby zatem w sprzeczno$ci zarOwno z przepisami o ochronie gruntow rolnych ile$nych, jak
iz ustaleniami oraz kierunkami okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa
mazowieckiego. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

26.06.2026

Wn005

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkéw dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysoko$ci zabudowy
i nie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwigzku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

26.06.2026

Wn006

dziatka nr ewid. 29/9
obreb Jordandéw

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czgsci dziatki, przylegajacej
do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przyszlego zagospodarowania. Rozciggnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
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prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

4. Teren ten objety jest ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego, przyjetego uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktérym sformutowano rekomendacje
i wnioski shuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéow, wtym krajobrazow o charakterze rolniczym.
Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw planistycznych - kod
krajobrazu: 14-315.36-050 (m.in. Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze)

10

26.06.2026

Wn007

dziatka nr ewid. 145/2
obreb Gory Mate

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefg wielofunkcyjnag z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie cze$ci dziakki, przylegajacej
do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagni¢cie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

11

26.06.2026

Wn008

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkéw dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysoko$ci zabudowy
i nie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwigzku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

26.06.2026

Wn009

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkow dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysoko$ci zabudowy
i nie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwigzku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

13

26.06.2026

Wno010

dziatka nr ewid. 23
obreb Nowe Grabie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czesci dziatki, poprzez jej
poszerzenie, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Teren ten objety jest ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym sformutowano rekomendacje
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i wnioski shuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym krajobrazow o charakterze rolniczym.
Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw planistycznych:

- kod 14-318.73-202 - m.in.: Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej
do istniejacych obiektow i otoczenia.

- kod 14-318.73-136 - m.in.: Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

2. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Realizacja wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Uwzglednienie uwagi we wnioskowanym zakresie pozostawaloby zatem w sprzecznos$ci z ustaleniami oraz
kierunkami okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

14

26.06.2026

Wno11

brak informacji

Nie dotyczy.

Uwaga zlozona do planu miejscowego, anie do projektu planu ogodlnego. W zwigzku ztym nie podlega
rozpatrzeniu w ramach przedmiotowej procedury.

15

26.06.2026

Wn012

dziatka nr ewid. 13
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Whioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej nie jest zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy.
Organ wzial pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonno$é¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku
z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

26.06.2026

Wno012

dziatka nr ewid. 53/2
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czesci dziatki (jak
poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Ilub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartos$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

26.06.2026

Wn012

dziatka nr ewid. 36/4
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwzgledniono konwersj¢ czesci dziatki ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinna (SJ).

Whnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na pozostatej czesci tego terenu nie jest zlokalizowane
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz
chlonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

18

26.06.2026

Wno012

dziatka nr ewid. 18/2
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

19

Uwaga
wptyneta
W terminie
trwania
konsultacji

Wn013

dziatka nr ewid. 35
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w sposob mozliwie efektywny. Pas terenu objety strefa SJ przylega
bezposrednio do/ w sasiedztwie drogi, co zapewnia obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania.
Dalsze rozciagnigcie strefy na cala glebokos§¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenow pozbawionych
bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

20

29.06.2026

Wn014

dziatka nr ewid. 202/3
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej nie jest zlokalizowane
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chtonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku
Z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej, z zastrzezeniem nieznacznego powigkszenia terenu zabudowy
mieszkaniowe;j istniejacej (korekta w ramach zabudowy istniejace;j).

21

16.07.2026

Wn014

dziatka nr ewid. 203
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku ztym
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wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

22

29.06.2026

Wn014

dziatka nr ewid. 204
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziagt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

23

29.06.2026

Wno014

dziatka nr ewid. 181/24
obrgb Nowe Grabie

Uwaga
uwzgledniona.

Ta dziatka (jak poprzednio) potozona byta uprzednio w projektowanej strefie SJ. W zwiazku z tym nie bylo
koniecznosci dokonywania korekt w ramach rozpatrzenia uwagi.

24

16.07.2026

Wn014

dziatka nr ewid. 181/25
obreb Nowe Grabie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwzgledniono konwersje czeSci terenu ze strefy otwartej (SO) na strefg¢ jednorodzinng (SJ) w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
Whnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na pozostalej czg$ci tego terenu nie jest zlokalizowane
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

25

29.06.2026

Wno15

dziatka nr ewid. 334/1
obreb Nowe Wymysle

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzglgdniona czeSciowo. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (obszarowo w zakresie
przeznaczenia ZL w planie miejscowym) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostata czgsé
dzialki spetnia przestanki ustawowe, o ktérych mowa powyzej (ustalenia planu miejscowego plus teren zabudowy
mieszkaniowej istniejacej). W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

26

29.06.2026

WnO15

dziatka nr ewid. 334/2
obreb Nowe Wymysle

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (obszarowo w zakresie
przeznaczenia ZL w planie miejscowym) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostata czgé¢
dziatki spelnia przestanki ustawowe, o ktorych mowa powyzej. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.
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27

29.06.2026

Wn016

dziatka nr ewid. 1329/2
obregb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe
zagrodowa (SZ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. Wnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na pozostatej czgsci tego terenu nie jest
zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wziat pod uwage
zapotrzebowanie na zabudow¢ oraz chlonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie
wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym czg$¢ strefy SZ podlega ograniczeniom w zwigzku z pasem
technologicznym linii Wn — wyzerowana intensywno$¢ zabudowy w oparciu o ustalenia z Energa. W zwigzku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

28

29.06.2026

Wn016

dziatka nr ewid. 1329/6
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe
zagrodowg (SZ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. Wnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na pozostatej czgsci tego terenu nie jest
zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniows. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wziat pod uwage
zapotrzebowanie na zabudowe¢ oraz chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie
wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym cze$¢ strefy SZ podlega ograniczeniom w zwigzku z pasem
technologicznym linii Wn — wyzerowana intensywno$¢ zabudowy w oparciu o ustalenia z Energa. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

29

29.06.2026

Wn017

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkow dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko$é zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysoko$ci zabudowy
inie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwigzku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

30

29.06.2026

Wn018

obszar calej gminy

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na to, iz nie ma wyjatkéw dla obiektow infrastruktury technicznej w odniesieniu
do maksymalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym, jezeli infrastruktura techniczna stanowi
element zabudowy, w takim przypadku podlega ustaleniom co do maksymalnej nadziemnej wysokosci zabudowy
i nie ma dla tego rodzaju zabudowy wyjatku. W zwiazku z tym uwagg rozpatrzono tak, jak powyzej wskazano.

31

30.06.2026

Wn019

dziatka nr ewid. 74/10
obreb Jordanow

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa (zgodnie z zatacznikiem do wniosku - uwaga uwzgledniona w catosci). W zwigzku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

32

01.07.2026

Wn020

dziatka nr ewid. 3/2
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ (z wyjatkiem nieznacznej czgéci uprzednio wyznaczonej) na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
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W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym wg
danych z Banku Danych o Lasach caty teren stanowi wydzielenie lesne. Teren potozony w obszarze chronionego
krajobrazu, w ktorym to ustanowione sg ograniczenia w zabudowie. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

33

01.07.2026

Wn020

dziatka nr ewid. 3/4
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ (z wyjatkiem nieznacznej cz¢$ci uprzednio wyznaczonej) na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym wg
danych z Banku Danych o Lasach caly teren stanowi wydzielenie lesne. Teren potozony w obszarze chronionego
krajobrazu, w ktorym to ustanowione sa ograniczenia w zabudowie. W zwigzku zpowyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

34

01.07.2026

Wn021

dziatka nr ewid. 3/2
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ (z wyjatkiem nieznacznej cz¢$ci uprzednio wyznaczonej) na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym wg
danych z Banku Danych o Lasach caly teren stanowi wydzielenie le$ne. Teren potozony w obszarze chronionego
krajobrazu, w ktorym to ustanowione sa ograniczenia w zabudowie. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

35

01.07.2026

Wno021

dziatka nr ewid. 3/4
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ (z wyjatkiem nieznacznej cz¢$ci uprzednio wyznaczonej) na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chtonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poza tym wg
danych z Banku Danych o Lasach caly teren stanowi wydzielenie lesne. Teren potozony w obszarze chronionego
krajobrazu, w ktorym to ustanowione sa ograniczenia w zabudowie. W zwigzku zpowyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

36

01.07.2026

Wn022

dziatka nr ewid. 148
obreb Przemystow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgSciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa. Ww. uwzglednienie nastgpito w ramach zabudowy istniejacej oraz poza uzytkami rolnymi
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klas I-I1I. Pozostata czg§¢ pozostata w ramach zabudowy zagrodowej w zwiazku z ochrong uzytkéw rolnych klas
[-III. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

37

01.07.2026

Wn023

dziatka nr ewid. 75/2
obregb Gory Mate

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

38

02.07.2026

Wn024

dziatka nr ewid. 880/2
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢Sciowo. Uwzgledniono konwersje¢ czgsci dziatki ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Na pozostalej czgsci pozostala strefa SZ. Teren objety uwagami pokryty uzytkami klas I-III.
Ochrona tych gruntow wynika z ustalen dokumentéw planistycznych i strategicznych samorzadu wojewdodztwa
mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania nacele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).
Uwzglednienie uwagi w catosci pozostawaloby w sprzecznosci z powyzszym. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

39

02.07.2026

Wn025

dziatka nr ewid. 33
obreb Dobrzykow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci dziatki ze strefy infrastrukturalnej (SI)
na strefe zieleni i rekreacji (SN). Likwidacja strefy SI stanowi czgs$ciowe uwzglgdnienie wniosku. Przy czym
wnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na czgsci tego terenu (poprzednio wskazana byta tutaj strefa SI)
nie jest zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wziat pod uwage
zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie
wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

40

02.07.2026

Wn025

dziatka nr ewid. 38
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przyszlego zagospodarowania. Rozciggnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terené6w pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazoéw, w tym krajobrazow
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o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.73-135 (,,Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci”; ,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-III"; ,,Ochrona terenow
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy”).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawaloby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego. W zwigzku
Z powyZszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

41

02.07.2026

Wn026

dziatka nr ewid. 45/1
obreb Dobrzykow

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie w czesci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartos$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazow, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegajg uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.73-135 (,,Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci”; ,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegéInosci gleb klas I-111’; ,,Ochrona terenow
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy”).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawatoby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego. W zwigzku
Z pOowyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

49

02.07.2026

Wn026

dziatka nr ewid. 45/2
obreb Dobrzykow

Uwaga

nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
w czes$ci dzialki (jak poprzednio uwzglgdniono), przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
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2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktéorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.73-135 (,,Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci”; ,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11I’; ,,Ochrona terenow
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy”).

Ponadto uprzednio (nie wramach tego etapu (tzn. nie w ramach konsultacji spotecznych), a na etapie
projektowania tego planu) ustalono strefe¢ SJ w czesci potnocnej dziatki wedtug ustalen obowiazujacego planu
miejscowego.

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawatoby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego. W zwigzku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

43

03.07.2026

Wn027

dziatka nr ewid. 121
obreb Stary Kamien

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa zostala wyznaczona na podstawie OUZ
uprzednio. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy). Poszerzenie OUZ odbywa
si¢ na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Poszerzenie OUZ ma swdj limit
wg ww. Rozporzadzenia, w tym w zwigzku z polozeniem na uzytkach rolnych klas I-III. W zwiazku z tym
wyznaczono w miar¢ mozliwosci uprzednio rozszerzenie OUZ na tyle, ile przepisy pozwalaja. W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

44

03.07.2026

Wn027

dziatka nr ewid. 93/1
obreb Nowy Kamien

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgl¢dniona.

W czgéci dziatki wyznaczono juz strefe mieszkaniowa SJ. Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z ustalen planu
miejscowego nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ na pozostatej czes$ci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono jak wyze;j.

45

03.07.2026

Wn027

dziatka nr ewid. 49/1
obreb Nowy Kamien

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona.

W czgéci dziatki wyznaczono juz strefe mieszkaniowa SJ. Z uwagi na uwarunkowania wynikajace z ustalen planu
miejscowego nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ na pozostatej czgsci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono jak wyze;j.

46

03.07.2026

Wn028

dziatka nr ewid. 34
obreb Dobrzykow

Uwaga uwzgledniona

czg$ciowo.

Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) jedynie na czesci dziatki, najblizej
potozonej do drogi, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
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zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.
3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Na pozostatej czgsci dziatki wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze istnicjgcej
zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu
miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowg (dotyczy czesci przedmiotowego terenu). W zwiazku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 190 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odleglosé
47 03.07.2026 Wn029 . . L o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 247/2 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odr¢gbne ze wzgledu na odleglosé
48 03.07.2026 Wn029 . . L o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 247/3 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odleglosé
49 03.07.2026 Wn029 . . LT o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 247/4 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odleglosé
50 03.07.2026 Wn029 . . L o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 247/5 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odr¢gbne ze wzgledu na odleglosé
51 03.07.2026 Wn029 . . L e o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 261 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odr¢gbne ze wzgledu na odleglosé
52 03.07.2026 Wn029 . . LT o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
dziatka nr ewid. 98/4 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odlegtosé
53 03.07.2026 Wn029 . . L o
obreb Koszelew uwzgledniona. od zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego.
Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersj¢ dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czesci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
54 06.07.2026 Wn030 dziatka nr ewid. 113/3 Uwaga uwzgledniona | na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje

obreb Topdlno

czg$ciowo.

mieszkaniowa/zagrodowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy zagrodowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
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pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej

55

06.07.2026

Wn030

dziatka nr ewid. 190/2
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwzgledniono konwersje dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terendow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

56

06.07.2026

Wn030

dziatka nr ewid. 112/4
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje¢ dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

57

06.07.2026

Wn030

dziatka nr ewid. 112/5
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwzgledniono konwersje dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy zagrodowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

58

06.07.2026

Wn031

dziatka nr ewid. 113/3
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uwzgledniono konwersje dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czesci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy zagrodowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowe¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
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pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej

59

06.07.2026

Wn031

dziatka nr ewid. 190/2
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwzgledniono konwersje dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terendow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

60

06.07.2026

Wn031

dziatka nr ewid. 112/4
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje¢ dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

61

06.07.2026

WnO031

dziatka nr ewid. 112/5
obreb Topdlno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwzgledniono konwersje dziatki 190/2 obr 0030 ze strefy SZ na strefe SO
w ramach przeznaczenia komunikacyjnego. Odrzucono konwersje czg¢éci obszaru ze strefy otwartej (SO)
na strefe zagrodowa (SZ), poniewaz nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa/zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy zagrodowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
zagrodowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
pozostaje w strefie otwartej (SO), zgodnie z ostatnio przyjetym rozwigzaniem. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

62

06.07.2026

Wn032

dziatka nr ewid. 1770
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci dziatek ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Na pozostatej czgSci pozostala strefa SZ. Za takim zakresem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Konwersje ograniczono do terenu, ktory
moze zosta¢ obstluzony w oparciu o istniejace / przewidziane do realizacji sieci infrastruktury technicznej, bez
koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych.

2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata czes¢ dziatki pokryta jest uzytkami rolnymi
klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalen dokumentdéw planistycznych i strategicznych samorzadu
wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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o wysokiej przydatnos$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).
Uwzglednienie uwagi w catosci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszym.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

63

06.07.2026

Wn032

dziatka nr ewid. 1771/1
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci dzialek ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Na pozostatej czesSci pozostata strefa SZ. Za takim zakresem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Konwersje ograniczono do terenu, ktory
moze zosta¢ obsluzony w oparciu o istniejace / przewidziane do realizacji sieci infrastruktury technicznej, bez
koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych.

2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata czes¢ dziatki pokryta jest uzytkami rolnymi
klas I-III. Ochrona tych gruntow wynika z ustalen dokumentéw planistycznych i strategicznych samorzadu
wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
0 wysokiej przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).
Uwzglednienie uwagi w catosci pozostawatoby w sprzecznos$ci z powyzszym.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

64

06.07.2026

Wn032

dziatka nr ewid. 1611/2
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono konwersje czesci dziatek ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Na pozostatej czeSci pozostata strefa SZ. Za takim zakresem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Konwersje ograniczono do terenu, ktory
moze zosta¢ obsluzony w oparciu o istniejace / przewidziane do realizacji sieci infrastruktury technicznej, bez
koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych.

2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata cze$¢ dziatki pokryta jest uzytkami rolnymi
klas I-III. Ochrona tych gruntow wynika z ustalen dokumentéw planistycznych i strategicznych samorzadu
wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
0 wysokiej przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).
Uwzglednienie uwagi w catosci pozostawatoby w sprzeczno$ci z powyzszym.

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

65

06.07.2026

Wn033

dziatka nr ewid. 280/13
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Obszar objety uwaga jest potozony w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku zczym ustalenia projektu planu ogélnego zostaly w tym zakresie okreslone
na podstawie ustalen tego planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu ogdlnego w granicach obowiazujacego planu miejscowego stanowig odwzorowanie jego
przeznaczenia i nie podlegaja swobodnej modyfikacji na etapie sporzadzania planu ogdlnego.

Jednoczesnie wskazaC nalezy, Ze przepisy ww. ustawy oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
W sprawie sposobu przygotowania projektu planu ogélnego gminy okreslaja w sposob wyczerpujacy przestanki
wyznaczania stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej. Strefa taka moze zosta¢ wyznaczona wylacznie
na terenach:

1. objetych ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidujacego przeznaczenie mieszkaniowe,

2. potozonych w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, lub

3. na ktorych wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

W odniesieniu do nieruchomosci objetej uwaga zadna z powyzszych przestanek nie zachodzi — teren nie jest
objety obszarem uzupelnienia zabudowy ani nie wystepuje na nim istniejagca zabudowa mieszkaniowa. Brak jest
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tym samym podstaw prawnych do ewentualnego poszerzenia strefy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym,
wniosek z uwagami rozpatrzony tak jak powyzej.

66

06.07.2026

Wn033

dziatka nr ewid. 281/41
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Obszar objety uwaga jest polozony w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku zczym ustalenia projektu planu ogdlnego zostaly w tym zakresie okreslone
na podstawie ustalen tego planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu ogélnego w granicach obowigzujacego planu miejscowego stanowia odwzorowanie jego
przeznaczenia i nie podlegaja swobodnej modyfikacji na etapie sporzadzania planu ogdlnego.

Jednoczeénie wskaza¢ nalezy, Ze przepisy ww. ustawy oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie sposobu przygotowania projektu planu ogdlnego gminy okreslaja w sposob wyczerpujacy przestanki
wyznaczania stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej. Strefa taka moze zosta¢ wyznaczona wylacznie
na terenach:

1. objetych ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidujacego przeznaczenie mieszkaniowe,

2. potozonych w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, lub

3. na ktérych wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

W odniesieniu do nieruchomosci objetej uwagg zadna z powyzszych przestanek nie zachodzi — teren nie jest
objety obszarem uzupetnienia zabudowy ani nie wyst¢puje na nim istniejgca zabudowa mieszkaniowa. Brak jest
tym samym podstaw prawnych do ewentualnego poszerzenia strefy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym,
wniosek z uwagami rozpatrzony tak jak powyze;j.

67

06.07.2026

Wn034

brak informacji

Uwaga
nieuwzgledniona.

Ztozony wniosek nie spelnia wymogdéw formalnych — nie zawiera wszystkich danych niezbg¢dnych do jego
merytorycznego rozpatrzenia.

W zwigzku ze stwierdzonymi brakami, droga elektroniczng skierowano do wnioskodawcy wezwanie do ich
uzupelienia, ze wskazaniem zakresu wymaganych informacji. Wnioskodawca nie udzielit odpowiedzi
na przestane wezwanie ani nie uzupehit wniosku w wyznaczonym terminie.

Wobec nieusunigcia brakow formalnych wniosek nie moze zostaé rozpatrzony i podlega pozostawieniu bez
rozpoznania.

68

08.07.2026

Wn035

dziatka nr ewid. 185/24
obreb Nowe Grabie

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.

69

08.07.2026

Wn035

dziatka nr ewid. 208/4
obreb Nowe Grabie

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

70

06.07.2026

Wn036

dziatka nr ewid. 49/5
obreb Potrzebna

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci. Objegcie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czesci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sagsiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
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2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

71

06.07.2026

Wn037

dziatka nr ewid. 1712
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Na czgéci dziatki nr 1712, przylegajacej bezposrednio do drogi i niepokrytej
uzytkami rolnymi klas I-III, wyznaczono stref¢ jednorodzinng (SJ). Za takim zakresem uwzglgdnienia
przemawialy nastgpujace okolicznosci:

1. Zapewnienie dost¢pu do drogi. Strefe SJ wyznaczono w granicach terenu zachowujacego bezposredni dostgp
do drogi, co zapewnia obstuge komunikacyjng przysziego zagospodarowania. Objecie strefa SJ pozostatej czesci
dziatki, pozbawionej takiego dostgpu, prowadziloby do wyznaczenia terenéw wymagajacych wydzielania
dodatkowych dréog wewnetrznych.

2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata cz¢é¢ dziatki, w zakresie w jakim pokryta
jest uzytkami rolnymi klas I-III, podlega ochronie wynikajacej zustalen dokumentéw planistycznych
i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebg zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele
zabudowy.

Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie pozostawatoby w sprzeczno$ci z powyzszymi okoliczno$ciami.
W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

72

06.07.2026

Wn037

dziatka nr ewid. 1713
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

W odniesieniu do tej dziatki objetej wnioskiem nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi z przyczyn wskazanych
ponizej.

1. Utrudniony dostep do drogi publiczne;.

Posiada utrudniony dostep do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna tego terenu wymagataby wydzielenia
dodatkowych drog wewnetrznych lub ustanowienia odpowiednich stuzebnosci drogowych, a wiec dokonania
czynnoS$ci pozostajacych poza zakresem ustalen planu ogélnego i poza wladztwem planistycznym gminy.
Wyznaczenie strefy SJ na terenie, ktérego zagospodarowanie byloby uzaleznione od uprzedniego uregulowania
kwestii dostgpu komunikacyjnego, nie zapewnialoby realnej mozliwosci realizacji zabudowy i pozostawatoby
w sprzecznosci z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

Dziatka objeta wnioskiem, w zakresie w jakim pokryta jest uzytkami rolnymi klas I-III, podlega szczegdlnej
ochronie wynikajacej z przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, a takze
z ustalen dokumentdw planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych
wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania
jej przeznaczania na cele nierolnicze. Przeznaczenie gruntow tych klas na cele zabudowy powinno by¢
ograniczone do przypadkow uzasadnionych, gdy brak jest alternatywnych terendéw o nizszej przydatnosci
rolniczej. W analizowanym przypadku taka konieczno$¢ nie zachodzi, a wyznaczenie strefy SJ w granicach
pierwszej z dziatek zapewnia mozliwos$¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych sktadajacego uwage.

3. Nadmierne koszty realizacji infrastruktury techniczne;j.
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Objecie strefa SJ tej dziatki wigzatoby si¢ z koniecznoscia rozbudowy uktadu drogowego oraz sieci
infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej —
na terenie polozonym poza zasiggiem istniejacego uzbrojenia i o utrudnionej dostgpnosci komunikacyjne;.
Naktady niezbedne do uzbrojenia tego terenu pozostawatyby nieproporcjonalne w stosunku do skali mozliwego
do uzyskania zainwestowania oraz obciazatyby budzet gminy kosztami niemozliwymi do zbilansowania

w perspektywie przewidzianej dla realizacji ustalen planu ogolnego. Prowadzitoby to ponadto do rozpraszania
zabudowy i wzrostu kosztow utrzymania infrastruktury, co pozostaje w sprzecznosci z zasada efektywnego
gospodarowania przestrzenia i Srodkami publicznymi.

Podsumowanie:

Wobec powyzszego uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono

W sposob wskazany powyze;j.

73

07.07.2026

Wn038

dziatka nr ewid. 13/2
obreb Kepina

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa (zgodnie z zatacznikiem do wniosku - uwaga uwzgledniona w catosci). W zwigzku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

74

07.07.2026

Wn039

dziatka nr ewid. 175/2
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czgéci dziatki — zgodnie
z zakresem uwzglednionym uprzednio — tj. pasa terenu przylegajacego do drogi, wynika z nast¢gpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowane;j infrastruktury techniczne;.

Sieci infrastruktury technicznej — istniejace oraz przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym
Iub w jego bezposrednim sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym
do drogi umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab
terenéw niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi.

Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia obshuge komunikacyjng przysztego
zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenow
pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.
3. Ochrona gruntéw lesnych.

Przewazajaca cz¢s$¢ dziatki objetej uwaga stanowi grunt lesny i jest pokryta zwartym drzewostanem. Grunty lesne
podlegaja szczegodlnej ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych, a ich przeznaczenie na cele nielesne wymaga zachowania szczegdlnego trybu postepowania
iuzyskania stosownej zgody wlasciwego organu. Objecie tej czegéci dziatki strefa SJ wigzaloby
si¢ z konieczno$cig wylesienia znacznej powierzchni terenu, co pozostawatoby w sprzecznosci z zasadg ochrony
zasobow lesnych oraz zwymogiem ograniczania przeznaczania gruntdw le$nych na cele budowlane
do przypadkéw uzasadnionych brakiem alternatywnych lokalizacji. Okoliczno$¢ ta miata istotny wplyw
na sposob rozpatrzenia uwagi.

4. Ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

Przez czg$¢ dzialki objetej uwaga przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia, z ktora
wigze si¢ konieczno§¢ zachowania pasa technologicznego. W jego granicach obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu  iuzytkowaniu terenu, W szczegélnosci dotyczace lokalizowania budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, nasadzen zieleni wysokiej oraz prowadzenia robot budowlanych,
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a zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnienia z gestorem sieci. Okolicznos¢ ta istotnie ogranicza mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej na tej czgsci dzialki, a objecie jej strefa SJ prowadzitoby do wyznaczenia
terenéw faktycznie niemozliwych Iub istotnie utrudnionych do zabudowy zgodnie z profilem strefy.

5. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz przeciwdziala rozpraszaniu
zabudowy 1 presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono w sposob wskazany powyze;.

75

07.07.2026

Wn040

dziatka nr ewid. 175/1
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg§ciowo.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy SZ na strefe SJ. Objecie strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czeSci dziatki (jak poprzednio
uwzgledniono), wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi (badz w jego
sgsiedztwie) umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznos$ci ich rozbudowy w giab
terendw niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Rozciagnigcie strefy nacala glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia kolejnych terenow
pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych dréog wewnetrznych.
3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagdw komunikacyjnych (badz w ich w sasiedztwie) i tras uzbrojenia realizuje ustawowy
wymoég dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

76

07.07.2026

Wn041

dziatka nr ewid. 177
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy SZ na strefe SJ. Objecie strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czeSci dziatki (jak poprzednio
uwzgledniono), wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi (badz w jego
sgsiedztwie) umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznos$ci ich rozbudowy w giab
terenow niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Rozciagnigcie strefy nacala glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia kolejnych terenow
pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.
3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdluz istniejacych ciagdw komunikacyjnych (badz w ich w sasiedztwie) i tras uzbrojenia realizuje ustawowy
wymoég dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

77

07.07.2026

Wn042

dziatka nr ewid. 59/4
obreb Nowy Kamien

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan ogdlny gminy nie przesadza o przebiegu drogi — kwestie lokalizacji i przebiegu
drog regulowane sg odregbnymi dokumentami i procedurami, nie za$ ustaleniami planu ogélnego. Ustalenie terenu
drogi odbywa si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zas na podstawie planu
ogoblnego. Na podstawie przepisow ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, w $ladzie terenu
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zarezerwowanym pod teren drog w obowiazujacym planie miejscowym, na tym obszarze w projekcie planu
ogodlnego nie ma mozliwosci wyznaczenia terenu zabudowy zagrodowej badz innej strefy mieszkaniowe;.
W zwiazku z powyzszym projekt planu ogolnego nie ulega zmianie w tym zakresie. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

78

07.07.2026

Wn043

dziatka nr ewid. 88/1
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (SZ) na czgsci terenu nie jest zlokalizowana
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowej czesci
obszaru obow. planu miejscowego pod funkcje¢ mieszkaniowg (dotyczy czgsci terendw wskazanych w planach
miejscowych, oznaczonymi symbolami RZ oraz 9KDL). W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej SZ naww. czgsciach terendw naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chionnos$c
terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

79

07.07.2026

Wno044

dziatka nr ewid. 912/1
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powigkszenia strefy wielofunkcyjnej (SW). Wnioskowane poszerzenie tej
strefy nie jest mozliwe zuwagi na wystgpowanie na przedmiotowym terenie uzytkow rolnych klas I-III,
podlegajacych ochronie zuwagi na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
przydatnos$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy. Teren objety uwaga stanowi w przewazajacej
czesci grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika zustalen dokumentow
planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania
na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi pozostawaloby w sprzecznos$ci
z powyzszymi. Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze obowigzujaca na tym terenie strefa zagrodowa (SZ) dopuszcza
realizacj¢ ustug, posiadajac profil dodatkowy ,.teren ustug”, co umozliwia zagospodarowanie terenu zgodnie
z intencja wnioskodawcy bez konieczno$ci wydzielania strefy SU. Zatem nie byto koniecznosci uwzglgdnienia
tej strefy. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

80

07.07.2026

Wn044

dziatka nr ewid. 913/8
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powigkszenia strefy wielofunkcyjnej (SW). Wnioskowane poszerzenie tej
strefy nie jest mozliwe zuwagi na wystgpowanie na przedmiotowym terenie uzytkéw rolnych klas I-III,
podlegajacych ochronie zuwagi na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
przydatnos$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy. Teren objety uwaga stanowi w przewazajacej
cze$ci grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntdéw wynika z ustalen dokumentow
planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania
na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi pozostawaloby w sprzecznosci
z powyzszymi. Jednoczes$nie wskazaé¢ nalezy, ze obowigzujaca na tym terenie strefa zagrodowa (SZ) dopuszcza
realizacje¢ ustug, posiadajac profil dodatkowy ,.teren ustug”, co umozliwia zagospodarowanie terenu zgodnie
z intencja wnioskodawcy bez konieczno$ci wydzielania strefy SU. Zatem nie byto koniecznosci uwzglednienia
tej strefy. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

81

01.07.2026

Wn045

dziatka nr ewid. 10/4
obreb Gory Mate

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa (zgodnie z zalacznikiem do wniosku - uwaga uwzglgdniona w catosci). W zwiazku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
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07.07.2026

Wn046

dziatka nr ewid. 65/11
obreb Karolew

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgSciowo. Na wstepie nalezy wskaza¢, iz zgodnie ztreScia wniosku, w uwagach
uwzgledniono mozliwos¢ zabudowania przedmiotowej dziatki budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
Podkreslenia wymaga, ze we wniosku wskazano wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, a nie
budynki mieszkalne jednorodzinne. Zakres uwzglednienia uwagi odpowiada zatem zakresowi zgloszonego
zadania — przyjete rozwiazanie planistyczne umozliwia realizacje zamierzenia w ksztalcie wskazanym przez
sktadajacego uwage, tj. jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, natomiast nie kreuje podstaw
do intensyfikacji zabudowy ponad zakres wynikajacy z wniosku.

Uwzgledniono konwersje cze$ci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe wielofunkcyjng z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Objecie strefa SJ jedynie czesci dziatki wynika z nastgpujacych przestanek:
1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezpos$rednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

4. Sposob wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy. Niezaleznie od ustalen w zakresie stref planistycznych
wskaza¢ nalezy, ze obszar uzupeienia zabudowy stanowi odr¢bny, fakultatywny element planu ogdlnego,
a sposOb wyznaczania jego granic nie ma charakteru uznaniowego i zostat $cisle uregulowany w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), wydanym na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 1 ust. 1 powotanego
rozporzadzenia granice obszaréw uzupelienia zabudowy wyznacza si¢ w drodze nastgpujacych, kolejno
wykonywanych czynnosci:

1. okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego budynku w zgrupowaniu znajduje
si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy
czym uwzglednia si¢ wylacznie budynki okre§lonych rodzajéow wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, t.
budynki przemystowe (101), handlowo-ustugowe (103), biurowe (105), szpitali i inne budynki opieki zdrowotne;j
(106), oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (107), pozostate budynki niemieszkalne (109) oraz budynki
mieszkalne (110);

2. wyznacza si¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow potozonych
w tak ustalonych zgrupowaniach;

3. do obszaréw wyznaczonych w sposob opisany w pkt 2 dodaje si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony wskazang wyzej krzywa (tzw. ,.,enklawy” wewnetrzne);

4. wewnatrz obszardw powstalych w wyniku czynnosci zpkt 2 13 wyznacza si¢ krzywa poprowadzong
w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;

5. od obszaréw powstatych w wyniku czynnosci z pkt 2 i3 odejmuje si¢ obszary potozone migdzy krzywa
stanowiacg granicg tych obszarow a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.
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Informacje o budynkach pozyskuje si¢ z bazy danych ewidencji gruntdow i budynkow, a jedynie w przypadku
budynkéw w niej niewykazanych — odpowiednio zbaz danych obiektow topograficznych (BDOTS500,
a nastgpnie BDOT10k), przy czym wykorzystywane dane pochodza z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego i nie moga by¢ pozyskane wcze$niej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego
(§ 1 ust. 2 i 3 rozporzadzenia).

Powyzsze oznacza, ze przebieg granic obszaru uzupelnienia zabudowy wynika przede wszystkim
z rozmieszczenia istniejacej zabudowy oraz z zastosowania normatywnie okreslonego algorytmu, a mozliwos¢
jego korekty przez gming ma charakter ograniczony i limitowany powierzchniowo.

W zwiazku zprzywolanymi wyzej przepisami prawa dotyczacymi wyznaczania obszaréw uzupelnienia
zabudowy, przedmiotowa dziatka nie znalazta si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy — nie zostata ona objeta
zasiggiem obszarow uzyskanych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-5
rozporzadzenia, ajednoczes$nie nie zachodza przestanki umozliwiajace rozszerzenie granic tych obszarow
W sposob obejmujacy przedmiotowa nieruchomos¢, z uwagi na limit powierzchniowy wynikajacy z § 1 ust. 5
rozporzadzenia. W zwiazku zpowyzszym brak jest mozliwosci uwzglednienia (wyznaczenia) obszaru
uzupehienia zabudowy dla tej dzialki. Powyzsze wyjasnienia postuzyty do nieuwzglednienia uwagi w zakresie
obszaru uzupetnienia zabudowy.

Jednoczes$nie dodatkowo wskazaé nalezy, ze objecie terenu obszarem uzupetnienia zabudowy nie zastgpuje
ustalen strefy planistycznej. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

83

08.07.2026

Wn047

dziatka nr ewid. 195/1
obreb Strzemeszno

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie przedmiotowej dziatki. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

84

08.07.2026

Wn047

dziatka nr ewid. 196
obreb Strzemeszno

Uwaga uwzgledniona

czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenow
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

Strona 23 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

85

08.07.2026

Wn048

dziatka nr ewid. 33
obreb Dobrzykow

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci dziatki ze strefy infrastrukturalnej (SI)
na strefe zieleni i rekreacji (SN). Likwidacja strefy SI stanowi czesciowe uwzglednienie wniosku. Przy czym
wnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na czgsci tego terenu (poprzednio wskazana byta tutaj strefa SI)
nie jest zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wziat pod uwage
zapotrzebowanie na zabudow¢ oraz chlonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku ztym wyznaczenie
wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

86

08.07.2026

Wn049

brak informacji

Uwaga
nieuwzgledniona.

Ztozony wniosek nie spelnia wymogdéw formalnych — nie zawiera wszystkich danych niezbednych do jego
merytorycznego rozpatrzenia.

W zwigzku ze stwierdzonymi brakami wniosek nie moze zosta¢ rozpatrzony i podlega pozostawieniu bez
rozpoznania.

87

08.07.2026

Wn050

dziatka nr ewid. 36/1
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie w czesci dzialki, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi / w sasiedztwie drogi
umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznos$ci ich rozbudowy w glab terenéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ juz w tym momencie jest zlokalizowany poza
bezposrednim dostepem do drogi publicznej. Rozciagnigcie strefy na wigksza glebokos§é dziatki prowadzitoby
do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartos$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

88

08.07.2026

Wn051

dziatka nr ewid. 65/11
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga z wnioskiem zostala ztozona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
zmiany.

89

08.07.2026

Wn052

dziatka nr ewid. 1304/5
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w ramach strefy jednorodzinnej jest rOwniez
w profilu podstawowym teren ustug. W zwiazku zpowyzszym, teren ustug bedzie mozna ewentualnie
zrealizowa¢ w przypadku, jesli zmiana planu miejscowego zostanie dokonana, to znaczy, ze uchwata w sprawie
przyjecia zmiany planu miejscowego bedzie podjeta i wejdzie w zycie.

Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewoddztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktéorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazoéw, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.71-017
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(,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-1117).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawatoby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego.

Nalezy wskaza¢ dodatkowo, iz sgsiadujacy teren ze strefa handlu wielkopowierzchniowego w przewazajacej
znacznej czeSci znajduje sie w terenie, dla ktorego jest inny kod krajobrazu (14-318.71-040).

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

90

08.07.2026

Wn052

dziatka nr ewid. 1304/10
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w ramach strefy jednorodzinnej jest rowniez
w profilu podstawowym teren ustug. W zwiazku zpowyzszym, teren ustug bedzie mozna ewentualnie
zrealizowaé w przypadku, jesli zmiana planu miejscowego zostanie dokonana, to znaczy, ze uchwata w sprawie
przyjecia zmiany planu miejscowego bedzie podjeta i wejdzie w zycie.

Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazow, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentow
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.71-017

(,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-1117).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawatoby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego.

Nalezy wskaza¢ dodatkowo, iz sgsiadujacy teren ze strefa handlu wielkopowierzchniowego w przewazajacej
znacznej czesci znajduje si¢ w terenie, dla ktorego jest inny kod krajobrazu (14-318.71-040).

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

91

08.07.2026

Wn052

dziatka nr ewid. 1304/14
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w ramach strefy jednorodzinnej jest rowniez
w profilu podstawowym teren ustug. W zwigzku z powyzszym, teren ustug bedzie mozna ewentualnie
zrealizowaé w przypadku, jesli zmiana planu miejscowego zostanie dokonana, to znaczy, ze uchwata w sprawie
przyjecia zmiany planu miejscowego bedzie podjeta i wejdzie w zycie.

Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegajg uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentow
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.71-017

(,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-1117).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawaloby zatem w sprzecznos$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewo6dztwa mazowieckiego.

Nalezy wskaza¢ dodatkowo, iz sgsiadujacy teren ze strefa handlu wielkopowierzchniowego w przewazajacej
znacznej czesci znajduje si¢ w terenie, dla ktorego jest inny kod krajobrazu (14-318.71-040).

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

92

08.07.2026

Wn053

dziatka nr ewid. 48
obreb Lipinskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje czesci dziatki ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ) ze wzgledu na istniejaca zabudowe. Na pozostalej czesci pozostata strefa SZ. Teren objety
uwagami pokryty uzytkami klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalen dokumentéw planistycznych
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i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebg zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele
zabudowy. Poza tym, na czgsci dzialki przechodzi linia najwyzszych napigé, dla ktdrej wyznaczono pas
technologiczny, w ktérym zostaly uwzglednione ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu.
Uwzglednienie uwagi w caloéci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszym. Objecie strefa wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie na czeSci dziatki, najblizej potozonej do drogi, wynika
z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

93

09.07.2026

Wn054

dziatka nr ewid. 1334
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagni¢cie strefy na calg glebokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Ponadto teren objgty uwaga pokryty jest czgsciowo uzytkami klas I-1II. Ochrona tych gruntow wynika z ustalen
dokumentoéw planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano
na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej
przeznaczania na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

Strona 26 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

94

09.07.2026

Wn055

dziatka nr ewid. 9 obrg¢b
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono konwersj¢ czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoS$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

95

09.07.2026

Wn055

dziatka nr ewid. 5 obrgb
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

96

09.07.2026

Wn055

dziatka nr ewid. 8 obrgb
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cata
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.
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3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

97

09.07.2026

Wn055

dziatka nr ewid. 7 obrgb
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwzgledniono konwersje¢ czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezpos$rednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznoSci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na catg
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

98

09.07.2026

Wn055

dziatka nr ewid. 4 obr¢b
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢§ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cata
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

99

09.07.2026

Wn056

dziatka nr ewid. 58/3
obreb Gorki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenow
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
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2. Zapewnienie dostgpu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

100

09.07.2026

Wn056

dziatka nr ewid. 59
obreb Gorki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono konwersj¢ czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoS$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

101

09.07.2026

Wn056

dziatka nr ewid. 63/3
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona dla przedmiotowej dziatki. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniows. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

102

09.07.2026

Wn056

dziatka nr ewid. 64
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona dla przedmiotowej dziatki. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniows. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnosc¢
terendw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

103

09.07.2026

WnO057

dziatka nr ewid. 1590/4
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona w czg$ci — zasieg strefy SJ powigkszono w sposdb nieznaczny, w zakresie
umozliwiajagcym racjonalne zagospodarowanie terenu przy jednoczesnym zachowaniu podstawowych zasad
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przyjetych przy konstruowaniu projektu planu ogdlnego. Za takim rozstrzygnigciem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Poszerzenie strefy ograniczono do pasa
terenu, ktory moze zosta¢ obsluzony w oparciu o istniejace oraz przewidziane do realizacji sieci infrastruktury
technicznej, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych. Dalej idace poszerzenie strefy
wigzaloby si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez gming nakladéow na uzbrojenie terenéw potozonych w oddaleniu
od istniejacych systemow.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Strefe poszerzono w granicach terenu zachowujacego dostep do drogi. Objecie
strefa dalszych czgSci nieruchomosci prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego
dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasi¢g strefy realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. Uwzgl¢dnienie
uwagi w pelnym zakresie skutkowatoby wykroczeniem poza pas terenu przylegajacy do istniejacego ciagu
komunikacyjnego i przenoszeniem zainwestowania na tereny otwarte.

4. Ochrona gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Teren obj¢ty uwaga stanowi w przewazajacej czesci
grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalen dokumentéw planistycznych
i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebg zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnos$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy
(kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi w caloéci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszymi.

104

09.07.2026

Wn057

dziatka nr ewid. 1591/4
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzglgdniona w czgsci — zasigg strefy SJ powickszono w sposob nieznaczny, w zakresie
umozliwiajagcym racjonalne zagospodarowanie terenu przy jednoczesnym zachowaniu podstawowych zasad
przyjetych przy konstruowaniu projektu planu ogdélnego. Za takim rozstrzygnieciem przemawialy nastgpujace
okolicznosci:

1. Wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej. Poszerzenie strefy ograniczono do pasa
terenu, ktory moze zosta¢ obshuzony w oparciu o istniejace oraz przewidziane do realizacji sieci infrastruktury
technicznej, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych. Dalej idace poszerzenie strefy
wigzatoby si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez gming nakladéow na uzbrojenie terenéw potozonych w oddaleniu
od istniejacych systemow.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Strefe poszerzono w granicach terenu zachowujacego dostep do drogi. Objecie
strefg dalszych czes$ci nieruchomos$ci prowadzitoby do wyznaczenia terenow pozbawionych bezposredniego
dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasigg strefy realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. Uwzglednienie
uwagi w pelnym zakresie skutkowaloby wykroczeniem poza pas terenu przylegajacy do istniejacego ciagu
komunikacyjnego i przenoszeniem zainwestowania na tereny otwarte.

4. Ochrona gruntdéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Teren obje¢ty uwaga stanowi w przewazajacej czgsci
grunty rolne obejmujace uzytki klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalefi dokumentéw planistycznych
i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy
(kod krajobrazu: 14-318.71-040). Uwzglednienie uwagi w calosci pozostawatoby w sprzecznosci z powyzszymi.
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105

09.07.2026

Wn058

dziatka nr ewid. 335/1
obreb Nowe Wymysle

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje zagrodowa. W zwiazku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

106

09.07.2026

Wn059

dziatka nr ewid. 90/7
obregb Koszelew

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

107

09.07.2026

Wn060

dziatka nr ewid. 90/5
obreb Koszelew

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

108

09.07.2026

Wn061

dziatka nr ewid. 35
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w sposob mozliwie efektywny. Pas terenu objety strefa SJ przylega
bezposrednio do/ w sasiedztwie drogi, co zapewnia obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania.
Dalsze rozciagnigcie strefy na calg glebokos§¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terendow pozbawionych
bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

109

09.07.2026

Wn062

dziatka nr ewid. 1402
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje czgsci dziatki ze strefy SZ na strefe SJ. Na pozostatej
czesci pozostata strefa SZ. Teren objety uwagami pokryty uzytkami klas I-III. Ochrona tych gruntow wynika
z ustalen dokumentow planistycznych i strategicznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego, w ktorych
wskazano na potrzebe zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania
jej przeznaczania nacele zabudowy. Uwzglednienie uwagi w calo$ci pozostawaloby w sprzecznosci
z powyzszym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

110

09.07.2026

Wn063

dziatka nr ewid. 1007/1
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w catosci. Uwzglgdniono zmiang przeznaczenia terenu ze strefy otwartej (SO) na strefe
ustugowy (SU). Za takim rozstrzygnieciem przemawialo zidentyfikowane zapotrzebowanie na tereny ustugowe
w tym rejonie, uzasadniajace objgcie calej dziatki funkcja ustugowa. W zwiagzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

111

09.07.2026

Wn063

dziatka nr ewid. 1010
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w catosci. Uwzgledniono zmiang przeznaczenia terenu ze strefy otwartej (SO) na strefe
ustugowa (SU). Za takim rozstrzygnigciem przemawiato zidentyfikowane zapotrzebowanie na tereny ustugowe
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wtym rejonie, uzasadniajace objecie calej dziatki funkcja ustugowa. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
. . Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono zmiang parametréw zabudowy w strefie wielofunkcyjnej (SW), z uwagi
dziatka nr ewid. 571 Uwaga T . . . . ,
112 | 09.07.2026 Wn064 . . na $rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. . sy . . . ..
wiasciwych dla zabudowy $rodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 568/1 Uwaga Uwrag,a uyv;glgdmona. Uwzgledniono zmiang par.ametrow zabudpwy w streﬁe' wielofunkcyjnej .(SW), z uwagi
113 | 09.07.2026 Wn064 . . na $rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obregb Gabin uwzgledniona. e R . . . ..
wiasciwych dla zabudowy $rodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 568/3 Uwaga Uwaga uyv;gl_@dmona. Uwzgledniono zmiang parametrow zabud_owy w stref_le_ wielofunkcyjnej .(SW), z uwagi
114 | 09.07.2026 Wn064 . . na §rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajagcy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. L oy . . . ..
wiasciwych dla zabudowy srodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 11652 | Uwaga Uwrag’a uwggl?dnlona. Uwzgledniono zmiang parametrow zabud_owy w streﬁe_ wielofunkcyjnej .(SW), z uwagi
115 | 09.07.2026 Wn064 . . na §rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. . o s . . . L.
wiasciwych dla zabudowy $rodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 568/5 Uwaga UW’aga uwgglgdnlona. Uwzgledniono zmiang parametrow zabudpwy w stref.le. wielofunkcyjnej .(SW), z uwagi
116 | 09.07.2026 Wn064 . . na $rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. . R . . - L.
wiasciwych dla zabudowy srodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziafka nr ewid. 1020/1 | Uwaga Uwaga uyvgglf;dmona. Uwzgledniono zmiang parametrow zabudpwy w streﬁe_ wielofunkcyjnej .(SW), zuwagi
117 | 09.07.2026 Wn065 . . na §rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. L oy . . . ..
wiasciwych dla zabudowy $rodmiejskiej. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 1021 Uwaga Uwraga uyv;glgdmona. Uwzgledniono zmiang parametrow zabudpwy w stref.le. wielofunkcyjnej A(SW), z uwagi
118 | 09.07.2026 Wn065 ) . na §rodmiejski charakter zabudowy na przedmiotowym terenie, uzasadniajacy zastosowanie parametrow
obreb Gabin uwzgledniona. e g . . . L.
wiasciwych dla zabudowy $rodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersj¢ czgséci dzialki ze strefy zagrodowej (SZ) na strefy
dziatka nr ewid. 115/2 Uwaga uwzgledniona JeQnorodglnnq (SJ) oraz ushigows (SU), w zwigzku z ,21dentyﬁk0wanym zgpotrz_ebowamem na funkcje
119 | 09.07.2026 Wn066 . M mieszkaniowa oraz ustugowa w tym rejonie. Poza tym cze$¢ strefy podlega ograniczeniom w zwigzku z pasem
obreb Kepina czg$ciowo. . e : Lo . .
technologicznym linii wysokiego napigcia (zakaz zabudowy). W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Poszerzono strefe¢ jednorodzinng (SJ) kosztem strefy otwartej (SO) w oparciu
dziatka nr ewid. 790 Uwaga 0 wyznaczony na tym obszarze obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Parametry zabudowy dla przedmiotowego
120 | 09.07.2026 Wn067 . . . . . o , e L .
obreb Gabin uwzgledniona. terenu pozostaja bez zmian, gdyz wynikaja z ustalen obowiazujacego planu miejscowego (mpzp), ktére plan
ogo6lny pozostawia w mocy. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Poszerzono strefe jednorodzinng (SJ) kosztem strefy otwartej (SO) w oparciu
dziatka nr ewid. 791/2 Uwaga 0 wyznaczony na tym obszarze obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Parametry zabudowy dla przedmiotowego
121 | 09.07.2026 Wn067 ) . . . . o , A - ,
obreb Gabin uwzgledniona. terenu pozostaja bez zmian, gdyz wynikaja z ustalen obowigzujacego planu miejscowego (mpzp), ktore plan

0g6Iny pozostawia w mocy. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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122

09.07.2026

Wn068

dziatka nr ewid. 87
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci. Wyznaczona na przedmiotowym terenie strefa zagrodowa (SZ) zostata
ustalona w oparciu o istniejaca zabudowg, co stanowilo wystarczajaca podstawe do jej uwzglednienia
w granicach faktycznego stanu zagospodarowania. Zabudowa istniejaca nie moze jednak stanowi¢ podstawy
do dowolnego rozszerzania zasiggu strefy poza granice juz zainwestowane, gdyz pozostawaloby to
w sprzeczno$ci z obowigzkiem bilansowania terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wzgledem
terenow niezabudowanych, wynikajacym zart. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

123

10.07.2026

Wn069

dziatka nr ewid. 111/7
obreb Potrzebna

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w catosci. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ
wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chtonno$é terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiadanie przez dziatke bezposredniego dostepu do drogi publicznej nie
stanowi samodzielnie wystarczajacej przestanki do objecia jej strefa mieszkaniowa, podobnie jak dostgpnos¢ sieci
energetycznej i wodociggowej. Ponadto na przedmiotowej dziatce, zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach,
wystepuja lasy. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

124

10.07.2026

Wn070

dziatka nr ewid. 39/4
obreb Potrzebna

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy infrastrukturalnej (SI) na strefe
jednorodzinng (SJ) w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa oraz w zwigzku
z dostosowaniem zasiggu strefy do realnego przebiegu drogi, z ponizszym zastrzezeniem. Strefa otwarta SO
na czgsci dziatki przy strefie SK zostala wyznaczona na podstawie MPZP, ktory wskazuje szerokos$¢ drogi
wojewodzkiej. W zwiazku z tym wskazano ww. strefe SO w celu zachowania zgodnosci z MPZP. Wyznaczenie
wnioskowane] strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

125

10.07.2026

Wn070

dziatka nr ewid. 40/3
obreb Potrzebna

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cze¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy infrastrukturalnej (SI) na strefe
jednorodzinng (SJ) w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowg oraz w zwigzku
z dostosowaniem zasiggu strefy do realnego przebiegu drogi, z ponizszym zastrzezeniem. Strefa otwarta SO
na czgsci dziatki przy strefie SK zostala wyznaczona na podstawie MPZP, ktory wskazuje szerokos$¢ drogi
wojewodzkiej. W zwiazku z tym wskazano ww. strefe SO w celu zachowania zgodnosci z MPZP. Wyznaczenie
wnioskowane] strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

126

10.07.2026

Wn070

dziatka nr ewid. 40/4
obreb Potrzebna

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy infrastrukturalnej (SI) na strefe
jednorodzinng (SJ) w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowg oraz w zwiazku
z dostosowaniem zasiggu strefy do realnego przebiegu drogi, z ponizszym zastrzezeniem. Strefa otwarta SO
na czgéci dziatki przy strefie SK zostala wyznaczona na podstawie MPZP, ktory wskazuje szeroko$¢ drogi
wojewodzkiej. W zwiazku z tym wskazano ww. stref¢ SO w celu zachowania zgodnos$ci z MPZP. Wyznaczenie
wnioskowane] strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

127

10.07.2026

Wn071

dziatka nr ewid. 92/8
obreb Koszelew

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego (na czgSci wnioskowanego terenu) w zwigzku
z istniejacg zabudowa mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie
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narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym,
uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

128

10.07.2026

Wn072

dziatka nr ewid. 173
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Zakres uwzglednienia:

. Cze$¢ potnocna dziatki — strefa SJ w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy

. Cze$¢ potudniowa dziatki — teren zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy SJ od drogi

. Wyznaczenie wnioskowanych stref mieszkaniowych nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przestanki urbanistyczne oraz natury ochrony przyrodniczo-srodowiskowe;j:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej — sieci przebiegaja co do zasady
w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sagsiedztwie; strefa mieszkaniowa w pasie przyleglym pozwala
uzbroi¢ nowa zabudowe bez rozbudowy sieci w glab terendw niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne
koszty zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob — rozciagnigcie strefy na cata
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do terendw bez bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych dréog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — koncentracja terenow mieszkaniowych
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog zwartosci struktury
oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

4. Zapewnienie nienaruszenia przepisow Uchwaty nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

129

10.07.2026

Wn073

dziatka nr ewid. 240
obreb Stara
Korzeniowka

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskodawca uzyskal juz uwzglednienie strefy jednorodzinnej (SJ) w ramach
wczesniej rozpatrzonej cze¢sci wniosku. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggow komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

130

10.07.2026

Wn074

dziatka nr ewid. 20/12
obreb Gory Mate

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wskaza¢ nalezy,
Ze teren objety jest ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego (MPZP). Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenu wynikajg z obowigzujacego planu miejscowego, a plan ogdlny ustala na tym obszarze funkcje zagrodowa
/ mieszkaniowa zgodnie z tymi ustaleniami. Na czgsci terenu uwzgledniono strefe SJ. Dalsze rozszerzenie strefy
SJ i SZ byloby sprzeczne z zasadg ograniczania rozpraszania zabudowy. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

131

10.07.2026

Wn075

dziatka nr ewid. 71/3
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy (OUZ). Na wnioskowanym
obszarze nie wystgpuje obszar uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wyznaczenia
nowego OUZ dla przedmiotowej dziatki. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, zeteren objety jest ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego (mpzp), wobec czego wyznaczenie OUZ nie miatoby istotnego znaczenia —
instytucja OUZ dotyczy bowiem przede wszystkim wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktérych na tym
terenie si¢ nie wydaje z uwagi na obowigzywanie mpzp. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu wynikaja
z obowigzujacego planu miejscowego, a plan ogdlny ustala na tym obszarze funkcje mieszkaniowa zgodnie
z tymi ustaleniami. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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132

10.07.2026

Wn076

dziatka nr ewid. 49
obregb Okolusz

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Rozszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) zostalo uwzglednione zuwagi
na wyznaczony na przedmiotowym terenie obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ), atakze zuwagi
na zidentyfikowane zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa w tym rejonie. Wyznaczenie strefy
SJ wtym zakresie nie narusza art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
uwzglednia zardowno wyznaczony OUZ, jak i zapotrzebowanie na nowa zabudowe przy zachowaniu chtonnosci
terenow niezabudowanych. Jednoczes$nie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 135/25
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w pasie 50 m od linii brzegu rzeki obowiazuje zakaz budowy nowych obiektow
budowlanych, co stanowi ograniczenie mozliwosci zagospodarowania. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

133

10.07.2026

Wn077

dziatka nr ewid. 182/1
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nalezy wskaza¢ w pierwszej kolejnosci, iz wnioskodawca we wniosku nie wypehit czesci nr 7 (Tres¢ pisma),
przekazujac jednoczesnie zatacznik w ramach wniosku. Uwaga nieuwzgledniona, zakladajac, iz wnioskodawca
zawnioskowal o strefy SJ. Wnioskodawca uzyskal juz uwzglednienie strefy jednorodzinnej (SJ) w ramach
wcezesniej rozpatrzonej cze¢$ci wniosku. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz poludniowa cz¢$¢ dziatki nie posiada w obowigzujacym planie miejscowym funkcji mieszkaniowe;.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

134

10.07.2026

Wn077

dziatka nr ewid. 249
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nalezy wskaza¢ w pierwszej kolejnosci, iz wnioskodawca we wniosku nie wypehit czesci nr 7 (Tres¢ pisma),
przekazujac jednoczesnie zatacznik w ramach wniosku. Uwaga nieuwzgledniona, zaktadajac, iz wnioskodawca
zawnioskowatl o strefy SJ. Wnioskodawca uzyskal juz uwzglednienie strefy jednorodzinnej (SJ) w ramach
wczesniej rozpatrzonej cze¢sci wniosku. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata
rozpraszaniu zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz poludniowa cze¢§¢ dziatki nie posiada w obowiazujacym planie miejscowym funkcji mieszkaniowe;.
W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

135

10.07.2026

Wn078

dziatka nr ewid. 119
obreb Nowy Kamien

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.

136

10.07.2026

Wn078

dziatka nr ewid. 136
obreb Nowy Kamien

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

137

10.07.2026

Wn079

dziatka nr ewid. 3 obrgb
Kepina

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czesci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
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Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

138

10.07.2026

Wn079

dziatka nr ewid. 116/1
obreb Kepina

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagni¢cie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

139

10.07.2026

Wn080

dziatka nr ewid. 96/1
obreb Czermno

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wnioskowana konwersja strefy zagrodowej (SZ) na stref¢ jednorodzinng (SJ) nie
zostata uwzgledniona z nastgpujacych przyczyn. Teren objety wnioskiem podlega ograniczeniom wynikajacym
z przebiegu pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Wn, w ktorego obrebie wykluczona jest mozliwosé
realizacji zabudowy na tym obszarze. To jest gldwna przestanka nieuwzglgednienia wniosku.

Ponadto i dodatkowo niezaleznie od powyzszego, przedmiotowy teren stanowi w przewazajacej czesci uzytki
rolne klas I-I1I, podlegajace szczegdlnej ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

140

10.07.2026

Wn081

dziatka nr ewid. 143
obreb Plebanka

Uwaga

nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sagsiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
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zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Ponadto i dodatkowo niezaleznie od powyzszego, przedmiotowy teren stanowi w cz¢sci uzytki rolne klas I-111,
podlegajace szczegdlnej ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

141

10.07.2026

Wn082

dziatka nr ewid. 53/2
obreb Nowe Grabie

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgéci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej — sieci przebiegaja w pasie drogowym lub
w jego bezposrednim sasiedztwie, co ogranicza koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi — rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki prowadzitoby do terenéw bez
bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwartosci
i przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

142

10.07.2026

Wn082

dziatka nr ewid. 76/2
obreb Nowe Grabie

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Objecie strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie na czesci terenu (jak uprzednio to uwzgledniono) wynika z potrzeby ksztalttowania zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwarto$ci i przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

143

10.07.2026

Wn082

dziatka nr ewid. 78/2
obreb Nowe Grabie

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Objgcie strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie na czesci terenu (jak uprzednio to uwzgledniono) wynika z potrzeby ksztattowania zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwartos$ci i przeciwdzialania rozpraszaniu
zabudowy. W zwiagzku z powyzszym, uwagg¢ rozpatrzono tak jak powyzej.

144

10.07.2026

Wn083

dziatka nr ewid. 327
obreb Nowe Grabie

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa zostata uprzednio wyznaczona
na podstawie zabudowy istniejacej. Poszerzenie strefy mieszkaniowej w ramach rozszerzenia obszaru
uzupehienia zabudowy jest sprzeczne z Uchwata nr 135/25 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26
sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (odlegtos¢ od cieku
wodnego).

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

145

Uwaga
wplyneta
w terminie
trwania
konsultacji

Wn084

dziatka nr ewid. 391
obreb Dobrzykow

Uwaga

nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z racji polozenia w obszarze chronionego krajobrazu i w zwiazku z tym odlegloscia
od cieku wodnego. W zwigzku z powyzszym, brak mozliwosci poszerzenia terenu mieszkaniowego w oparciu
o istniejacy obszar uzupehnienia zabudowy. Natomiast obowigzujacy plan miejscowy zakazuje zabudowy. Strefa
SJ wyznaczona wramach tej dziatki zostala ustalona uprzednio na podstawie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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146

10.07.2026

Wn085

dziatka nr ewid. 21
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Co do wnioskowanej strefy jednorodzinnej (SJ) - teren nie jest zlokalizowany
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j
strefy naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod
uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonnos¢ terenow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie
wnioskowanej strefy SJ naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto, zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach, przedmiotowy teren stanowi wydzielenia
lesne. Ze wzgledu na polozenie nie wyznaczono strefy SN. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

147

10.07.2026

Wn085

dziatka nr ewid. 20
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Co do wnioskowanej strefy jednorodzinnej (SJ) - teren nie jest zlokalizowany
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat pod
uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢ terenow niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie
wnioskowanej strefy SJ naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto, zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach, przedmiotowy teren stanowi wydzielenia
le$ne. Ze wzgledu na polozenie nie wyznaczono strefy SN. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

148

10.07.2026

Wn085

dziatka nr ewid. 48
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czesci. Co do wnioskowane;j strefy jednorodzinnej (SJ) - teren nie jest zlokalizowany
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej
strefy naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod
uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢ terenow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie
wnioskowanej strefy SJ naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowa wokot uwzgledniono konwersje¢ strefy SO na SN (strefa
zieleni irekreacji). Ponadto, zgodnie zdanymi z Banku Danych o Lasach, przedmiotowy teren stanowi
wydzielenia lesne. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

149

Uwaga
wplyneta
W terminie
trwania
konsultacji

Wn086

dziatka nr ewid. 16
obreb Kepina

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
zostalo uprzednio uwzglgdnione na czg¢éci dziatki. Dalsze poszerzanie strefy SJ jest sprzeczne z potrzeba
ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwarto$ci
i przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. Znaczna cze$¢ dziatki objetej wnioskiem jest objeta zakazem
zabudowy w planie miejscowym. Co do czgsci dziatki z zakazem zabudowy - strefa mieszkaniowa nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢
terendw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Od strony istniejacej drogi,
wedlug planu miejscowego, obowiazuje zakaz zabudowy. W zwiazku z powyzszym uwzgledniono ustalenia
planu miejscowego. Zatem brak jest mozliwosci wyznaczenia strefy mieszkaniowej od strony drogi.
Uwzgledniono na czgsci dziatki strefe SN.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

Strona 38 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

150

10.07.2026

Wn087

dziatka nr ewid. 122/1
obreb Potrzebna

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy otwartej SO na strefe zieleni i rekreacji (SN).
Uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref
planistycznych, w tym nie narusza przepisow odrgbnych. W zwiazku z powyzszym, uwagge rozpatrzono tak jak
powyzej.

151

10.07.2026

Wn088

dziatka nr ewid. 65/5
obreb Jordanow

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono korekty o wnioskowane parametry. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi
nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania parametréw dla stref planistycznych, w tym
nie narusza przepisow odrebnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

152

10.07.2026

Wn088

dziatka nr ewid. 67/5
obreb Jordandéw

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono korekty o wnioskowane parametry. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi
nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania parametréw dla stref planistycznych, w tym
nie narusza przepisow odrebnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

153

10.07.2026

Wn088

dziatka nr ewid. 57
obreb Potrzebna

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czgséci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czgsci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz na czg$ci przedmiotowej dziatki zlokalizowana jest linia wysokiego napigcia, dla
ktorej to wyznaczono pas technologiczny. W obrebie pasa technologicznego ograniczono zabudowe w ramach
wyznaczonej strefy.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

154

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 190
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czeSci. Wnioskodawca uzyskat poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ). Dalsze
poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz
istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

155

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 12
obrgb Troszyn Polski

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono korekt¢ o wnioskowany parametr. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi
nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania parametréw dla stref planistycznych, w tym
nie narusza przepisow odrebnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

156

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 14
obreb Troszyn Polski

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono korekte o wnioskowany parametr. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi
nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania parametréw dla stref planistycznych, w tym
nie narusza przepisow odrebnych. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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157

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 121
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czesci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoS$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

158

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 122
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czgsci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

159

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 111
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czgéci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czgsci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sagsiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.
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3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

160

10.07.2026

Wn089

dziatka nr ewid. 89
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ) jedynie czesci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

161

10.07.2026

Wn090

dziatka nr ewid. 1261
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czeSci. Wnioskodawca uzyskat poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ). Dalsze
poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz
istniejacych ciagdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren objety uwagami pokryty uzytkami klas I-III. Ochrona tych gruntéw wynika z ustalen dokumentow
planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania
na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

162

10.07.2026

Wn090

dziatka nr ewid. 1258
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czeSci. Wnioskodawca uzyskat poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ). Dalsze
poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz
istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren objety uwagami pokryty uzytkami klas I-III. Ochrona tych gruntow wynika z ustalen dokumentow
planistycznych i strategicznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego, w ktorych wskazano na potrzebe
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania
na cele zabudowy (kod krajobrazu: 14-318.71-040).

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

163

10.07.2026

Wn091

dziatka nr ewid. 50/3
obreb Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czesci. Poszerzenie strefy SJ w kierunku potudniowym ma charakter porzadkujacy
i stanowi domknigcie istniejacej struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana rodzaju strefy
z zagrodowej (SZ) na jednorodzinng (SJ) odpowiada rzeczywistemu charakterowi terenu, ktory utracit funkcje
rolnicza, oraz prowadzi granicg¢ strefy po czytelnej, naturalnej linii terenowej. Rozwigzanie wykorzystuje
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istniejace uzbrojenie idostep do drogi publicznej, sprzyjajac zwartosci zabudowy i przeciwdzialajac jej
rozpraszaniu. Zasi¢g poszerzenia jest ograniczony i proporcjonalny — porzadkuje krawedz istniejacej struktury,
nie tworzac nowego frontu inwestycyjnego). Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciaggdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

164

10.07.2026

Wn092

dziatka nr ewid. 3 obrgb
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono konwersj¢ czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoS$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

165

10.07.2026

Wn092

dziatka nr ewid. 118/3
obreb Potrzebna

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersjg cze$ci terenu na strefe produkcji rolniczej (SR). Uwzglednienie
przedmiotowe]j uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
w tym nie narusza przepisow odrebnych. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

166

10.07.2026

Wn092

dziatka nr ewid. 69
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

167

10.07.2026

Wn093

dziatka nr ewid. 229/11
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadkach, w ktorych na danym terenie wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa — nawet jezeli teren
ten oznaczony jest jako ZL w planie miejscowym obowigzujacym (co dotyczy innych lokalizacji na obszarze
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gminy Gabin) — do wyznaczenia strefy mieszkaniowej znajduje zastosowanie przywotany wyzej art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W niniejszej sprawie nalezy ponownie wskaza¢, iz na przedmiotowej dzialce takiej istniejacej zabudowy
mieszkaniowej nie ma. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci wyznaczenia strefy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

168

10.07.2026

Wn094

dziatka nr ewid. 113
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ) jedynie czesci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

169

13.07.2026

Wn095

dziatka nr ewid. 121/1
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy (z wyjatkiem czesci terenu z bud. mieszkaniowym, ktéry zostal uwzgledniony w ramach
strefy mieszkaniowej), brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
Obszar uzupelnienia zabudowy nie jest mozliwy do rozszerzenia na teren czgséci dziatki ze wzgledu na istniejace
lustra wody. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto nalezy
mie¢ na wzgledzie, iz wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w zwigzku z Uchwatla
nr 135/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uwage uwzgledniono w zakresie wyznaczenia strefy SN. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

170

13.07.2026

Wn096

brak informacji

Uwaga
nieuwzgledniona.

Ztozony wniosek nie spelnia wymogdéw formalnych — nie zawiera wszystkich danych niezbgdnych do jego
merytorycznego rozpatrzenia - brak nazwy / numeru obrgbu.

W zwigzku ze stwierdzonymi brakami wniosek nie moze zosta¢ rozpatrzony i podlega pozostawieniu bez
rozpoznania.

171

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 165
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dziatkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwosci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
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iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedtug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

172

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 166
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Na przedmiotowych dziatkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miare
mozliwosci wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasadg koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedtug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

173

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 167
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dziatkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwos$ci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggdw komunikacyjnych 1i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoSci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedhug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

174

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 255
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dziatkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwos$ci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoSci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedhug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

175

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 257
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dziatkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwos$ci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoSci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwartg od strony drogi, z racji tego, iz wedhug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

176

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 259
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dzialkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwosci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoSci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedhug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

177

13.07.2026

Wn097

dziatka nr ewid. 219/2
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowych dzialkach wyznaczono juz strefy jednorodzinne (SJ) w miarg
mozliwos$ci wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
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uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz czg$¢ terenu zostata objeta strefa otwarta od strony drogi, z racji tego, iz wedtug posiadanych informacji jest
to ewidencyjny las. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

178

13.07.2026

Wn098

dziatka nr ewid. 282/9
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (w projekcie planu obszar potozony
w strefie otwartej SO) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyltoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zasady
dotycza zardwno wyznaczania strefy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ, jak i strefy zagrodowej SZ. W zwigzku
Z pOWYyZzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

179

13.07.2026

Wn098

dziatka nr ewid. 282/10
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (w projekcie planu obszar potozony
w strefie otwartej SO) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zasady
dotycza zardwno wyznaczania strefy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ, jak i strefy zagrodowej SZ. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

180

13.07.2026

Wn099

dziatka nr ewid. 584
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa (zgodnie z zalacznikiem do wniosku - uwaga uwzgledniona w catosci). W zwiazku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

181

13.07.2026

Wn100

dziatka nr ewid. 136
obreb Piaski

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

182

13.07.2026

Wn100

dziatka nr ewid. 182/1
obreb Piaski

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czg§ci. Wnioskodawca uzyskat strefe jednorodzinna (SJ) na czesci przedmiotowej
dziatki. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze leSnym. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w zwigzku z Uchwalg nr 135/25 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru

Strona 45 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

Chronionego Krajobrazu ze wzgledu na odleglos¢ od cieku wodnego. W zwigzku zpowyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

183

13.07.2026

Wn100

dziatka nr ewid. 94/3
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona w czeSci. Wnioskodawca uzyskat strefe jednorodzinna (SJ) na czesci przedmiotowej
dziatki. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze lesnym. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

184

13.07.2026

Wn100

dziatka nr ewid. 94/1
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg§ciowo.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci. Wnioskodawca uzyskatl strefe jednorodzinng (SJ) na czg$ci przedmiotowej
dziatki. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych 1itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze lesnym. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

185

13.07.2026

Wn101

dziatka nr ewid. 1111/2
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej, gdyz przedmiotowy
teren znajduje si¢ w granicach wyznaczonego obszaru uzupehienia zabudowy (OUZ). Wyznaczenie strefy
mieszkaniowej w tym zakresie nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym strefa SI, czyli strefa drogowa, zostata usunigta z przedmiotowej dziatki. W zwigzku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

186

13.07.2026

Wn102

dziatka nr ewid. 79
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyznaczenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / planowanego)
i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosSci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie
zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

187

13.07.2026

Wn102

dziatka nr ewid. 76
obreb Karolew

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czgéci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie czgsci dziatki, przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przyszlego zagospodarowania. Rozciggnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terené6w pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartos$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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188

13.07.2026

Wn102

dziatka nr ewid. 74
obregb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie strefy SJ jest sprzeczne zzasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / planowanego)
i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie
zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

189

14.07.2026

Wn103

dziatka nr ewid. 24/4
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyznaczenie strefy SJ zostato uprzednio uwzglednione na czesci dziatki. Pozostata
cze$¢ dzialki jest objeta terenem lasu, a pozostala, ostatnia cze$¢ dzialki jest w strefie zakazu zabudowy
mieszkaniowej w obowiazujacym planie miejscowym. Ponadto dzialka nie jest polozona przy terenie
komunikacji. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

190

14.07.2026

Wn104

dziatka nr ewid. 87
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci. Wyznaczona na przedmiotowym terenie strefa zagrodowa (SZ) zostata
ustalona w oparciu o istniejagcg zabudowe, co stanowilo wystarczajaca podstawe do jej uwzglednienia
w granicach faktycznego stanu zagospodarowania. Zabudowa istniejaca nie moze jednak stanowié¢ podstawy
do dowolnego rozszerzania zasiggu strefy poza granice juz zainwestowane, gdyz pozostawatoby to
W sprzecznosci z obowigzkiem bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wzgledem
terendw niezabudowanych, wynikajacym zart. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

191

15.07.2026

Wn105

dziatka nr ewid. 52/1
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na dzialce nie ma mozliwoséci wyznaczenia strefy jednorodzinnej (SJ), gdyz zgodnie
z danymi z Banku Danych o Lasach tereny te stanowig wydzielenia le$ne. Poszerzenie strefy mieszkaniowej
w ramach rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy jest sprzeczne z Uchwala nr 135/25 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (odlegto$¢ od cieku wodnego).

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

192

15.07.2026

Wn106

dziatka nr ewid. 103/1
obreb Kepina

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgéci dziatki (na uprzednim etapie), przylegajacej do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glgbokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

193

15.07.2026

Wn106

dziatka nr ewid. 103/2
obreb Kepina

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgéci dziatki (na uprzednim etapie), przylegajacej do drogi, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
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Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

194

15.07.2026

Wn106

obreb Kepina

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (na uprzednim etapie), przylegajacej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowe;j
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

195

15.07.2026

Wnl07

dziatka nr ewid. 688/16
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

196

15.07.2026

Wn108

dziatka nr ewid. 50/1
obreb Okolusz

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Rozszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) zostalo uwzglednione z uwagi
na wyznaczony na przedmiotowym terenie obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ), atakze zuwagi
na zidentyfikowane zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe mieszkaniowa w tym rejonie. Wyznaczenie strefy
SJ wtym zakresie nie narusza art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
uwzglednia zaréwno wyznaczony OUZ, jak i zapotrzebowanie na nowa zabudowg przy zachowaniu chtonnosci
terenow niezabudowanych. Jednoczes$nie wskazaé nalezy, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 135/25
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w pasiec 50 m od linii brzegu rzeki obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow
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budowlanych, co stanowi ograniczenie mozliwosci zagospodarowania tej czgsci strefy SJ. W zwiazku
Z powyZszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

197

15.07.2026

Wn108

dziatka nr ewid. 50/2
obreb Okolusz

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Rozszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) zostalo uwzglednione z uwagi
na wyznaczony na przedmiotowym terenie obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ), atakze zuwagi
na zidentyfikowane zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa w tym rejonie. Wyznaczenie strefy
SJ wtym zakresie nie narusza art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
uwzglednia zardowno wyznaczony OUZ, jak i zapotrzebowanie na nowa zabudowg przy zachowaniu chtonnosci
terendow niezabudowanych. Jednoczes$nie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 135/25
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w pasic 50 m od linii brzegu rzeki obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow
budowlanych, co stanowi ograniczenie mozliwosci zagospodarowania tej czgsci strefy SJ. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

198

15.07.2026

Wn109

dziatka nr ewid. 184
obreb Piaski

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci. Wnioskodawca uzyskal stref¢ jednorodzinng (SJ) na czg$ci przedmiotowej
dziatki. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciaggdéw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze leSnym. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w zwigzku z Uchwalg nr 135/25 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ze wzgledu na odleglo$¢ od cieku wodnego. W zwiazku zpowyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

199

15.07.2026

Wnl10

dziatka nr ewid. 39/3
obreb Dobrzykow

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzglgdniono konwersje terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na stref¢ jednorodzinng (SJ)
w ramach przeznaczenia mieszkaniowego. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowe;j
jest zgodne z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

200

15.07.2026

Wnlll

dziatka nr ewid. 32/6
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. Z uwidocznienia obowigzujacego
planu miejscowego w systemie informacji przestrzennej wynika, iz wylacznie nieznaczna potudniowa czgsé
terenu jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz ten areal nie pozwala, wedlug najlepszej wiedzy projektanta, na zrealizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialce. W zwigzku z powyzszym, w tym zlozone wyjasnienia co do przeznaczenia czgsci
zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢
terendw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

201

16.07.2026

Wnll2

dziatka nr ewid. 48
obreb Kamien Stubice

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Cechy geometryczne obu dzialek — powierzchnia oraz szeroko$¢ jednej z nich —
prowadza do wniosku, ze sa one zbyt matle, aby wyznaczy¢ dla nich strefe zabudowy mieszkaniowej SJ. Nalezy
przy tym mie¢ na wzgledzie, ze dziatka o wigkszej powierzchni w przewazajacej czgsci przeznaczona jest pod
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funkcje objeta zakazem zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej. Wobec powyzszego uwage rozpatrzono
W sposob wskazany na wstepie.

202

16.07.2026

Wnl12

dziatka nr ewid. 51
obreb Kamien Stubice

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Cechy geometryczne obu dzialek — powierzchnia oraz szeroko$¢ jednej z nich —
prowadza do wniosku, ze sa one zbyt male, aby wyznaczy¢ dla nich strefe zabudowy mieszkaniowej SJ. Nalezy
przy tym mie¢ na wzgledzie, ze dziatka o wigkszej powierzchni w przewazajacej czesci przeznaczona jest pod
funkcje objeta zakazem zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej. Wobec powyzszego uwage rozpatrzono
W sposob wskazany na wstepie.

203

16.07.2026

Wnl13

dziatka nr ewid. 1554
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg§ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (SZ) nie jest zlokalizowana
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. Dzialka na wydzieleniu lesnym wedtug
pozyskanych danych. Ponadto wtym przypadku dostgp do drogi publicznej badz pozyskane warunki
przytaczeniowe, dostgp ewentualny do medidw, nie jest przestanka decydujaca o pozytywnym rozpatrzeniu tego
wniosku w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwagg¢ zapotrzebowanie
na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terendow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Czg$¢ dziatki uwzgledniono w ramach strefy zieleni i rekreacji. W tym przypadku takie rozwigzanie nie narusza
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przepisow odrgbnych. W zwigzku
Z pOWYyZzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

204

16.07.2026

Wnl14

dziatka nr ewid. 181/25
obreb Nowe Grabie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwzgledniono konwersje czeSci terenu ze strefy otwartej (SO) na strefg¢ jednorodzinng (SJ) w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
Whioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej na pozostalej czgéci tego terenu nie jest zlokalizowane
w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j
strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

205

29.06.2026

Wnll14

dziatka nr ewid. 203
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

206

13.07.2026

Wnll5

dziatka nr ewid. 133
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w nieznacznej czgéci poprzez poszerzenie strefy SJ. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

Strona 50 z 104




Data . . Propozycja
Oznaczenie Oznaczenie obszaru, s . e
Lp. wplywu . . rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
q uwagi ktorego dotyczy uwaga q
uwagi przez burmistrza
1 2 3 4 5 6
Uwaga uwzgledniona (w calosci ze wzgledu na wskazany zatacznik — tj. wnioskowana strefa SJ na czesci dziatki
dziatka nr ewid. 169 Uwaga od strony potudniowej). Uwzgledniono konwersje czgéci dziatki ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
207 | 16.07.2026 Wnll16 . . . o . . . o
obreb Koszelew uwzgledniona. jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
dziatka nr ewid. 136/2 Uwaga uwzgledniona zostata uwzglqdnlopa strefa SJ. Na p929sta1ej czeg$ci dziatki .(znacznerj jej czgsei) Yvysytqpum grunty klgsy [-111. Sq'
208 16.07.2026 Wnll6 obreb Koszelow czebCIOWO to grunty klas, ktore z mocy przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych sa chronione. Na tej
¢ ¢ ' podstawie strefe SJ uwzgledniono w czgéci potudniowej dzialki, w miejscu gdzie grunty orne klas I-III nie
wystepuja. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dzialka nr ewid. 145 Uwaga uwzgledniona U_W;igg pwzgle;drnl_lona czgsciowo. Uwzglqdnlonq kOIlWGI‘S_].Q czgsciowy terenu ze st.refy otwartej .(SO) na strefe
209 | 21.07.2026 Wnl17 . . M zieleni irekreacji (SN). Przedmiotowy teren nie stanowi terenu lesnego. W zwiazku z powyzszym, uwage
obreb Grabie Polskie czesciowo. : ..
rozpatrzono tak jak powyzej.
dzialka nr ewid. 1251/4 | Uwaga Uwaga uwzglf;dn}ona w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcj¢ rolng mieszkaniowg. W zw1a(zl§u
210 | 20.07.2026 Wnl18 . . z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zabudowy zagrodowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Gabin uwzgledniona. . . . . . .
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 12543 | Uwaga Uwaga uwzgl@dn.lona w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcj¢ rolng mieszkaniowa. W zw1qzkp
211 20.07.2026 Wnl18 . . z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zabudowy zagrodowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Gabin uwzgledniona. . . . . . .
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogoélnego, na czesci dzialki zostata
dziatka nr ewid. 77/2 Uwaca uwzgledniona strefa SJ w ramach obszaru uzupehienia zabudowy. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
212 | 20.07.2026 Wnl19 obreb Stara Vag . sprzeczne z zasadg koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
-, nieuwzgledniona. . R o L . . .
Korzeniéwka itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:
1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
213 | 21072026 Wn120 dziatka nr ewid. 35 Uwaga ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
o obreb Dobrzykow nieuwzgledniona. 2. Zapewnienie dostgpu do drogi w sposob mozliwie efektywny. Pas terenu objety strefa SJ przylega

bezposrednio do/ w sasiedztwie drogi, co zapewnia obshige komunikacyjng przyszlego zagospodarowania.
Dalsze rozciagnigcie strefy na cala glebokos§¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéow pozbawionych
bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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Oznaczenie Oznaczenie obszaru, s . e
Lp. wplywu . Tl I e —— rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi przez burmistrza
1 2 3 4 5 6
Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogoélnego, na czgsci dziatki zostata
dziatka nr ewid. 77/1 Uwaca uwzgledniona strefa SJ w ramach obszaru uzupehienia zabudowy. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
214 | 20.07.2026 Wnl21 obrgb Stara Wag . sprzeczne z zasada koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych
-, nieuwzgledniona. . R L L . . .
Korzeniowka itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
dziatka nr ewid. 13 Uwaga uvyzg!qdniona. Uwzgle;dnion(? kgnwersjf; terenu ze strefy. otwgnej SO na strefe zielgni irekreacj.i (SN).
215 17.07.2026 Wn122 obreb Stara ' Uwaga ' Uwz.gl¢dn1en1e przedmlqtowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania st'ref
Korzeniéwka uwzgledniona. planlsj[y.cznych, W tym nie narusza przepisow odrgbnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
dziatka nr ewid. 16 Uwaga uwzglgdniona. I_szglgdniong kpnwersje; terenu ze strefy otwgrtej SO na strefe zielefni i rekreacj.i (SN).
216 17.07.2026 Wn122 obreb Stara ' Uwaga _ Uwz.glf;dmeme przedmlqtowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania st_ref
o Korzeniowka uwzgledniona. plamsFyf:znych, w tym nie narusza przepisoéw odrebnych. W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak
powyzej.
dziatka nr ewid. 20 Uwaga uwzglgdniona. Uwzglgdniong kpnwersje; terenu ze strefy otwgrtej SO na strefe ziele.:ni i rekreacj.i (SN).
217 | 17072026 Wni122 obreb Stara Uwaga ‘ UWZgle;dnleme przedmlqtowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania st.ref
Korzeniéwka uwzgledniona. planls'ty.cznych, W tym nie narusza przepisow odrgbnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
Objecie strefg wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie czgsci dzialki, poprzez jej
poszerzenie, wynika z nastepujacych przestanek:
1. Teren ten objety jest ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym sformutowano rekomendacje
i wnioski shuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazéw, wtym krajobrazow o charakterze rolniczym.
Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentoéw planistycznych:
- kod 14-318.73-202 - m.in.: Ochrona waloré6w krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
. . . przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
218 17.07.2026 Wn123 dziatka nr ewid. 2.3 Uwaga uwzgledniona przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej
obrgb Nowe Grabie czg$ciowo. S ST .
do istniejacych obiektow i otoczenia.
- kod 14-318.73-136 - m.in.: Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
2. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Realizacja wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Uwzglednienie uwagi we wnioskowanym zakresie pozostawaloby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz
kierunkami okre§lonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewoddztwa mazowieckiego.
W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe produkcyjna (SP).
219 17.07.2026 Wn124 dziatka nr ewid. 668 Uwaga Za takim rozstrzygnigciem przemawia istniejaca natym terenie infrastruktura techniczna oraz mozliwos¢
o obreb Gabin uwzgledniona. kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak

jak powyzej.
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Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/3 Uwaca przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
220 | 17.07.2026 Wnl125 obreb Stara gl dni W tym nie narusza przepisow odrgbnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniéwka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/4 Uwaca przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
221 17.07.2026 Wn125 obreb Stara gl dni w tym nie narusza przepisow odrebnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniéwka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/5 Uwaga przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
222 17.07.2026 Wnl125 obreb Stara gi dni w tym nie narusza przepisow odrebnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniéwka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/6 Uwaca przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
223 17.07.2026 Wnl125 obreb Stara gl dni w tym nie narusza przepisow odrebnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniéwka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/7 Uwaca przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
224 17.07.2026 Wnl25 obreb Stara gl dni w tym nie narusza przepisow odrebnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniowka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy otwartej SZ na strefe SJ. Uwzglednienie
dziatka nr ewid. 284/8 Uwaca przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
225 17.07.2026 Wnl125 obreb Stara ‘% dni w tym nie narusza przepisow odrebnych. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
Korzeniowka uwzgledniona. te tereny pod zabudowe zagrodowa, badz mieszkaniowa, badz letniskowa. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy SJ na strefe SW oraz uwzgledniono mozliwie
. . najnizsza warto$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wyznaczona przez przepisy prawa ze wzgledu
226 17.07.2026 Wnl126 dziatka nr §w1d. 23412 Uwaga . najistniejqce uwarunkowanija zwigzane z istnijqeq strl}llkturjq Zagospodarowania dziai]ki. Uwzgle;dri;ienie
obreb Gabin uwzgledniona. . . A L X . . .
przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami wyznaczania stref planistycznych,
W tym nie narusza przepisow odrebnych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe produkcyjng (SP),
dziatka nr ewid. 1234/1 | Uwaga z uwagi na faktyczny sposob uzytkowania terenu zgodny z funkcjg produkcyjna. Wskazaé nalezy, ze strefa SP
227 | 17.07.2026 Wnl27 ) . A S o . . . .
obreb Gabin uwzgledniona. dopuszcza rowniez realizacj¢ ustug, co umozliwia wielofunkcyjne zagospodarowanie terenu. W zwiagzku

Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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228

17.07.2026

Wnl27

dziatka nr ewid. 1234/3
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe produkcyjna (SP),
z uwagi na faktyczny sposob uzytkowania terenu zgodny z funkcja produkcyjna. Wskaza¢ nalezy, ze strefa SP
dopuszcza rowniez realizacj¢ ustug, co umozliwia wielofunkcyjne zagospodarowanie terenu. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

229

17.07.2026

Wn128

dziatka nr ewid. 1234/1
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe produkcyjng (SP),
z uwagi na faktyczny sposob uzytkowania terenu zgodny z funkcja produkcyjng. Wskaza¢ nalezy, ze strefa SP
dopuszcza rowniez realizacj¢ ustug, co umozliwia wielofunkcyjne zagospodarowanie terenu. W zwiazku
Z powyZszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

230

17.07.2026

Wn128

dziatka nr ewid. 1234/3
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ terenu ze strefy jednorodzinnej (SJ) na strefe produkcyjna (SP),
z uwagi na faktyczny sposob uzytkowania terenu zgodny z funkcja produkcyjna. Wskaza¢ nalezy, ze strefa SP
dopuszcza réwniez realizacj¢ ustug, co umozliwia wielofunkcyjne zagospodarowanie terenu. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

231

17.07.2026

Wn129

dziatka nr ewid. 92/1
obreb Kepina

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym
obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j
strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyltoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy jeszcze raz
wskaza¢, ze wedlug danych zewidencji gruntéw ibudynkéw na przedmiotowej dziatce nie odnotowano
lokalizacji istniejacego budynku mieszkaniowego. Ponadto, wedlug zdjecia lotniczego, réwniez nie
zidentyfikowano istniejacego budynku.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

232

17.07.2026

Wn130

dziatka nr ewid. 203
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogolnego, na cze¢sci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

233

17.07.2026

Wn130

dziatka nr ewid. 205/1
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogolnego, na czgsci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
sprzeczne z zasada koncentracji terendow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiagzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

234

17.07.2026

Wn130

dziatka nr ewid. 47/3
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogoélnego, na czgsci dziatki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
sprzeczne z zasada koncentracji terendow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
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przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

235

17.07.2026

Wn130

dziatka nr ewid. 46
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czesci dziatki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

236

17.07.2026

Wnl31

dziatka nr ewid. 203
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogoélnego, na czg¢sci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

237

17.07.2026

Wnl31

dziatka nr ewid. 205/1
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogoélnego, na cze¢sci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

238

17.07.2026

Wnl31

dziatka nr ewid. 47/3
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogodlnego, na czesci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartos$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

239

17.07.2026

Wnl31

dziatka nr ewid. 46
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogodlnego, na czesci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartos$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

240

22.07.2026

Wnl132

dziatka nr ewid. 73/5
obreb Jordanow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgSciowo. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
czescei dziatki przylegajacej do drogi wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej przebiegaja
w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie
terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich
rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania.

Strona 55 z 104




Data . . Propozycja
Oznaczenie Oznaczenie obszaru, s . e
Lp. wplywu . . rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
q uwagi ktorego dotyczy uwaga q
uwagi przez burmistrza
1 2 3 4 5 6
3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendow o profilu
mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Na przedmiotowym terenie wyznaczono strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.
dziatka nr ewid. 362/2 Uwaga W ramach tej strefy jest profil dodatkowy, w ktorym uwzgledniony jest teren ustug. W zwiazku z powyzszym,
241 | 22.07.2026 Wn133 . . . - . ., . ,
obreb Topdlno uwzgledniona. w przypadku zmiany planu miejscowego, fakt ten nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczaniu przeznaczen
terenéw. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia produkcyjnego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 79/1 Uwaga funkcje produkcyjna. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami
242 | 22.07.2026 Wnl134 . . , . X L .
obreb Koszelew uwzgledniona. wyznaczania parametrow dla stref planistycznych, wtym nie narusza przepisoéw odrebnych. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia produkcyjnego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 80 Uwaga funkcje produkcyjna. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasadami
243 | 22.07.2026 Wnl134 . . . . . Sy .
obreb Koszelew uwzgledniona. wyznaczania parametrow dla stref planistycznych, wtym nie narusza przepisow odrebnych. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwzgledniono w czescei, tj. uwzgledniono konwersj¢ czesci terenu ze strefy otwartej (SO) na strefe jednorodzinng
dziatka nr ewid. 99 Uwaga uwzgledniona | (SJ) wramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu miejscowego pod funkcje
244 | 22.07.2026 Wn135 L o . . . . . . . . .
obreb Piaski czg§ciowo. mieszkaniowa. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej jest zgodne z art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;.
Uwzgledniono w czescei, tj. uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy otwartej (SO) na strefe jednorodzinng
dziatka nr ewid. 100 Uwaga uwzgledniona | (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod funkcje
245 | 22.07.2026 Wnl35 Lo P . . . . . . . . ..
obreb Piaski czg$ciowo. mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej jest zgodne z art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
. . Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia zagrodowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod ta
246 | 21.07.2026 Wnl136 dziatka nr ev.v1c’1. 18772 Uwaga . funkcjg. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Ludwikow uwzgledniona. . . . . . D
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwzgledniono w czescei, tj. uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy otwartej (SO) na strefe jednorodzinng
. . . (SJ) w ramach rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
dziatka nr ewid. 44/1 Uwaga uwzgledniona | *. . .. L . :
247 | 22.07.2026 Wnl37 . P mieszkaniowej jest zgodne z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie
obreb Kepina czg$ciowo. . - L SR .
pozostalego wnioskowanego terenu, jest on w obowiazujacym planie miejscowym objety zakazem zabudowy.
Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;.
Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
248 | 21.07.2026 wni3g | dziatkanrewid 38 Uwaga przeslanek: . e L
obreb Dobrzykow nieuwzgledniona. 1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace

/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
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zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terenéw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazow, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentow
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.73-135 (,,Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci”; ,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-I1II"; ,,Ochrona terenow
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy”).

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawatoby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewodztwa mazowieckiego. W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

249

21.07.2026

Wn138

dziatka nr ewid. 34
obreb Dobrzykow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie na czeSci dziatki, najblizej
potozonej do drogi, wynika z nast¢pujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Ilub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez konieczno$ci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnig¢cie strefy na calg glebokos¢é dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

Na pozostatej czgs$ci dziatki wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej
zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu
miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowg (dotyczy czesci przedmiotowego terenu). W zwiazku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢
terenow niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

Strona 57 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

250

21.07.2026

Wn138

dziatka nr ewid. 36/1
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie w czesci dzialki, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi / w sasiedztwie drogi
umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznos$ci ich rozbudowy w glab terenéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ juz w tym momencie jest zlokalizowany poza
bezposrednim dostgpem do drogi publicznej. Rozciagnigeie strefy na wigksza glebokos¢ dziatki prowadzitoby
do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoS$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

251

21.07.2026

Wn138

dziatka nr ewid. 37
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chlonno$é terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowane] strefy mieszkaniowej naruszytoby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

252

21.07.2026

Wn138

dziatka nr ewid. 35
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi w sposéb mozliwie efektywny. Pas terenu objety strefa SJ przylega
bezposrednio do/ w sasiedztwie drogi, co zapewnia obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania.
Dalsze rozciagnigcie strefy na cala glgbokos¢ dzialki prowadzitoby do wyznaczenia terendw pozbawionych
bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

253

22.07.2026

Wnl139

dziatka nr ewid. 282/9
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (w projekcie planu obszar polozony
w strefie otwartej SO) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz
chlonno$¢ terendow niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyltoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zasady
dotycza zarowno wyznaczania strefy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ, jak i strefy zagrodowej SZ. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

254

22.07.2026

Wn139

dziatka nr ewid. 282/10
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (w projekcie planu obszar potozony
w strefie otwartej SO) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym
obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyltoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zasady
dotycza zardwno wyznaczania strefy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ, jak i strefy zagrodowej SZ. W zwigzku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

255

22.07.2026

Wn140

dziatka nr ewid. 284/4
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie funkcji mieszkaniowej. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak
na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje mieszkaniows. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudow¢ oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach teren ten stanowi wydzielenie lesne.

Na czesci dziatki w czesci potudniowej wyznaczono strefe SN. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.

256

23.07.2026

Wnl41

dziatka nr ewid. 10/16
obreb Gory Mate

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng (SJ). Wzigto
pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu, w tym wyznaczong droge dojazdowa. Wyznaczenie
wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwzgledniono parametr maks. powierzchni zabudowy na poziomie 40%. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

257

23.07.2026

Wnl142

dziatka nr ewid. 140
obreb Grabie Polskie

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersj¢ ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng (SJ). Wzigto
pod uwagg istniejace zagospodarowanie sgsiadujacych terenow, dokonane podzialy geodezyjne, w tym
wyznaczong dziatk¢ pod komunikacje. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

258

23.07.2026

Wnl142

dziatka nr ewid. 147
obreb Grabie Polskie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czgsci.

Korekta dokonana w ramach ponownego zweryfikowania ustalen planu iprzesunigé warstwy rastrowej
obowiazujacego planu w ramach Systemow Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Gabin.

W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak, jak powyze;j.

259

23.07.2026

Wnl142

dziatka nr ewid. 137/2
obreb Nowa
Korzeniowka

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

260

23.07.2026

Wnl43

dziatka nr ewid. 124/9
obreb Dobrzykow

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

261

23.07.2026

Wnl43

dziatka nr ewid. 124/10
obreb Dobrzykow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Rozpatrzenie czgéciowe pozytywne wynika z ustalen planu miejscowego.
Wzigto pod uwage wystepujace przesunigcia planu miejscowego w formie rastra udostgpnianego w przestrzeni
publicznej. Nalezy mieé na wzgledzie, iz nie jest mozliwe poszerzenie obszaru uzupelnienia zabudowy
w kierunku potudniowym celem poszerzenia strefy mieszkaniowej jednorodzinnej ze wzgledu na odleglosé
od cieku wodnego, w ktorym obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata
nr 135/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu). W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

262

22.07.2026

Wnl44

dziatka nr ewid. 187/5
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
zostato uprzednio uwzglgdnione na czgéci dziatki. Dalsze poszerzanie strefy SJ jest sprzeczne z potrzeba
ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwartoSci
i przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

263

22.07.2026

Wnl45

dziatka nr ewid. 188/2
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefag wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
zostalo uprzednio uwzglgdnione na czgéci dziatki. Dalsze poszerzanie strefy SJ jest sprzeczne z potrzeba
ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — realizacja ustawowego wymogu zwarto$ci
i przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

264

22.07.2026

Wnl146

dziatka nr ewid. 37
obreb Dobrzykow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

265

22.07.2026

Wn147

dziatka nr ewid. 668
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)
czesci dziatki przylegajacej do drogi wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej przebiegaja
w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie
terenu przylegtym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich
rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjng przysztego zagospodarowania.
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3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendow o profilu
mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog
dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy.

Strefe SJ wyznaczono ponadto poza uzytkami rolnymi klas I-III, ktore z mocy przepisow ustawy sa chronione.
W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

266

22.07.2026

Wn148

dziatka nr ewid. 88
obreb Plebanka

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci. Uwzgledniono konwersje czesciowa ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Na czesci dziatki wg planu miejscowego zakaz zabudowy (teren RZ) — brak mozliwosci
wyznaczenia strefy mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie
narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzglgdniono wymog dazenia
do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej
na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

267

22.07.2026

Wn149

dziatka nr ewid. 73/3
obreb Jordandéw

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czgséci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie w cze$ci dziatki, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym Iub w jego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi / w sasiedztwie drogi
umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznos$ci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ juz w tym momencie jest zlokalizowany poza
bezposrednim dostepem do drogi publicznej. Rozciagnigcie strefy na wigksza glebokos§¢ dziatki prowadzitoby
do wyznaczenia terendow pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych dréog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Obszar uzupehienia zabudowy jest wykorzystywany po to, aby uwzgledni¢ zabudowe mieszkaniowa w ramach
strefy, jezeli nie ma planu miejscowego, badz uzyska¢ warunki zabudowy. W tych obydwu przypadkach
rozszerzenie obszaru uzupelnienia zabudowy nie jest potrzebne, w zwigzku z ustaleniem przeznaczenia
mieszkaniowego w planie miejscowym.

W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

268

22.07.2026

Wnl149

dziatka nr ewid. 73/4
obreb Jordandéw

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona w czgéci. Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) jedynie w czgSci dziatki, wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sagsiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi / w sasiedztwie drogi
umozliwia uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ juz w tym momencie jest zlokalizowany poza
bezposrednim dostepem do drogi publicznej. Rozciagnigcie strefy na wigksza glebokos¢ dziatki prowadzitoby
do wyznaczenia terendw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych drog wewngtrznych.
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3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Obszar uzupetnienia zabudowy jest wykorzystywany po to, aby uwzgledni¢ zabudowe mieszkaniowa w ramach
strefy, jezeli nie ma planu miejscowego, badz uzyska¢ warunki zabudowy. W tych obydwu przypadkach
rozszerzenie obszaru uzupelnienia zabudowy nie jest potrzebne, w zwigzku z ustaleniem przeznaczenia
mieszkaniowego w planie miejscowym.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

269

22.07.2026

Wn150

dziatka nr ewid. 61/2
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzgledniono uprzednio konwersj¢ czgsciowa ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono wymog dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

270

22.07.2026

Wnl51

dziatka nr ewid. 62
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzgledniono uprzednio konwersje czgsciowa ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono wymog dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

271

22.07.2026

Wnl152

dziatka nr ewid. 244
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzglgdniono uprzednio strefe jednorodzinng (SJ) na czesci dziatki w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w obowiazujacym planie miejscowym. Pozostata cze§¢ dziatki nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz
brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na tej cz¢s$ci dziatki. Organ wzigt pod uwagg zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wskazanym
obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupeinienia zabudowy w mys$l przepisow prawa. W zwiazku
z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy na tej dzialce.
W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

272

22.07.2026

Wnl52

dziatka nr ewid. 245
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowg oraz chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w my$l przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dzialce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

273

22.07.2026

Wnl152

dziatka nr ewid. 246
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowe] naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupeklienia zabudowy w mys$l przepisow prawa.
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dzialce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

274

22.07.2026

Wnl53

dziatka nr ewid. 244
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzgledniono uprzednio strefe¢ jednorodzinna (SJ) na czeg$ci dziatki w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w obowigzujacym planie miejscowym. Pozostala cze$¢ dzialki nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz
brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na tej czg¢$ci dziatki. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wskazanym
obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupeinienia zabudowy w mys$l przepisoéw prawa. W zwiazku
z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy na tej dzialce.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

275

22.07.2026

Wnl53

dziatka nr ewid. 245
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby roéwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupehienia zabudowy w mysl przepisow prawa.
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

276

22.07.2026

Wnl53

dziatka nr ewid. 246
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w mysl przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

277

22.07.2026

Wnl54

dziatka nr ewid. 132/1
obreb Gorki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w czg$ci. Uwzgledniono czg$¢ dziatki w ramach strefy jednorodzinnej (SJ) na podstawie
obowiazujacego planu miejscowego w obszarze, w ktérym plan miejscowy uwzglednia funkcje mieszkaniowa.
Tam, gdzie wramach dziatki nie ma w planie miejscowym przeznaczenia o funkcji mieszkaniowej, w tym
miejscu uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie wnioskowane;j strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 354/1 Uwaga funkcje mieszkaniowa (zgodnie z zatacznikiem do wniosku - uwaga uwzgledniona w catosci). W zwigzku z tym
278 | 22.07.2026 Wnl54 e . X . . . SO .
obreb Gorki uwzgledniona. wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwzgledniono cze$¢ dziatki w ramach strefy jednorodzinnej (SJ) na podstawie
dziatka nr ewid. 354/2 Uwaga uwzgledniona obow1qzuj.qcego planu miejscowego w obszarz.e, w .kt.orym plan mlejscowy'uwzglqdm.e.l fukaJe; rr}leszl.(amowa(.
279 | 22.07.2026 Wnl54 n M Tam, gdzie wramach dziatki nie ma w planie miejscowym przeznaczenia o funkcji mieszkaniowej, w tym
obreb Gorki czgSciowo. - . . : . . .
miejscu uwaga nie zostala uwzgledniona. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza dzialke pod teren komunikacji. W zwiazku
dziatka nr ewid. 354/3 Uwaga ztym nie ma mozliwosci przeznaczenia tej dziatki w projekcie planu ogdlnego pod strefe mieszkaniowa.
280 | 22.07.2026 Wnl54 L . . . . . . .
obreb Gorki nieuwzgledniona. Stanowitoby to naruszenie art. 13d ust. 1 i3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej
dziatka nr ewid. 354/4 Uwaga Uwag.a uvyzgle;dnlona. U\?vz.glt;dmono jak uprzedplo, d;laike; w ramach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie
281 22.07.2026 Wnl54 L . obowigzujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. CS . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/6 Uwaga Uwag.a uv_vzgle;dnlona. Uwz_glt;dmono jak uprzedmo, dz_laike; W ramach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie
282 | 22.07.2026 Wnl54 L . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. LS . . . . A
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 354/7 Uwaga Uwag.a uvyzglqdmona. U\?vz.glqdmono jak uprzedglo, d;la%kq w ramach strefy J.ednorodzmne] (SJ) na podstawie
283 22.07.2026 Wnl54 L . obowigzujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. S . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/8 Uwaga Uwag.a uvyzgl@dmona. Uwgglednlono jak uprzedr}lo, d;la%ke; w ramach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie
284 | 22.07.2026 Wnl54 1 . obowigzujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. DS . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dzialka nr ewid. 354/10 | Uwaga Uwag.a uvyzglqdmona. Uwz_glqdnlono jak uprzedmo, dz_1aﬂ<q w rarpach strefy J.ednorodzmne] (SJ) na podstawie
285 | 22.07.2026 Wnl54 A . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. S . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/11 | Uwaga Uwaga uw;gl@dnlona. Uwzglqdm.ono d;la}kq w rqmach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie 0bow1qzujqcego
286 | 22.07.2026 Wnl54 1 . planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Gorki uwzgledniona. : . . . . o
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/12 | Uwaga Uwag.a u\yzglqdnlona. U\?vz'glt;dmono jak uprzedl}lo, d;laikq w ramach strefy denorodzmne] (SJ) na podstawie
287 | 22.07.2026 Wnl54 g . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. S . . . . A
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/13 | Uwaga Uwag.a uvyzgle;dmona. U\fvz.gle;dmono jak uprzedr}lo, d;la%ke; w ramach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie
288 | 22.07.2026 Wnl54 1 . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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dziatka nr ewid. 354/14 | Uwaga Uwag.a u\yzglqdnlona, U\?vz'gledmono jak uprzedmo, dzllalke; w ramach strefy J'ednorodzmnej (SJ) na podstawie
289 | 22.07.2026 Wnl54 L . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. oS . . . . Ll
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;.
dzialka nr ewid. 354/15 | Uwaga Uwag.a uwzglqdnlona. Uwz_glqdnlono jak uprzedr}lo, dz_1a1k¢ w ramach strefy J.ednorodzmnej (SJ) na podstawie
290 | 22.07.2026 Wnl54 1 . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. CS . . . . 3
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 354/9 Uwaga Uwag.a u\yzglqdnlona, U\?vz'gledmono jak uprzedmo, dzllalke; w ramach strefy J'ednorodzmnej (SJ) na podstawie
291 22.07.2026 Wnl54 1 . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. DS . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;.
dziatka nr ewid. 354/5 Uwaga Uwag.a uv_vzglqdmona. Uwz_glgdnlono jak uprzedmo, dz_la%kq w ramach strefy .!ednorodzmne] (SJ) na podstawie
292 | 22.07.2026 Wnl54 L . obowiazujacego planu miejscowego. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
obreb Gorki uwzgledniona. LS . . . . L
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 2145/5 | Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
293 | 22.07.2026 Wnl55 . . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 2145/6 | Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
294 | 22.07.2026 Wnl55 ) . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
jedynie czgsci dziatki (jak poprzednio uwzgledniono), przylegajacej do drogi, wynika z nastgpujacych
przestanek:
1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja w pasie drogowym lub wjego bezposrednim sasiedztwie.
Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia uzbrojenie nowej
zabudowy w oparciu o te sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terendw niezainwestowanych, co
ogranicza koszty realizacji zadan wlasnych gminy.
2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
dziatka nr ewid. 38 Uwaga obstuge komunikacyjna przyszlego zagospodarowania. Rozciggnigcie strefy na cala glebokos¢ dziatki
295 | 23.07.2026 Wnl56 . . . . : ) . . ; . -
obreb Dobrzykow nieuwzgledniona. prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych

wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartoSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Teren wnioskowany objety jest rowniez ustaleniami audytu krajobrazowego wojewoddztwa mazowieckiego,
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktéorym
sformutowano rekomendacje i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazoéw, w tym krajobrazow
o charakterze rolniczym. Rekomendacje te podlegaja uwzglednieniu przy sporzadzaniu gminnych dokumentéw
planistycznych - kod krajobrazu: 14-318.73-135 (,,Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
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charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci”; ,,Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-I11”; ,,Ochrona terenéw
otwartych przed rozpraszaniem zabudowy”).
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie pozostawaloby zatem w sprzeczno$ci z ustaleniami oraz kierunkami
okreslonymi w dokumentach planistycznych samorzadu wojewddztwa mazowieckiego. W zwigzku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 469 Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
296 | 22.07.2026 Wnl57 . . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 471/1 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
297 | 22.07.2026 Wnl57 ) . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 470/1 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
298 | 22.07.2026 Wnl57 . . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/7 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
299 | 22.07.2026 Wnl58 . . . S : . . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzi¢to pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaty uwzglednione. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/9 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
300 | 22.07.2026 Wnl58 . . . O : ] . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzi¢to pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaty uwzglednione. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/11 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
301 | 22.07.2026 Wnl58 . . . S : , . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzigto pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaly uwzglednione. W zwigzku
Z pOwyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/13 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
302 | 22.07.2026 Wnl158 . . . S : \ . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzigto pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaly uwzglgdnione. W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/16 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
303 | 22.07.2026 Wnl58 . . . S : . . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzigto pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaly uwzglednione. W zwiazku

Z pOwyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono jak uprzednio dziatke w ramach strefy jednorodzinnej (SJ). Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 34/17 Uwaga wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
304 | 22.07.2026 Wnl58 . . . S : . . .
obreb Nowe Grabie uwzgledniona. W toku rozpatrzenia uwagi wzigto pod uwage wnioskowane parametry, ktore zostaly uwzglgdnione. W zwiazku
Z pOWyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwzgledniono cze$¢ dziatki w ramach strefy jednorodzinnej (SJ) na podstawie
obowiazujacego planu miejscowego w obszarze, w ktorym plan miejscowy uwzglednia funkcj¢ mieszkaniowa.
dziatka nr ewid. 34/20 Uwaga uwzgledniona | Tam, gdzie w ramach dziatki nie ma w planie miejscowym przeznaczenia o funkcji mieszkaniowej, w tym
305 | 22.07.2026 Wnl58 . i . . . : . . .
obreb Nowe Grabie czesciowo. miejscu uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyznaczenie wnioskowane;j strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku rozpatrzenia uwagi wzi¢to pod uwage wnioskowane
parametry, ktore zostalty uwzglednione. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 90/9 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
306 | 22.07.2026 Wnl159 . S . . .
obreb Koszelew uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
. . Uwaga uwzgledniona.
307 | 21.07.2026 Wn160 dziatka nr ewid. 19 Uwaga . W ramach profilu dodatkowego w strefie zagrodowej uwzgledniony jest teren ustug.
obreb Guzew uwzgledniona. . . . .
W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
308 | 21072026 | Wnl6l | brak informacji Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona: brak nazwy oraz numeru obrebu.
nieuwzgledniona. W zwigzku z powyzszym brak mozliwos$ci rozpatrzenia uwagi.
309 | 21.07.2026 Wnl62 | brak informacji Uwaga Uwaga nieuwzgledniona: brak nazwy oraz numeru obrgbu.
nieuwzgledniona. W zwiazku z powyzszym brak mozliwosci rozpatrzenia uwagi.
dziatka nr ewid. 92/3 Uwaga uwzgledniona Uwaga zostata uwzglqdn}ona W czgsci poprzez poszerzenie strefy SJ w ramach rozszerzenia obszaru uzupehnen}a
310 | 21.07.2026 Wnl63 i zabudowy. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Koszelew czg$ciowo. . . . . . L .
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 243/5 Uwaga uwzgledniona Uwaga zostata uwzglf;dn_lona W czgsci poprzez poszerzenie strefy SJ w ramach rozszerzenia obszaru uzupehnen}a
311 21.07.2026 Wnl63 M zabudowy. Wyznaczenie wnioskowanej strefy SJ nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
obreb Koszelew czg$ciowo. . . . . . L.
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Strefe mieszkaniowa wyznaczono w oparciu o zapisy planu miejscowego.
dziatka nr ewid. 231/2 Uwaea Strefe otwarta wyznaczono réwniez w oparciu o rysunek planu miejscowego. Zweryfikowano niedoskonatosc,
312 17.07.2026 Wnl64 obreb Stara Vag . jezeli chodzi o osadzenie rysunku w postaci rastrowej naewidencji gruntow ibudynkéow. Ponadto
., nieuwzgledniona. . . : .. S,
Korzenidwka zweryfikowano granice stref planistycznych, w tym zwtaszcza strefy otwartej, w relacji do wydzielen le$nych
pozyskanych z Banku Danych o Lasach. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Strefe mieszkaniowa wyznaczono w oparciu o zapisy planu miejscowego.
dziatka nr ewid. 230/2 Uwagea Strefe otwarta wyznaczono réwniez w oparciu o rysunek planu miejscowego. Zweryfikowano niedoskonalos¢,
313 17.07.2026 Wnl64 obreb Stara nieu \%/zglq dniona jezeli chodzi o osadzenie rysunku w postaci rastrowej naewidencji gruntow ibudynkow. Ponadto

Korzeniowka

zweryfikowano granice stref planistycznych, w tym zwlaszcza strefy otwartej, w relacji do wydzielen lesnych
pozyskanych z Banku Danych o Lasach. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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314

17.07.2026

Wnl65

dziatka nr ewid. 121/3
obrgb Nowa
Korzeniéwka

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa na czgsci terenu. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie
narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na pozostatej czgsci terenu brak
mozliwosci wyznaczenia strefy mieszkaniowej ze wzgledu na brak przestanek natury prawnej zwigzanych
z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, ktory na pozostatej czesci terenu zakazuje zabudowy.
Reasumujac, uwagge rozpatrzono tak jak powyzej.

315

17.07.2026

Wn166

dziatka nr ewid. 48/7
obreb Potrzebna

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskodawca uzyskat juz uwzglgdnienie strefy jednorodzinnej (SJ) w ramach
wczeséniej rozpatrzonego wniosku. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej w glab dziatki jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoSci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

316

16.07.2026

Wnl167

dziatka nr ewid. 41/6
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogodlnego, na czesci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

317

16.07.2026

Wn168

dziatka nr ewid. 1471
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Ustalono poszerzenie strefy produkcyjnej (nieznacznie wigcej niz we wniosku
— zatem przez to uwaga uwzgledniona czg¢§ciowo). Uwzgledniono dla strefy produkcyjnej korekty parametrow
dla strefy gospodarczej SP oraz strefy jednorodzinnej SJ. W strefie gospodarczej SP réwniez uwzglgdniono
profile dodatkowe zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Dodatkowo skorygowano strefe zagrodowa na pozostatej
czesei dziatki na strefe SR, w zwiazku z dostosowaniem ustalen projektu planu ogoélnego do obowiagzujacego
planu miejscowego z 2025 roku. W strefie SR uwzgledniono powierzchnig biologicznie czynna jako minimalng
na poziomie 60%. Ponadto strefa mieszkaniowa SJ zostata odpowiednio skorygowana (dotyczy parametrow
zabudowy) na podstawie ztozonego wniosku w zwigzku z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego
z 2025 roku. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg¢ rozpatrzono tak jak
powyzej.

318

16.07.2026

Wnl68

dziatka nr ewid. 1473
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Ustalono poszerzenie strefy produkcyjnej (nieznacznie wigcej niz we wniosku
— zatem przez to uwaga uwzgledniona cze¢$ciowo). Uwzgledniono dla strefy produkcyjnej korekty parametrow
dla strefy gospodarczej SP oraz strefy jednorodzinnej SJ. W strefie gospodarczej SP rowniez uwzglgdniono
profile dodatkowe zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Dodatkowo skorygowano strefe zagrodowa na pozostatej
czesci dziatki na strefe SR, w zwigzku z dostosowaniem ustalen projektu planu ogdlnego do obowiazujacego
planu miejscowego z 2025 roku. W strefie SR uwzgledniono powierzchni¢ biologicznie czynna jako minimalng
na poziomie 60%. Ponadto strefa mieszkaniowa SJ zostala odpowiednio skorygowana (dotyczy parametrow
zabudowy) na podstawie ztozonego wniosku w zwiazku z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego
72025 roku. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

319

24.07.2026

Wn169

dziatka nr ewid. 146/2
obreb Nowy Kamien

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwzgledniono w czgscei, tj. uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
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funkcje¢ mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej jest zgodne z art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Reasumujac, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
320 | 24.072026 Wn170 dziatka nr ewid. 90/4 Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
o obreb Koszelew uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
321 24.07.2026 Wni171 dziatka nr ewid. 12/6 Uwaga Whioskowana strefa zagrodowa zostala uwzgledniona w ramach OUZ. W zwiazku z powyzszym uwage
o obregb Kepina uwzgledniona. rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czgéciowo ze wzgledu na brak mozliwosci uwzglednienia powierzchni minimalnej
322 | 20.07.2026 Wni172 dziatka nr ewid. 256/2 Uwaga uwzgledniona | biologicznie czynnej na poziomie 20 procent. Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, minimalna
o obreb Gabin czesciowo. powierzchnia moze wynosi¢ 30 proc. i taka zostata uwzgledniona. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 126 Uwag_a uw_zglqdni_ona w ramach przeznaczenia. mieszkaniowego w zw_iqzku z ustalenie_m planu rpiejscoyvegol pqd
323 | 23.07.2026 Wni173 obreb Nowa ' Uwaga _ funkcje mieszkaniowa na cze$ci terenu. W ;w1qzku z tym wyznaczenie wmoskowane_] strefy nl_leszkamowej nie
o Korzeniowka uwzgledniona. narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano
stref¢ zagrodowa SZ na strefe mieszkaniowa SJ. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 23 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Strefa zagrodowa (SZ) dopuszcza prowadzenie produkcji rolnej, stanowigc naturalng
324 | 23.07.2026 Wnl74 ) . . kontynuacje strefy RP wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym (MPZP). W zwiazku z powyzszym,
obreb Plebanka nieuwzgledniona. . .
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Rozszerzono strefe zagrodowa (SZ) do drogi, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego (MPZP) z wykorzystaniem obszaru uzupehienia zabudowy. Wyznaczenie
dziatka nr ewid. 127 _ strefy zagrodowej w tym zakresie nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
325 | 24.07.2026 Wnl75 | obreb Nowa Uwaga uwzgledniona | przestrzennym. N : . :
Korzeniowka czg$ciowo. W.nl.oskowane przeniesienie zabudowy zagrlodowej (SZ) _na teren oznaczony W obowiazujacym p.lanle
miejscowym symbolem RZ (tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych) nie moze zosta¢ uwzglgdnione.
Zgodnie z § 24 ust. 1 tego planu, na terenach RZ obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. W zwiazku
Z pOwyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogélnego, na czgsci dziatki
zostata uwzgledniona strefa SJ napodstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
326 | 23.07.2026 Wn176 dziatka nr ewid. 93/3 Uwaga mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
o obreb Ludwikow nieuwzgledniona. ciggow komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
327 | 23072026 Wni177 dziatka nr ewid. 22/1 Uwaga Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze

obreb Jordanow

nieuwzglgdniona.

istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
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planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto przez przedmiotowy teren przebiega pas techniczny linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, ktory uniemozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na tym
obszarze. Poszerzenie strefy mieszkaniowej w ramach rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy jest
sprzeczne z Uchwala nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie
Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (odleglo$¢ od cieku wodnego). W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

328

24.07.2026

Wn178

dziatka nr ewid. 127
obreb Nowa
Korzenidéwka

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Rozszerzono strefe zagrodowa (SZ) do drogi, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu miejscowego (MPZP) z wykorzystaniem obszaru uzupehienia zabudowy. Wyznaczenie
strefy zagrodowej w tym zakresie nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whioskowane przeniesienie zabudowy zagrodowej (SZ) nateren oznaczony Ww obowigzujacym planie
miejscowym symbolem RZ (tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych) nie moze zosta¢ uwzglednione.
Zgodnie z § 24 ust. 1 tego planu, na terenach RZ obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

329

27.07.2026

Wnl179

dziatka nr ewid. 147/5
obreb Piaski

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego
umozliwiajagcym wyznaczenie tej strefy. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. Wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej
podstawie konwertowano cze$¢ strefy zagrodowej SZ na strefe mieszkaniowa SJ. Reasumujac, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

330

24.07.2026

Wn180

dziatka nr ewid. 173
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Zakres uwzglednienia:

. Czgsé¢ poétnocna dziatki — strefa SJ w ramach obszaru uzupetienia zabudowy

. Czgs¢ potudniowa dziatki — teren zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy SJ od drogi

. Wyznaczenie wnioskowanych stref mieszkaniowych nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przestanki urbanistyczne oraz natury ochrony przyrodniczo-srodowiskowe;:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej — sieci przebiegaja co do zasady
w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie; strefa mieszkaniowa w pasie przyleglym pozwala
uzbroi¢ nowa zabudowe bez rozbudowy sieci w glab terendw niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne
koszty zadan wlasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob — rozciagnigcie strefy na cata
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do terendw bez bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych wydzielania
dodatkowych droég wewnetrznych/drogi wewnetrznej.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — koncentracja terenéw mieszkaniowych
wzdhuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych (badz w ich sasiedztwie) i tras uzbrojenia (badZ w ich sgsiedztwie)
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realizuje ustawowy wymog zwartosci struktury oraz przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej
na tereny otwarte.

4. Zapewnienie nienaruszenia przepisow Uchwaly nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

331

27.07.2026

Wnl81

dziatka nr ewid. 63/1
obreb Okolusz

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym,
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziagl pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

332

27.07.2026

Wn182

dziatka nr ewid. 131
obreb Gorki

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano czg¢$¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Reasumujac, uwagge rozpatrzono tak jak powyzej.

333

27.07.2026

Wn182

dziatka nr ewid. 133
obreb Gorki

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano czg$¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

334

27.07.2026

Wn183

dziatka nr ewid. 399
obreb Nowe Wymysle

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla przedmiotowych
dziatek (ich czgéci), przy czym uwzgledniono wyselekcjonowane profile dodatkowe. Uwzgledniono profile
dodatkowe w ramach strefy gorniczej, brak uwzglednienia profili dodatkowych w ramach strefy otwartej, z uwagi
na to, ze profile dodatkowe m.in. zawieraja tereny elektrowni stonecznej badz wiatrowej i jest to sprzeczne
z uwarunkowaniami terenowymi. Wzigto rowniez pod uwage potozenie w obszarze chronionego krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

Za wyzej wymienionymi i przyjetymi rozwigzaniami stoja:

. kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska, przyrody

. uwzglednienie przepisdw odrgbnych, o ktorych mowa powyzej

Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;.

335

27.07.2026

Wn183

dziatka nr ewid. 300
obreb Nowe Wymysle

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Uwzgledniono wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla przedmiotowych
dziatek (ich czgsci), przy czym uwzgledniono wyselekcjonowane profile dodatkowe. Uwzgledniono profile
dodatkowe w ramach strefy gorniczej, brak uwzglgdnienia profili dodatkowych w ramach strefy otwartej, z uwagi
na to, ze profile dodatkowe m.in. zawieraja tereny elektrowni slonecznej badz wiatrowej i jest to sprzeczne
z uwarunkowaniami terenowymi. Wzieto rowniez pod uwage potozenie w obszarze chronionego krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

Za wyzej wymienionymi i przyjetymi rozwigzaniami stoja:

. kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska, przyrody

. uwzglednienie przepisdw odrebnych, o ktorych mowa powyzej

Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
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336

27.07.2026

Wnl184

dziatka nr ewid. 47/3
obregb Okolusz

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie poszerzenia strefy SJ, polegajacego
na konwersji czg$ci strefy SZ na strefe SJ. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ w obszarze
na ktérym plan miejscowy zakazuje zabudowy. Wnioskowana strefa mieszkaniowa (dotyczy terenu z zakazem
zabudowy w planie miejscowym) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy, brak jest OUZ
na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym, wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziagt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

337

24.07.2026

Wnl85

dziatka nr ewid. 74/1
obreb Koszelew

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Strefa SJ poszerzona w oparciu o istniejace zagospodarowanie terenu. Dalsze
poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz
istniejacych ciagdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w ramach strefy SJ oraz strefy zagrodowej SZ na przedmiotowej dzialce jest
uwzgledniony teren ustug w zakresie profili dla tych stref. W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

338

27.07.2026

Wn186

dziatka nr ewid. 97/1
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Konwersja strefy zagrodowej na stref¢ mieszkaniowa jest sprzeczna z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ / SZ w obszarze, na ktérym plan miejscowy zakazuje
zabudowy (teren oznaczony symbolem RZ w planie miejscowym). Wnioskowana strefa mieszkaniowa /
zagrodowa (dotyczy terenu z zakazem zabudowy (RZ) w planie miejscowym) nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwigzku z powyzszym,
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chionnos$é
terenéw niezabudowanych. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

339

28.07.2026

Wnl187

dziatka nr ewid. 930
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia strefy SJ, polegajacego na konwersji
czesci strefy SZ na strefe SJ. Wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano cze$¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe¢ mieszkaniowa SJ. Uwage czgsciowo uwzgledniono réwniez ze wzgledu na dokonane uprzednio
podziaty geodezyjne. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

340

28.07.2026

Wnl187

dziatka nr ewid. 917/1
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia strefy SJ, polegajacego na konwersji
czesci strefy SZ na strefe SJ. Wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano czes¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Uwage czgsciowo uwzgledniono réwniez ze wzgledu na dokonane uprzednio
podzialy geodezyjne. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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341

28.07.2026

Wn187

dziatka nr ewid. 917/3
obregb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia strefy SJ, polegajacego na konwersji
czesci strefy SZ na strefe SJ. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano cze$¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Uwage czgsciowo uwzgledniono réwniez ze wzgledu na dokonane uprzednio
podzialy geodezyjne. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

342

29.07.2026

Wn188

dziatka nr ewid. 52/3
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogélnego, na czesci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

343

29.07.2026

Wn188

dziatka nr ewid. 52/4
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

344

29.07.2026

Wn189

dziatka nr ewid. 918
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢§ciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia strefy SJ, polegajacego na konwersji
czesci strefy SZ na strefe SJ. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano czgs¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Uwage czesciowo uwzgledniono réwniez ze wzgledu na dokonane uprzednio
podziaty geodezyjne. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

345

29.07.2026

Wn189

dziatka nr ewid. 919
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie ustalenia strefy SJ, polegajacego na konwersji
czesci strefy SZ na strefe SJ. Wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na tej podstawie konwertowano czgs¢ strefy zagrodowej SZ
na strefe mieszkaniowa SJ. Uwage czesciowo uwzgledniono réwniez ze wzgledu na dokonane uprzednio
podziaty geodezyjne. Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

346

29.07.2026

Wn190

dziatka nr ewid. 45
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziagt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonnos¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na przedmiotowym terenie wystepuja wody powierzchniowe,
ateren polozony jest w pasie 50 m odich linii brzegowej, w granicach Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, gdzie zgodnie z§ 3 ust. 1 pkt 7 uchwaly nr 13525 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuje zakaz budowy nowych obiektoéw budowlanych. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
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Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia zagrodowego, w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 349/10 | Uwaga funkcje zagrodowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej (SZ) nie narusza art. 13d
347 | 29.07.2026 Wn191 1 . e . . .
obrgb Gorki uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogélnego, na czesci dziatki
zostata uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
dziatka nr ewid. 157 Uwaga mieszkaniowe] jest sprzeczne z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
348 | 29.07.2026 Wn192 D . . L . . . L L o L
obreb Lipinskie nieuwzgledniona. ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
dziatka nr ewid. 5/5 Uwaga mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
349 | 29.07.2026 Wn193 . . . . . . IR . L L
obreb Karolew nieuwzgledniona. ciggoéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzglgdniona w ramach przeznaczenia zagrodowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 164/18 | Uwaga funkcje zagrodowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy zagrodowej (SZ) nie narusza art. 13d
350 | 29.07.2026 Wn194 1 . e ! . .
obreb Gorki uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwigzku z powyzszym,
dziatka nr ewid. 164/23 | Uwaga wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
351 | 29.07.2026 Wn194 e . . . . . . 2
obreb Gorki nieuwzgledniona. i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogolnego, na czgsci dziatki
zostata uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
dziatka nr ewid. 22/1 Uwaga mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
352 | 29.07.2026 Wn195 : . . L . . . L L o e
obreb Nowe Grabie nieuwzgledniona. ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na ochrong gruntéw rolnych. Teren uprzednio zostat objety czg§ciowo strefa
dziatka nr ewid. 1761 Uwagea SJ. Teren ten objety jest ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego uchwata
353 | 29.07.2026 Wnl196 o Vag . Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., w ktorym sformutowano rekomendacje
obreb Gabin nieuwzgledniona.

i wnioski stuzace ochronie zidentyfikowanych krajobrazow, w tym krajobrazow o charakterze rolniczym.
Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie pozostawatoby zatem w sprzecznosci z ustaleniami oraz kierunkami
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okreslonymi w dokumentach planistycznych
Z powyZszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

samorzadu wojewodztwa mazowieckiego. W zwiazku

354

29.07.2026

Wn197

dziatka nr ewid. 1500
obregb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uwage uwzgledniono w zakresie poszerzenia strefy SJ, polegajacego
na konwersji czgsci strefy SZ na strefe SJ. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe] jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

355

Uwaga
wplynela
w terminie
trwania
konsultacji

Wn198

dziatka nr ewid. 52/1
obreb Karolew

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng (SJ),
gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach wyznaczonego obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ).
Wyznaczenie strefy mieszkaniowej w tym zakresie nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

356

29.07.2026

Wn199

dziatka nr ewid. 58/1
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) nie zostalo uwzglednione, gdyz teren objety
wnioskiem oznaczony jest w obowigzujacym planie miejscowym symbolem RZ (tereny uzytkow zielonych
i obnizen terenowych). Zgodnie z § 24 ust. 1 tego planu, na terenach RZ obowiazuje zakaz realizacji nowej
zabudowy. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

357

30.07.2026

Wn200

dziatka nr ewid. 52/1
obreb Karolew

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng (SJ),
gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach wyznaczonego obszaru uzupeinienia zabudowy (OUZ).
Wyznaczenie strefy mieszkaniowej w tym zakresie nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

358

30.07.2026

Wn201

dziatka nr ewid. 209
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogolnego, na czgsci dziatki
zostata uwzglgdniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego.

Whioskowana strefa mieszkaniowa na pozostatej czesci nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy,
brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym, wyznaczenie wnioskowane;j strefy
mieszkaniowej na pozostatej czgsci dziatki naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonnos¢ terendéw
niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art.
13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

359

30.07.2026

Wn201

dziatka nr ewid. 210
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym,
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonnos¢
terenow niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
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360

30.07.2026

Wn201

dziatka nr ewid. 212
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostata uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego.

Whioskowana strefa mieszkaniowa na pozostalej czgsci nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy,
brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwigzku z powyzszym, wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej na pozostalej czesci dziatki naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chlonnos¢ terendow
niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby réwniez art.
13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

361

30.07.2026

Wn201

dziatka nr ewid. 213
obreb Grabie Polskie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym,
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzial pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chionnosé
terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby
réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Reasumujac, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.

362

29.07.2026

Wn202

dziatka nr ewid. 6 obrgb
Rumunki

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznoSci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostepu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cata
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

363

Uwaga
wplyneta
w terminie
trwania
konsultacji

Wn203

dziatka nr ewid. 249/1
obreb Nowe Grabie

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgSciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe
jednorodzinng (SJ). Objecie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki,
wynika z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub wjego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznosci ich rozbudowy w glab terenow
niezainwestowanych, co ogranicza potencjalne koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

Strona 76 z 104




Lp.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Propozycja
rozpatrzenia uwagi
przez burmistrza

Uzasadnienie

3

4

5

6

2. Zapewnienie dostgpu do drogi w mozliwie najbardziej efektywny sposob. Rozciagnigcie strefy na cala
glebokos¢ dziatki prowadzitoby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi,
wymagajacych wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych.

3. Ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

4. Na czesci wnioskowanego terenu pod strefe mieszkaniowa obowigzujacy plan miejscowy zakazuje wszelkiej
zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

364

29.07.2026

Wn204

dziatka nr ewid. 5/2
obreb Jordanow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Na czesci dzialki wyznaczono strefe jednorodzinng (SJ). Konwersja strefy
zagrodowej na strefe¢ mieszkaniowg na pozostatej czgséci terenu jest sprzeczna z zasadg koncentracji terenow
o profilu mieszkaniowym wzdliz istniejacych ciggéw komunikacyjnych 1itras uzbrojenia inie realizuje
ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu
zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie wyznaczenia strefy SJ w obszarze, na ktorym plan miejscowy zakazuje
zabudowy (teren oznaczony symbolem RZ w planie miejscowym). Wnioskowana strefa mieszkaniowa (dotyczy
terenu z zakazem zabudowy (RZ) w planie miejscowym) nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy,
brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa, z ponizszym zastrzezeniem. W zwiazku z powyzszym, wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto teren ten polozony jest na obszarze Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w sasiedztwie wod powierzchniowych, gdzie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 135/25 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuje w pasie 50 m od linii brzegu zakaz budowy nowych obiektow budowlanych.

W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

365

Uwaga
wplyneta
W terminie
trwania
konsultacji

Wn205

dziatka nr ewid. 5/7
obreb Karolew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

366

29.07.2026

Wn206

dziatka nr ewid. 246/23
obreb Koszelew

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogélnego, na czgsci dziatki
zostata uwzgledniona strefa SJ napodstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
ciggow komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
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Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka potozona w strefie zabudowy zagrodowej. W sklad zabudowy zagrodowe;j
wplyneta . . wchodza nie tylko budynki mieszkalne, ale rowniez inwentarskie wedlug najlepszej wiedzy projektanta. Majac
A dziatka nr ewid. 70 Uwaga . . . . . ; . L )
367 w terminie Wn207 R . . na wzgledzie powyzsze, niepotrzebna byla zmiana projektu planu ogodlnego w zakresie zlozonej uwagi.
. obreb Lipinskie nieuwzgledniona. : . . .
trwania W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
konsultacji
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogélnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
. . mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
dziatka nr ewid. 73 Uwaga L . . . L L L L
368 | 30.07.2026 Wn208 . . ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
obreb Koszelew nieuwzgledniona. . . . . . . . o
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Profile
strefy zagrodowej SZ, jak i strefy mieszkaniowej SJ, uwzgledniajg tereny ustug. W zwiazku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
dziatka nr ewid. 74/2 Uwaga rr.nesrzkamowej. jest sprzeczne z zasadq .kolnc.entraq‘l t‘erenow o profilu mleszkan%owym wzdtuz '1s.tn1eja(cych
369 | 30.07.2026 Wn209 . . ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
obreb Koszelew nieuwzgledniona. . . . . . . . o
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Profile
strefy zagrodowej SZ, jak i strefy mieszkaniowej SJ, uwzgledniajg tereny ustug. W zwiazku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
dziatka nr ewid. 244/6 Uwaga n.uesrzkanlowej. jest sprzeczne z zasac.iq .ko.nc.entraq.l t.erenow o profilu mleszkan{owym wzdhiz '1s.tmejqcych
370 | 30.07.2026 Wn209 . . ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
obreb Koszelew nieuwzgledniona. . . . . . . . Lo
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Profile
strefy zagrodowej SZ, jak i strefy mieszkaniowej SJ, uwzgledniajg tereny ustug. W zwiazku z powyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 2144/4 | Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
371 | 04.08.2026 Wn210 ) . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 44/4 Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa (czgSciowo — '2) oraz w ramach obszaru uzupelnienia zabudowy (czg¢Sciowo — 2/2).
372 | 04.08.2026 Wn210 ) . . . . . . LR
obreb Kepina uwzgledniona. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzglgdniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 510/4 Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
373 | 04.08.2026 Wn210 . . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono

tak jak powyzej.
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Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 510/1 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
374 | 04.08.2026 Wn210 . . S . . .
obrgb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 2144/4 | Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
375 | 04.08.2026 Wn2l11 ) . S . . .
obrgb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 44/4 Uwaga funkcje mieszkaniowa (czgsciowo — '2) oraz w ramach obszaru uzupetienia zabudowy (czesciowo — 2/2).
376 | 04.08.2026 Wn2l11 ) . . . . . . LR
obreb Kepina uwzgledniona. W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 510/1 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
377 | 04.08.2026 Wn211 . . O . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
dziatka nr ewid. 510/4 Uwaga funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
378 | 04.08.2026 Wn2l11 ) . S . . .
obreb Gabin uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 171 Uwaga uwzgledniona Uwaga uw.z.glt;dm(’)na czqscmwo..Wyzna.czeme strefy SJ. lub SW (dals;e w glab le?.}kl) J.est sprzeczne z quadq
379 | 05.08.2026 Wn212 o o koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
obreb Ludwikow czg$ciowo. .. o
i nie realizuje ustawowego w
. . Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie (dalsze w glab dzialki) strefy SJ lub SW jest sprzeczne z zasada
dziatka nr ewid. 170 Uwaga .. \ . . oL L . . . .
380 | 05.08.2026 Wn212 o, . . koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. A o
i nie realizuje ustawowego wymogu da
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Wzicto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terendw o profilu
dziatka nr ewid. 117 Uwaga uwzgledniona m1eszkan10\x{ym. wzdhiz 1stn,1egqcych ciggdw komumkgcyjnth i tras uzbrojenia inie r.eallzuje ustawpweg9
381 04.08.2026 Wn213 o wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej co nie pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji
obreb Guzew czg$ciowo. . S .. . . . .
inwestycyjnej na tereny otwarte. Poszerzono strefe SJ wzdtuz ciggu komunikacyjnego. W zwiazku z powyzszym
uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 251/2 Uwaga Uwaga nlguwzglqdmor.la. ‘POWIQkSZSHIE strefy Jednqrodzmnej '(SJ) nie zostato Zreahzowanfe z uwagi
382 | 04.08.2026 Wn214 . . na wystepujace na terenie uzytki rolne klas I-I11, podlegajace ochronie pod katem potrzeby zachowania rolniczej
obreb Koszelew nieuwzgledniona. . . S L. : . . L
przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Wyznaczono stref¢ jednorodzinna (SJ) naczgsci dziatki, przy czym jej zasigg ograniczono z uwagi
383 | 04.08.2026 Wn214 dziatka nr ewid. 253 Uwaga uwzgledniona | na wystepujace na terenie uzytki rolne klas I-111, podlegajace ochronie z uwagi na potrzebg zachowania rolniczej

obreb Koszelew

czg$ciowo.

przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci. Dalsze poszerzenie strefy jest ponadto sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
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i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie
zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.

384

Uwaga
wplynela
w terminie
trwania
konsultacji

Wn215

dziatka nr ewid. 196
obreb Strzemeszno

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng
(SJ). Objecie strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jedynie dziatki, wynika
z nastepujacych przestanek:

1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznoSci ich rozbudowy w glab terendéw
niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.

3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Pozostata czes¢ dzialki zostata uwzgledniona w ramach strefy SP, ktora wystepuje na dziatce sgsiedniej, tworzac
tym samym spojno$¢ urbanistyczna.

W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

385

04.08.2026

Wn216

dziatka nr ewid. 857
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wnioskowane poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr 218/XXXI/2005 Rady Miasta i Gminy Gabin)
symbolem RZ (tereny uzytkow zielonych), dla ktérego plan ustala zakaz zabudowy. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz przedmiotowa dziatka polozona jest przy cieku wodnym. Istnieje ryzyko, iz cieck wodny moze powodowaé
lokalne podtopienia. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

386

04.08.2026

Wn216

dziatka nr ewid. 858
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzglgedniona. Wnioskowane poszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym w obowiazujacym planie miejscowym (uchwata nr 218/XXX1/2005 Rady Miasta i Gminy Gabin)
symbolem RZ (tereny uzytkow zielonych), dla ktérego plan ustala zakaz zabudowy. Nalezy mie¢ na wzgledzie,
iz przedmiotowa dziatka polozona jest przy cieku wodnym. Istnieje ryzyko, iz cieck wodny moze powodowac
lokalne podtopienia. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

387

04.08.2026

Wn217

dziatka nr ewid. 69
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Wyznaczenie strefy SJ lub SW (dalsze w glab dzialki) jest sprzeczne z zasada
koncentracji terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia
i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartos$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie
zabudowy i presji inwestycyjnej natereny otwarte. Poszerzono strefe SJ wzdluz ciagu komunikacyjnego.
W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

388

04.08.2026

Wn218

dziatka nr ewid. 9 obrgb
Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona (nieznacznie) czg¢$ciowo poprzez poszerzenie strefy SJ w kierunku pétnocnym. Dalsze
poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Strefa SJ zostata
odsunigta od drogi z uwagi na przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, wzdtuz ktorej obowigzuje
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pas technologiczny wykluczajacy realizacj¢ zabudowy w jego obrgbie. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

389

04.08.2026

Wn219

dziatka nr ewid. 9 obrg¢b
Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona (nieznacznie) czesciowo poprzez poszerzenie strefy SJ w kierunku potnocnym. Dalsze
poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Strefa SJ zostata
odsunigta od drogi z uwagi na przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, wzdtuz ktorej obowiazuje
pas technologiczny wykluczajacy realizacj¢ zabudowy w jego obrebie. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

390

04.08.2026

Wn220

dziatka nr ewid. 7/1
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo poprzez poszerzenie strefy SJ. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciaggdw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartoéci struktury przestrzennej oraz pozwala
na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Strefa SJ zostata odsunigta od drogi z uwagi
na przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, wzdhuz ktorej obowiazuje pas technologiczny
wykluczajacy realizacje zabudowy w jego obrebie. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak
powyzej.

391

31.07.2026

Wn221

dziatka nr ewid. 48/1
obreb Kepina

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyznaczenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny rolnicze. Przedmiotowa dziatka wg planu miejscowego przeznaczona pod teren
komunikacji. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

392

03.08.2026

Wn222

dziatka nr ewid. 1300
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwage uwzgledniono czgéciowo. Na czeSci wyznaczono strefe SJ od strony drogi zracji koniecznos$ci
wypetnienia luki w ramach obszaru uzupelienia zabudowy. Pozostata cze¢$¢ dziatki w ramach zabudowy
mieszkaniowej istniejacej zostata uwzgledniona w strefie SJ. Na pozostatej czgsci uwzgledniono strefe zieleni
i rekreacji zamiast strefy otwartej SO, ale bez obszaru uzupetienia zabudowy, poniewaz nie byto konieczno$ci
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy odgrywa istotng rolg¢ w przypadku
terenéw bez pokrycia planami miejscowymi, gdzie w ramach tych obszard6w moglaby by¢ wydana decyzja
o warunkach zabudowy. Tutaj mamy plan miejscowy, wigc rola obszaru uzupetienia zabudowy na strefie zieleni
nie jest konieczna. Strefa zagrodowa SZ na czgsci dziatki pozostaje ze wzgledu na ustalenia planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

393

03.08.2026

Wn222

dziatka nr ewid. 1297
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwage uwzgledniono czg$ciowo. Na czeSci wyznaczono strefe SJ od strony drogi zracji koniecznosci
wypetnienia luki w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci uwzgledniono strefe zieleni
i rekreacji, ale bez obszaru uzupehlienia zabudowy, poniewaz nie bylo koniecznosci wyznaczenia obszaru
uzupehienia zabudowy. Obszar uzupehienia zabudowy odgrywa istotna rol¢ w przypadku terenéw bez pokrycia
planami miejscowymi, gdzie w ramach tych obszaré6w mogtaby by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Tutaj mamy plan miejscowy, wigc rola obszaru uzupelienia zabudowy na strefie zieleni nie jest konieczna.
W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

394

04.08.2026

Wn223

dziatka nr ewid. 192
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na dziatkach nie ma mozliwosci poszerzenia strefy jednorodzinnej (SJ). Na dziatkach
wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr218/XXXI/2005 Rady Miasta
i Gminy Gabin) obowiazuje oznaczenie RZ (tereny uzytkoéw zielonych), dla ktérego plan ustala zakaz zabudowy.
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Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz przedmiotowa dziatka potozona jest przy cieku wodnym. Istnieje ryzyko, iz ciek
wodny moze powodowac lokalne podtopienia. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

395

04.08.2026

Wn223

dziatka nr ewid. 212
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Na dziatkach nie ma mozliwos$ci poszerzenia strefy jednorodzinnej (SJ). Na dziatkach
wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr218/XXXI/2005 Rady Miasta
i Gminy Gabin) obowiazuje oznaczenie RZ (tereny uzytkoéw zielonych), dla ktérego plan ustala zakaz zabudowy.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz przedmiotowa dziatka potozona jest przy cieku wodnym. Istnieje ryzyko, iz ciek
wodny moze powodowac lokalne podtopienia. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

396

04.08.2026

Wn224

dziatka nr ewid. 113/4
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgl¢dniona. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) oraz
ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

397

04.08.2026

Wn225

dziatka nr ewid. 124/8
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wigkszo§¢ przedmiotowej dziatki objeta jest w obowigzujacym planie
miejscowym (UCHWALA NR 219/XXX1/2005 RADY MIASTA I GMINY GABIN z dnia 23 maja 2005 roku)
oznaczeniami RZ (tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych) oraz ZL (tereny lasow), dla ktorych plan
ustala odpowiednio: zakaz realizacji nowej zabudowy (§ 24 ust. 1) oraz zakaz zabudowy kubaturowej
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (§ 25). Pozostata czg¢$¢ dzialki stanowi zgodnie z danymi
z Banku Danych o Lasach wydzielenia lesne. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

398

04.08.2026

Wn226

dziatka nr ewid. 124/8
obreb Ludwikow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wigkszo§¢ przedmiotowej dziatki objeta jest w obowigzujacym planie
miejscowym (UCHWALA NR 219/XXX1/2005 RADY MIASTA I GMINY GABIN z dnia 23 maja 2005 roku)
oznaczeniami RZ (tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych) oraz ZL (tereny lasow), dla ktdrych plan
ustala odpowiednio: zakaz realizacji nowej zabudowy (§ 24 ust. 1) oraz zakaz zabudowy kubaturowej
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng (§ 25). Pozostata czg$¢ dziatki stanowi zgodnie z danymi
z Banku Danych o Lasach wydzielenia lesne. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

399

04.08.2026

Wn227

dziatka nr ewid. 113/5
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo ze wzgledu na istniejacy staw. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciaggdéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

400

04.08.2026

Wn228

dziatka nr ewid. 113/6
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Czg$¢ terenu zostata objeta strefg jednorodzinng (SJ) w celu zachowania
spojnosci (zwartosci) istniejacej zabudowy. Na pozostatej czgsci dziatki strefy SJ nie przyznano, gdyz jej
wyznaczenie naruszaloby t¢ sama zasade spojnosci zabudowy, prowadzac do rozpraszania zabudowy poza zwarta
strukture. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

401

Uwaga
wplyneta
w terminie
trwania
konsultacji

Wn229

dziatka nr ewid. 1483
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg§ciowo poprzez poszerzenie strefy SJ. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne
z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciagdéw komunikacyjnych i tras
uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej natereny otwarte.
Na pozostatej czesci uwzgledniono strefe gospodarczg SP. Obszaru uzupetnienia zabudowy nie uwzgledniono
z uwagi na to, iz taki obszar nie zostal wygenerowany na podstawie obowiazujacych przepisow wykonawczych
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do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo poprzez poszerzenie strefy SJ. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne
Uwagea z zasadg koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
wol ng ta uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartos$ci
402 - fe rym?nie Wn229 dziatka nr ewid. 1486 Uwaga uwzgledniona | struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
trwania obreb Gabin czg$ciowo. Na pozostatej czesci uwzgledniono strefe gospodarcza SP. Obszaru uzupehienia zabudowy nie uwzgledniono
Konsultacii z uwagi na to, iz taki obszar nie zostal wygenerowany na podstawie obowiazujacych przepisow wykonawczych
! do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.
Uwaga Uwaga uwzgledniona. Uwzgledniono konwersje strefy SO na strefe SP. Takie rozpatrzenie nie jest sprzeczne
403 Vzvgryrgifi?e W20 dziatka nr ewid. 1494 Uwaga z obowigzujacymi przepisami prawa. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
. obreb Gabin uwzgledniona.
trwania
konsultacji
Uwaea Uwaga uwzgledniona czeSciowo poprzez poszerzenie strefy SJ. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne
+ ng ta z zasada koncentracji terendw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych i tras
404 \x‘;v'f)egmignie Wn229 dziatka nr ewid. 123/1 Uwaga uwzgledniona | uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
trwania obreb Nowy Kamien czg$ciowo. struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Konsultacji Na pozostatej czesci uwzgledniono strefe gospodarcza SP. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
Uwaga Uwaga uwzgledniona. Cz¢$¢ dziatki przywrocona do strefy zagrodowej w oparciu o ustalenia obowigzujacego
405 V;Vf:rymn?i?e W20 dziatka nr ewid. 73 Uwaga planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
. obreb Stary Kamien uwzgledniona.
trwania
konsultacji
Uwaca Uwaga nieuwzgledniona. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terendw o profilu
wol ng Ia mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie
406 W Ear};niqnie Wn229 dziatka nr ewid. 76/2 Uwaga do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala
trwania obreb Stary Kamien nieuwzgledniona. na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Co wazne, dzialka jest pokryta uzytkami
Konsultacji rolnymi klas I-III, ktére z mocy prawa sa chronione. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak
powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie strefy SJ jest sprzeczne zzasada koncentracji terenéw o profilu
407 | 03.082026 Wn230 dziatka nr ewid. 19/1 Uwaga mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
o obreb Nowy Kamien nieuwzgledniona. wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny rolnicze. W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 19/2 Uwaga vaaga n.leuwzgle;dmoga.. W.y.znaczem? s'trefy SJ jest sprzeczne z zasada,. kf)nc.en.tracy terenow o profilu
408 | 03.08.2026 Wn230 - . . mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
obreb Nowy Kamien nieuwzgledniona.

wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji
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inwestycyjnej na tereny rolnicze. Przedmiotowa dziatka wg planu miejscowego przeznaczona pod teren
komunikacji. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga Uwaga nieuwzgledniona - dziatka numer 89/3. Poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenow
Wpiyngh_;l dziatka nr ewid. 89/3 Uwaga o profilu mleszkanlowym \yzdtuz 1stnlega(.cych ciggow komumkgcyjnych itras uzbrojenia i nie realizuje
409 w terminie Wn231 - . . ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
. obreb Nowy Kamien nieuwzgledniona. . . .2 . . . . L
trwania i presji inwestycyjnej na tereny rolnicze. W zwiazku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
konsultacji
Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo - dziatki numer 45/1 oraz 45/2. Uwzgledniono konwersje¢ czgséci terenu ze strefy
Wp1yn.¢12.1 dziatka nr ewid. 45/2 Uwaga uwzgledniona zagrodgwej (SZ) na strefc? jednorodzinng (SJ)i Zasicg kon\yersylogra.mczono zuwagi na zasade ksztahovyama
410 W terminie Wn231 s = zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy. W zwigzku
. obreb Nowy Kamien czg$ciowo. . . .
trwania Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
konsultacji
Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo - dziatki numer 45/1 oraz 45/2. Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy
Wp1yn.¢12.1 dziatka nr ewid. 45/1 Uwaga uwzgledniona zagrodgwej (SZ) na strefc? jednorodzinng (SJ)i Zasicg kon\yersylogra.mczono zuwagi na zasade ksztahovyama
411 w terminie Wn231 S = zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy. W zwigzku
. obreb Nowy Kamien czg$clowo. . . .
trwania Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
konsultacji
Uwaga Uwaga nieuwzgledniona - dziatka numer 47/1. Poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw
wplyn_f;ie_l dziatka nr ewid. 47/1 Uwaga o profilu mleszkanlowym Wzdtuz 1stnlega(f:ych ciggow komumkgcyjnych itras uzbrojenia i nie realizuje
412 W terminie Wn231 . . . ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
. obreb Nowy Kamien nieuwzgledniona. . . .S . . . . L
trwania i presji inwestycyjnej na tereny rolnicze. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
konsultacji
Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwzgledniono utworzenie strefy ustugowej (SU) na czeSci dziatek. Za takim
zakresem uwzglednienia przemawialy nast¢pujace okoliczno$ci:
Uwaca 1. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasieg strefy realizuje ustawowy wymog
wol ng Ia dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej
413 - fer};niqnie Wn232 dziatka nr ewid. 138/2 Uwaga uwzgledniona | na tereny otwarte.
trwania obreb Stary Kamien czg$ciowo. 2. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata czg$¢ terenu pokryta jest uzytkami rolnymi
Konsultacii klas I-III, chronionymi zuwagi na potrzeb¢ zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
J przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy.
Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie pozostawaloby w sprzecznosci z powyzszymi. W zwigzku
Z pOowyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Uwzgledniono utworzenie strefy ustugowej (SU) na cze$ci dzialek. Za takim
Uwagca zakresem uwzglednienia przemawialy nastepujace okoliczno$ci:
wol ng Ia 1. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j. Przyjety zasieg strefy realizuje ustawowy wymog
414 - Eel?lmiqnie Wn232 dziatka nr ewid. 137/2 Uwaga uwzgledniona | dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej
trwania obreb Stary Kamien czesciowo. na tereny otwarte.
Konsultacji 2. Ochrona gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Pozostata czg$¢ terenu pokryta jest uzytkami rolnymi

klas I-III, chronionymi zuwagi na potrzeb¢ zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
przydatno$ci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele zabudowy.
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Uwzglednienie uwagi w pelnym zakresie pozostawaloby w sprzecznosci
Z powyZszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

z powyzszymi. W zwiazku

415

03.08.2026

Wn233

dziatka nr ewid. 285/1
obreb Stara
Korzeniéwka

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego na podstawie obszaru uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pozostatych przepisow prawa. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

416

31.07.2026

Wn234

dziatka nr ewid. 244
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzgledniono uprzednio strefe¢ jednorodzinna (SJ) na czegsci dziatki w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w obowigzujacym planie miejscowym. Pozostala cze$¢ dzialki nie jest
zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz
brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na tej czg¢$ci dziatki. Organ wzigt pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe
oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej
naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wskazanym
obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupelienia zabudowy w mysl przepiséw prawa. W zwiazku
z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy na tej dzialce.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

417

31.07.2026

Wn234

dziatka nr ewid. 245
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupehlienia zabudowy w mysl przepisow prawa.
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

418

31.07.2026

Wn234

dziatka nr ewid. 246
obreb Nowe Grabie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w mysl przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

419

31.07.2026

Wn235

dziatka nr ewid. 40/3
obreb Gory Mate

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostata uwzglgedniona. Wnioskowane rozszerzenie strefy jednorodzinnej (SJ) znajduje si¢ na terenie
oznaczonym Ww obowigzujacym planie miejscowym (UCHWALA NR 219/XXXI[/2005 RADY MIASTA
I GMINY GABIN zdnia 23 maja 2005 roku) symbolem m.in. RZ (tereny uzytkéw zielonych i obnizen
terenowych), dla ktorego zgodnie z § 24 ust. 1 tego planu obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Ponadto
czes¢ dziatki znajduje si¢ w terenie ,,ZL” w planie miejscowym (zakaz zabudowy). W zwigzku z powyzszym,
uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
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420

30.07.2026

Wn236

dziatka nr ewid. 10
obreb Piaski

Uwaga uwzgledniona
czgSciowo.

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw
o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego /
potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz
pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

421

30.07.2026

Wn236

dziatka nr ewid. 113
obreb Piaski

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka, wedtug okazanej ortofotomapy, w calosci pokryta jest drzewostanem lesnym,
przy czym wedtug Banku Danych o Lasach czgs¢ dziatki stanowi wydzielenie lesne. Szerokos$¢ dziatki, biorac
pod uwage warunki techniczne, uniemozliwia badz znaczaco utrudnia realizacj¢ zabudowy. W zwiazku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

422

30.07.2026

Wn236

dziatka nr ewid. 139
obreb Piaski

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg¢ oraz chlonno$é terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

423

30.07.2026

Wn236

dziatka nr ewid. 140
obreb Piaski

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowane] strefy mieszkaniowej naruszytoby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

424

30.07.2026

Wn236

dziatka nr ewid. 123
obreb Piaski

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszyloby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigt
pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
wyznaczenie wnioskowane] strefy mieszkaniowej naruszytoby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

425

Uwaga
wplyneta
W terminie
trwania
konsultacji

Wn237

dziatka nr ewid. 2083/1
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Organ sporzadzajacy projekt planu ogdlnego miasta i gminy Gabin wzial pod uwage
kwestie zwigzane z procedura planistyczna w zakresie opiniowania i uzgodnienia - brak zastrzezen Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowej Stacji Epidemiologiczno-Sanitarnej w Plocku, co do ustalen
w zakresie przedmiotowych dzialek. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wyznaczona inna strefa niz strefa otwarta
na przedmiotowe]j dzialce nie oznacza, iz taki doktadnie profil bedzie mdgt by¢ zrealizowany, czyli niele$ny.
Organ sporzadzajacy uwzglednit w profilu dodatkowym réwniez teren lasu, co jest zgodne z obecnym
uzytkowaniem. W zwiazku z powyzszym kontynuacja mozliwosci utrzymania funkcji lesnej dla tego terenu
zostata w projekcie planu ogdlnego zapewniona. Wszelkie ewentualne zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
nacele nieleSne w odniesieniu do ustalen obecnej wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie obecnego brzmienia ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych wymagaja
pozyskania wlasciwej zgody zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w procedurze ewentualnej
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zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym,
uwagg rozpatrzono tak, jak powyze;j.
Przyjeto do wiadomosci przychylenie si¢ Nadlesnictwa do przeznaczenia dziatki pod strefe SN. Z uwagi na to,
Uwaga iznie bylo potrzeby zmiany w projekcie POG na podstawie zlozonego wniosku zuwagami, w zakresie
wplyneta dziatka nr ewid. 2136/2 | Uwaga przedmiotowe] dziatki uwaga zostala rozpatrzona tak jak powyzej. Uwaga nieuwzgledniona. Pomimo
426 w terminie Wn237 obreb Gabin ' nicuwzeledniona iz wyznaczono strefy planistyczne inne niz strefy otwarte, nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w profilach dodatkowych
trwania ¢ e gl ’ tych nowo wyznaczonych stref wyznaczono teren lasu. W zwiazku zpowyzszym uwzgledniono opcje
konsultacji zachowania obecnego stanu uzytkowania, czyli w zakresie uzytkowania lesnego. W zwiazku z powyzszym
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Organ sporzadzajacy projekt planu ogélnego miasta i gminy Gabin wzigt pod uwage
kwestie zwigzane z procedurg planistyczna w zakresie opiniowania i uzgodnienia - brak zastrzezen Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowej Stacji Epidemiologiczno-Sanitarnej w Plocku, co do ustalen
w zakresie przedmiotowych dzialek. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wyznaczona inna strefa niz strefa otwarta
Uwaga na przedmiotowej dzialce nie oznacza, iz taki doktadnie profil bgdzie mdgt by¢ zrealizowany, czyli nielesny.
wplyneta . . Organ sporzadzajacy uwzglednit w profilu dodatkowym réwniez teren lasu, co jest zgodne z obecnym
427 | w terminie Wn237 dziatka nr .eWId' 212271 Uwaga . uzytkowaniem. W zwiazku z powyzszym kontynuacja mozliwosci utrzymania funkcji lesnej dla tego terenu
. obreb Gabin nieuwzgledniona. I R . . . . \ ,
trwania zostata w projekcie planu ogdlnego zapewniona. Wszelkie ewentualne zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych
konsultacji nacele nicleSne w odniesieniu do ustalen obecnej wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie obecnego brzmienia ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych wymagaja
pozyskania wlasciwej zgody zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesSne w procedurze ewentualne;j
zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak, jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Organ sporzadzajacy projekt planu ogélnego miasta i gminy Gabin wzigt pod uwagge
kwestie zwigzane z procedura planistyczng w zakresie opiniowania i uzgodnienia - brak zastrzezen Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowe] Stacji Epidemiologiczno-Sanitarnej w Ptocku, co do ustalen
w zakresie przedmiotowych dziatek. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wyznaczona inna strefa niz strefa otwarta
Uwaga na przedmiotowe]j dzialce nie oznacza, iz taki doktadnie profil bedzie mdgt by¢ zrealizowany, czyli nielesny.
wplyneta . . Organ sporzadzajacy uwzglednil w profilu dodatkowym réwniez teren lasu, co jest zgodne z obecnym
428 W terminie Wn237 dziatka nr .erd' 212272 Uwaga . uzytkowaniem. W zwiazku z powyzszym kontynuacja mozliwosci utrzymania funkcji lesnej dla tego terenu
. obreb Gabin nieuwzgledniona. S R . . . . . .
trwania zostata w projekcie planu ogdlnego zapewniona. Wszelkie ewentualne zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
konsultacji nacele nieleSne w odniesieniu do ustalen obecnej wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie obecnego brzmienia ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych wymagaja
pozyskania wlasciwej zgody zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w procedurze ewentualnej
zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak, jak powyzej.
Uwaga Przyjeto do wiadomosci przychylenie si¢ Nadlesnictwa do przeznaczenia dziatki pod stref¢ SN. Z uwagi na to,
wplynela . . iznie bylo potrzeby zmiany w projekcie POG na podstawie zlozonego wniosku zuwagami, w zakresie
429 | w terminie Wn237 dziatka nrew id. 339 Qwaga . przedmiotowej dziatki uwaga zostala rozpatrzona tak jak powyzej. Uwaga nieuwzgledniona. Pomimo
. obreb Gorki nieuwzgledniona. - . ) .. Lo L.
trwania iz wyznaczono strefy planistyczne inne niz strefy otwarte, nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w profilach dodatkowych
konsultacji tych nowo wyznaczonych stref wyznaczono teren lasu. W zwiazku zpowyzszym uwzgledniono opcje
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zachowania obecnego stanu uzytkowania, czyli w zakresie uzytkowania lesnego. W zwiazku z powyzszym
uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

430

Uwaga
wplynela
w terminie
trwania
konsultacji

Wn237

dziatka nr ewid. 190
obrgb Nowa
Korzenidowka

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz uzytek ekologiczny zostal wyznaczony wedlug
oficjalnych danych ze strony rzadowej w zakresie form ochrony przyrody. Ponadto projekt Planu Ogdlnego
Miasta i Gminy Gabin byt dwukrotnie opiniowany i uzgadniany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Tu nalezy mieé na wzgledzie, izw ramach opiniowania iuzgodnienia w sposéb roboczy
kontaktowali$my si¢ z wtasciwym wydziatem do spraw ochrony form przyrody RDOS. Od Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska nie otrzymaliémy zadnej uwagi ani prosby o uwzglednienie innych granic uzytku
ekologicznego niz te, ktore zostaly okazane temu organowi podczas etapu opiniowania i uzgodnienia. Tutejszy
urzad nie posiada innych danych geoprzestrzennych dotyczacych granic tego uzytku ekologicznego niz te
wynikajace z oficjalnego zrédta danych, czyli strony rzadowej. W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.

431

Uwaga
wplynela
W terminie
trwania
konsultacji

Wn237

dziatka nr ewid. 340
obreb Gorki

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Organ sporzadzajacy projekt planu ogélnego miasta i gminy Gabin wzigt pod uwage
kwestie zwigzane z procedurg planistyczna w zakresie opiniowania i uzgodnienia - brak zastrzezen Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowej Stacji Epidemiologiczno-Sanitarnej w Plocku, co do ustalen
w zakresie przedmiotowych dziatek. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wyznaczona inna strefa niz strefa otwarta
na przedmiotowej dzialce nie oznacza, iz taki doktadnie profil bedzie mogt by¢ zrealizowany, czyli niele$ny.
Organ sporzadzajacy uwzglednit w profilu dodatkowym réwniez teren lasu, co jest zgodne z obecnym
uzytkowaniem. W zwiazku z powyzszym kontynuacja mozliwosci utrzymania funkcji lesnej dla tego terenu
zostata w projekcie planu ogdlnego zapewniona. Wszelkie ewentualne zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
nacele nieleSne w odniesieniu do ustalen obecnej wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie obecnego brzmienia ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych wymagaja
pozyskania wlasciwej zgody zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w procedurze ewentualnej
zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym,
uwagge rozpatrzono tak, jak powyze;j.

432

04.08.2026

Wn238

dziatka nr ewid. 124/7
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo poprzez nieznaczne poszerzenie strefy SJ w obszarze, na ktorym plan
miejscowy dopuszcza funkcje mieszkaniowa. Wigkszo§¢ pozostatej przedmiotowej dzialki objeta jest
w obowigzujgcym planie miejscowym (UCHWALA NR 219/XXX1/2005 RADY MIASTA I GMINY GABIN
z dnia 23 maja 2005 roku) oznaczeniami RZ (tereny uzytkéw zielonych i obnizen terenowych) oraz ZL (tereny
lasow), dla ktérych plan ustala odpowiednio: zakaz realizacji nowej zabudowy (§ 24 ust. 1) oraz zakaz zabudowy
kubaturowej z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng (§ 25). Pozostata cze¢$é dziatki stanowi
zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach wydzielenie lesne. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.

433

09.07.2026

Wn239

dziatka nr ewid. 1590/4
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa jest polozona w obszarze, na ktorym
obowiazujacy plan miejscowy ustalil przeznaczenie mieszkaniowe. Majac na wzgledzie powyzsze uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

434

09.07.2026

Wn239

dziatka nr ewid. 1591/4
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa jest polozona w obszarze, na ktorym
obowiazujacy plan miejscowy ustalil przeznaczenie mieszkaniowe. Majac na wzgledzie powyzsze uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
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Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
435 | 07.07.2026 Wn240 dziatka nr ewid. 13/2 Uwaga funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
o obreb Kepina uwzgledniona. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona w czeSci. Wnioskodawca uzyskat strefe jednorodzinna (SJ) na czesci przedmiotowej
dziatki. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu
436 | 07.08.2026 Wn241 dziatka nr ewid. 124/1 Uwaga uwzgledniona | mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
o obreb Ludwikow czesciowo. wymogu dazenia do zwartos$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze lesSnym. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga Uv_vagg uwzgledniona wc_zqéci. Wni0§k0dawga u;y;ka{ strefe¢ jednorodzinng (SJ) na C.Z.E;S'Ci przedmiotowe;j
wplynela _ _ _ d;1alk1. Dalsze poszerzenie .sFrefy mlgszkanlowej jest sprzeczne z zasada{ k_oncfen.trac_]l .ter.enéw o profilu
437 W terminie Wn242 dziatka nr ewid. 5} Uwaga uwzgledniona mleszkanmwym wzdhuz 1stn1§:]qcych ciggdw komunl_kacyjnyf:h itras uzb.rOJema inie re;ahzu_]e ustawowego
trwania obreb Nowe Grabie czg§ciowo. wymogu (.k;z‘.:ma do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy 1 presji
konsultacji inwestycyjnej na tereny otwarte, w tym przypadku tereny o charakterze lesnym. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga Uwgga uwzgledniona cz¢_s'ci0w_o wrarpach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem plagu
wplynela _ _ _ miejscowego _pod fun_kc;q mieszkaniowa/w .ram.ach obszz_tru uzupelmenla zabufiowy. Uwzglednienie
438 W terminie Wn243 dziatka nr _ew1d. 1040 Uwaga uwzgledniona przefimlotowej uwagi nie jest sprzeczne z przepisami prawa ani z zasgdaml Wwyznaczania parametrow QIa stref
trwania obreb Gabin czg$ciowo. plaplstycznych, w tym nie narusza p_rzeplséw odrqbnych. Wmoseik. nie zostal uwzglqdmony dla czegsci terenu
Konsultacji wnioskowanego o stref¢ mieszkaniowa, tam, gdzie plan miejscowy zakazuje zabudowy. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga Uwaga }lwzglqdniong w czesci. Ro.zpatrzenie wynika z ustalen planu miejscowego. Wzi@to. pod uwage
wplynela . . . wystepujace  przesunigcia planu miejscowego w fpnnle rastra udostgpnianego W przestrzeni publ%cznej.
439 W terminie Wn244 dziatka nr _ew1d. 780/1 Uwaga uwzgledniona | Zwigkszono s_trefe?.SJ w ramach obszaru uzgpelmer.na ngudowy. Doktadny prgebwg linii rgzgramczajqcyfzh
trwania obreb Gabin czg$ciowo. terenu.komumkacp oraz terenu zabudowy mlgszkgnlowej bt_;dme ustalqny W zmianie plan}l miejscowego, o ile
Konsultacji zostanie on sporzadzony. Na te chwile obowiazuja ustalenia planu miejscowego. W zwiagzku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Strefe jednorodzinng (SJ) ustanowiono na czgéci terenu ze wzgledu
na nastegpujace okolicznosci:
1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
. . . sgsiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przylegtym do drogi umozliwia
440 | 05.08.2026 Wn245 dziatka nr ewid. 120 Uwaga uwzglgdniona uzbrojenie novzej zabudowy Zvoparciu ote sieci, bZz konieczno$ci ich zozﬁilydowy w g%qb terenéw

obrgb Nowy Kamien

czg$ciowo.

niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wiasnych gminy.

2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostgpu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.
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3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymoég dazenia do zwartosSci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Strefe jednorodzinng (SJ) ustanowiono na czg$ci terenu ze wzgledu
na nastegpujace okolicznosci:
1. Wykorzystanie istniejacej / planowanej infrastruktury techniczne;j. Sieci infrastruktury technicznej — istniejace
/ przewidziane do realizacji — przebiegaja co do zasady w pasie drogowym lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. Wyznaczenie strefy o profilu mieszkaniowym w pasie terenu przyleglym do drogi umozliwia
uzbrojenie nowej zabudowy w oparciu ote sieci, bez koniecznoSci ich rozbudowy w glab terendéw
. . . niezainwestowanych, co ogranicza koszty realizacji zadan wtasnych gminy.
441 05.08.2026 Wn245 dziatka nr ewid. 8.2/?) Uw:clga uwzglgdniona 2. Zapewnienie dostgpu do drogi. Pas terenu objety strefa SJ przylega bezposrednio do drogi, co zapewnia
obreb Nowy Kamien czg$ciowo. . b . LTt L .
obstuge komunikacyjna przysztego zagospodarowania. Rozciagnigcie strefy na calg glebokosé dziatki
prowadziloby do wyznaczenia terenéw pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi, wymagajacych
wydzielania dodatkowych drog wewngtrznych.
3. Ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw o profilu mieszkaniowym
wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia realizuje ustawowy wymog dazenia do zwarto$ci
struktury przestrzennej oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga Uwaga uwzglgdniona. Rozpatrzenie pozytywne wynika z ustalen planu miejscowego. Wzigto pod uwage
w2 | wiemmie | wodg | ddalkanrowid 901 | Uvags W s 7 poyisrym, wwags rompatsona ko powyzet, P pebliene:
. obreb Koszelew uwzgledniona. 4 powyzszym, £¢ rozp Jak powyze).
trwania
konsultacji
Uwaga Uwaga uwzgledniona. Rozpatrzenie pozytywne wynika z ustalen planu miejscowego. Wzigto pod uwage
. obreb Koszelew uwzgledniona. 4 powyzszym, £¢ rozp Jak powyze).
trwania
konsultacji
Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
dziatka nr ewid. 10 Uwaga ust. 1 ustawy oplanowam’l} 1zag(,)sp0(.13rowamu przesﬁzennym. Organ wziagl pod uyvage;'zapotrzeb'()wanle
444 | 05.08.2026 Wn248 . . . na zabudowg oraz chtonnos$¢ terendow niezabudowanych. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . . . L A .
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w my$l przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dzialce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
. . Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
dziatka nr ewid. 11 Uwaga . . . .
445 | 05.08.2026 Wn248 o . . jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
obreb Ludwikow nieuwzgledniona.

funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowe] naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupeklienia zabudowy w mys$l przepisow prawa.
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dzialce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
dziatka nr ewid. 12 Uwaca ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
446 | 05.08.2026 Wn248 o vag . na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . Lo R o .
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w my$l przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;.
Uwaga uwzgledniona czgsciowo w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w obowiazujacym planie
dziatka nr ewid. 35/1 Uwaga uwzgledniona | miejscowym (konwersja strefy SZ na strefe SJ). W zwigzku ztym wyznaczenie wnioskowanej strefy
447 | 05.08.2026 Wn248 o P . S L .
obreb Ludwikow czesciowo. mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrgbnych. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czgéciowo ze wzgledu na funkcj¢ mieszkaniowa w planie miejscowym. Dalsze poszerzenie
dziatka nr ewid. 54/2 Uwaga uwzgledniona strefy SJ jest sprzeczne z zas.adz_a( kgnce_:qtraql terenow o pyoﬁlu mlclsszk.a}m.ovyym WZd.hlZ istniejacych ciagow
448 | 05.08.2026 Wn248 o, o komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu
obreb Ludwikow czg$ciowo. .. - : . . o o
dazenia do zwartoéci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej
na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
dziatka nr ewid. 96 Uwaga Uwgga nieuwzgledniona. Strefa SI pomigdzy strefa SZ astrefa SP wyrysowana jest na podstawie planu
449 | 06.08.2026 Wn249 . . miejscowego.
obreb Koszelew nieuwzgledniona. . . . ..
W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
. . Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odleglosé
dziatka nr ewid. 97 Uwaga . . L A ;
450 | 06.08.2026 Wn250 . od zabudowy mieszkaniowej istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego. W zwiazku
obreb Koszelew uwzgledniona. . . S
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
. . Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odlegtosé
dziatka nr ewid. 191 Uwaga . . R A ;
451 06.08.2026 Wn250 . od zabudowy mieszkaniowej istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego. W zwiazku
obreb Koszelew uwzgledniona. . . OE
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
. . Uwaga uwzgledniona. Przy projektowaniu MPZP do uwzglednienia przepisy odrgbne ze wzgledu na odleglosé
dziatka nr ewid. 192 Uwaga . S A ;
452 | 06.08.2026 Wn250 . od zabudowy mieszkaniowej istniejacej w przypadku realizacji jednego z profilu dodatkowego. W zwiazku
obreb Koszelew uwzgledniona. . . U
Z pOwyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
. . . Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenow
453 | 05.08.2026 Wn251 dziatka nr ewid. 4/3 Uwaga uwzglgdniona o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego /

obreb Jordanow

czg$ciowo.

potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz
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pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Whnioskowane poszerzenie strefy mieszkaniowej nie jest zlokalizowane w obszarze istniejacej zabudowy, brak
Uwaga jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
wplyneta . . funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
A dziatka nr ewid. 13 Uwaga i . . L7
454 w terminie Wn252 B . . ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach przedmiotowego poszerzenia tej strefy.
. obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . . 2 . .
trwania Organ wziat pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe oraz chtonno$é¢ terenéw niezabudowanych. W zwiazku
konsultacji z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby rowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga Uwaga uwzgledniona czg¢éciowo ze wzgledu na funkcj¢ mieszkaniowa w planie miejscowym. Dalsze poszerzenie
wplyn_f;ie_l dziatka nr ewid. 53/2 Uwaga uwzgledniona strefy _SJ jest sprzeczne z zagade_} kgnce_:qtracy terenow o pyoﬁlu mn’::szk.gm.ovyym v&.rzd%uz istniejacych ciagow
455 w terminie Wn252 o, M komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu
. obreb Ludwikow czg$ciowo. .. L : . . o o
trwania dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej
konsultacji na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czgsciowo w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w obowiazujacym planie
Uwaga .. . . . . . . -
miejscowym. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1
wplyneta dzialka nr ewid. 36/4 | Uwa ledni 1 iu i darowani is¢ (¢ dzialki
A . ga uwzgledniona | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Pozostata czes¢ dziatki
456 w terminie Wn252 s i . o , .
trwania obreb Ludwikow czg§ciowo. pozostaje z zakazem zabudowy ze wzgledu na zakaz zabudowy wynikajacy z ustalen obowiazujacego planu
.. miejscowego. W zwiazku z powyzszym brak podstawy prawnej do uwzglednienia strefy mieszkaniowej SJ
konsultacji TP . : . .
na pozostatej czgséci dziatki. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa mieszkaniowa nie jest zlokalizowana w obszarze
Uwaga istniejacej zabudowy, brak jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow.
wp1yn§}§ dziatka nr ewid. 18/2 Uwaga plgnu miejscowego pod funkcje mieszkaniowg. W zw1a‘;zlfu Z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
457 | w terminie Wn252 o . . mieszkaniowej naruszytoby art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wziat
. obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . 2 A . .
trwania pod uwage zapotrzebowanie na zabudowg oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku ztym
konsultacji wyznaczenie wnioskowane] strefy mieszkaniowej naruszytoby réowniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiagzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga Uwaga uwzgledniona w cze$ci. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terendow o profilu
wp1yn§}§ dziatka nr ewid. 144 Uwaga uwzgledniona m1eszkgmoyvym wzdhiz istniejacych c1a,g(.)w.komun1kacyjr}ych i tras uzbrojenia glstnlejqcego / potenqaln}e
458 w terminie Wn253 Lo = do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu
. obreb Piaski czg$ciowo. . I . . . .
trwania zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
konsultacji powyzej.
Uwaga Uwaga uwzgledniona w czgSci. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terenéw o profilu
Wp1yn§%g dziatka nr ewid. 147/3 Uwaga uwzgledniona mleszkgnlqum wzdhiz istniejacych mqg(.)w.komunlkacyjr'lych itras uzbrojenia '(1stnlecheg'o / potenqaln'le
459 | w terminie Wn253 R o do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu
. obreb Piaski czesciowo. . S . . . .
trwania zabudowy 1presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwag¢ rozpatrzono tak jak
konsultacji powyzej.
Uwaga dziatka nr ewid. 203 Uwaga uwzgledniona | Uwaga uwzgledniona w czesci. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terenéw o profilu
460 Wn253 R P . . L ; . . L
wplyneta obreb Piaski czesciowo. mieszkaniowym wzdhuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie
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W terminie do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu
trwania zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
konsultacji powyzej.
Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona. Wnioskowana strefa jednorodzinna (SJ) nie zostata ustalona. Przedmiotowa dziatka
wplyneta . . objeta jest w obowiazujacym planie miejscowym (uchwata nr 219/XXXI/2005 Rady Miasta i Gminy Gabin)
A dziatka nr ewid. 143 Uwaga . , , . o .
461 w terminie Wn253 N . . oznaczeniem ZL (tereny lasow), dla ktorego zgodnie z § 25 tego planu obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j,
. obreb Piaski nieuwzgledniona. S Y es . . . . .
trwania z wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
konsultacji powyzej.
Uwaga uwzgledniona w czg¢$ci poprzez nieznaczne poszerzenie strefy SJ. Wzigto pod uwagg zachowanie zasady
dziatka nr ewid. 325 Uwaga uwzgledniona konqeptraCJl terenow_o p_roﬁlu ml.eszk.a.mlowym wzdtuz istniejacych ciggow komumk’ac.yjnych 1 tras uzbrOJenlfi
462 | 06.08.2026 Wn254 . M (istniejacego / potencjalnie do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej,
obreb Nowe Wymysle czg$ciowo. . . . L. > . .
co zapobiega rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Wzicto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terenéw o profilu
dziatka nr ewid. 65/10 Uwaga uwzgledniona mles;kanlowym wzd.luz }stnleja,cych ciagow komunikacyjnych (badz W rejonie taklcl} glqgow) i tras uzbrOJemg
463 | 06.08.2026 Wn255 = (istniejgcego / potencjalnie do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzenne;j,
obreb Karolew czg$ciowo. . . . i > . :
co zapobiega rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie poszerzenia strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terendw
dziatka nr ewid. 182/1 Uwaga o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych ciagdw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje
464 | 06.08.2026 Wn256 o . . . . . .
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
i presji inwestycyjne;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie poszerzenia strefy SJ jest sprzeczne z zasada koncentracji terenow
dziatka nr ewid. 249 Uwaga o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje
465 | 06.08.2026 Wn256 o . . . . . .
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
i presji inwestycyjne;j.
dziatka nr ewid. 263, Uwaga nieuwzglgedniona. We wniosku nie podano nazwy / numeru obregbu, w zwiazku z czym nie mozna
466 | 06.08.2026 Wn257 253, 129, 109/2.? 109/3 Uwaga . rozpatrzy¢ wniosku.
(brak informacji nieuwzgledniona.
0 obrebie)
Uwaga uwzgledniona w czgéci. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terendw o profilu
dziatka nr ewid. 39/13 Uwaga uwzgledniona mleszkgnlqum wzdhuz istniejacych mqg(.)w.komunlkacyjr'lych itras uzbrojenia '(1stnlecheg'o / potenc_]aln}e
467 | 06.08.2026 Wn258 g M do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu
obreb Gorki czg$ciowo. . o . . . .
zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
. . . Uwaga uwzgledniona w czgéci. Wzigto pod uwage zachowanie zasady koncentracji terendw o profilu
468 | 06.08.2026 Wn258 dziatka nr ewid. 39/5 Uwaga uwzgledniona mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych itras uzbrojenia (istniejacego / potencjalnie

obreb Gorki

czg$ciowo.

do realizacji) oraz ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej, co zapobiega rozpraszaniu
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zabudowy 1ipresji inwestycyjnej natereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak
powyzej.
dziatka nr ewid. 1269 Uwaga Uwaga uwzgledniona. Zarowno w strefie SJ jak i SZ w ramach przedmiotowej dziatki uwzgledniony jest profil:
469 | 06.08.2026 Wn259 ) . . . . L
obregb Gabin uwzgledniona. teren ustug. W zwiazku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje mieszkaniowa. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszytoby art. 13d
. . ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
470 | 07.08.2026 Wn260 dziatka nr ev_vu,i. 282/3 Uwaga . na zabudoweg oraz chtonnos$¢ terendow niezabudowanych. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . . . o o .
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na wskazanym obszarze nie zostal wygenerowany obszar uzupetnienia zabudowy w my$l przepisow prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 738 Uwaga uwzgledniona Uwgga uwzgledniona czgsciowo. Rongtr;enle czgciowe pozytywne Wynlka z ustalen planu miejscowego.
471 07.08.2026 Wn261 ) i Wzigto pod uwage wystepujace przesunigcia planu miejscowego w formie rastra udostgpnianego w przestrzeni
obreb Gabin czg§ciowo. : . . . . ..
publicznej. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 740/2 Uwaga uwzgledniona Uwgga uwzgledniona czgsciowo. Rongtr;enle czgciowe pozytywne Wynlka z ustalen planu miejscowego.
472 | 07.08.2026 Wn261 . M Wzigto pod uwage wystepujace przesunigcia planu miejscowego w formie rastra udostgpnianego w przestrzeni
obreb Gabin czg$ciowo. : . . . . ..
publicznej. W zwiagzku z powyzszym, uwagg¢ rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 742/2 Uwaga uwzgledniona Uwgga uwzgledniona czgsciowo. Rongtrgeme czgsciowe pozytywne Wymka z ustalen planu miejscowego.
473 07.08.2026 Wn261 . o Wzigto pod uwage wystepujace przesuniecia planu miejscowego w formie rastra udostgpnianego w przestrzeni
obreb Gabin czg$ciowo. : . . . . ..
publicznej. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Dalsze poszerzenie strefy SJ jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw
dziatka nr ewid. 1334 Uwaga uwzgledniona oproﬁ?u r_meszkan?owy.m. Wzd}uz_ 1s.tmejqcych ciggdw komuq1kgcyjnych 1tr?§ uzbrojenia (1stmejqc§go /
474 | 06.08.2026 Wn262 . M potencjalnie do realizacji) i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz
obreb Gabin czg$ciowo. : . r L . .
pozwala na rozpraszanie zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu ogdlnego uwzglednia przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne
ijednorodzinne, ktore wskazane zostalo w obowigzujacym planie miejscowym. Z uwagi na to, iz mamy
przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne, nalezy uwzgledni¢ charakter zabudowy,
uwzgledniajacy maksymalna wysoko$¢ zabudowy. Co wigcej, w planie miejscowym wskazano maksymalna
wysoko$¢ 18 metréw. Nalezy mieé¢ na wzgledzie, iz przy projektowaniu budowlanym nalezy uwzglgedni¢ m.in.
dziatka nr ewid. 527/1 Uwaga przepisy techniczne. W zwiazku z tym osiggnigcie maksymalnej wysokosci zabudowy (budynku) moze nie by¢
475 | 06.08.2026 Wn263 . . . 1 . . . ol
obreb Gabin nieuwzgledniona. mozliwe. Wszystkie parametry zabudowy do realizacji podlegaja uszczegélowieniu w toku procesu

inwestycyjnego. Projekt Planu Ogélnego wyznacza jedynie ramy maksymalne, ale nie oznacza to, iz ustalenia te
sa obligatoryjne do zastosowania. Na tej podstawie nalezy stwierdzi¢, iz projekt planu ogdlnego nie narusza
przepisOw prawa, w tym przepisOw prawa budowlanego, takze w zakresie warunkow technicznych. Dodatkowo
nalezy mie¢ na wzglgdzie, iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie odnosi si¢ wylacznie do budynkow, ale takze
do budowli. Definicja maksymalnej wysokosci zabudowy jest wskazana w Ustawie o Planowaniu
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i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Uszczegétowienie ustalen planistycznych nastapi w zmianie planu
miejscowego, jezeli taka uchwala zostanie podjgta przez tutejszy samorzad. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak, jak powyze;j.

476

06.08.2026

Wn263

dziatka nr ewid. 527/2
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu ogdlnego uwzglednia przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne
ijednorodzinne, ktére wskazane zostalo w obowigzujacym planie miejscowym. Z uwagi na to, iz mamy
przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne, nalezy uwzgledni¢ charakter zabudowy,
uwzgledniajagcy maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Co wigcej, w planie miejscowym wskazano maksymalng
wysoko$¢ 18 metrow. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz przy projektowaniu budowlanym nalezy uwzgledni¢ m.in.
przepisy techniczne. W zwiagzku z tym osiagnigcie maksymalnej wysokosci zabudowy (budynku) moze nie by¢
mozliwe. Wszystkie parametry zabudowy do realizacji podlegaja uszczegblowieniu w toku procesu
inwestycyjnego. Projekt Planu Ogélnego wyznacza jedynie ramy maksymalne, ale nie oznacza to, iz ustalenia te
s3 obligatoryjne do zastosowania. Na tej podstawie nalezy stwierdzi¢, iz projekt planu ogdlnego nie narusza
przepisOw prawa, w tym przepisow prawa budowlanego, takze w zakresie warunkow technicznych. Dodatkowo
nalezy mie¢ na wzgledzie, iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie odnosi si¢ wytacznie do budynkow, ale takze
do budowli. Definicja maksymalnej wysokosci zabudowy jest wskazana w Ustawie o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Uszczegétowienie ustalen planistycznych nastgpi w zmianie planu
miejscowego, jezeli taka uchwata zostanie podjeta przez tutejszy samorzad. W zwigzku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak, jak powyze;j.

477

06.08.2026

Wn264

dziatka nr ewid. 527/1
obregb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Dokonano korekty przebiegu strefy SI. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.

478

06.08.2026

Wn264

dziatka nr ewid. 527/2
obreb Gabin

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Dokonano korekty przebiegu strefy SI. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak
jak powyzej.

479

06.08.2026

Wn265

dziatka nr ewid. 197
obreb Topdlno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogolnego, na cze¢sci dzialki zostata
uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowe;j jest
sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych
itras uzbrojenia inie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W profilach stref SZ i1 SJ
na przedmiotowej dzialce sg profile — tereny ustug. W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

480

07.08.2026

Wn266

dziatka nr ewid. 693/3
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie jest zlokalizowana w obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej, brak
jest OUZ na wnioskowanym obszarze oraz brak na przedmiotowym obszarze obow. planu miejscowego pod
funkcje¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowej naruszyloby art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ wzigl pod uwage zapotrzebowanie
na zabudow¢ oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. W zwigzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy
mieszkaniowej naruszytoby réwniez art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia i rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

481

07.08.2026

Wn266

dziatka nr ewid. 693/1
obreb Gabin

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Uwaga uwzgledniona z wylaczeniem czesci, ktdra przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniows istniejaca, na podstawie planu miejscowego.

Na pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe gospodarcza SP, z wylaczeniem terenow komunikacji
wskazanych w planie miejscowym.
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W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Dalsze poszerzanie strefy jednorodzinnej (SJ) jest sprzeczne z zasada koncentracji
dziatka nr ewid. 95/1 Uwaga terenow o profilu mieszkaniowym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje
482 | 10.08.2026 Wn267 o . . . . . .
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. ustawowego wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwzgledniona poprzez ogdlng analizg ustalen projektowanego Planu Ogélnego tak, aby spetnial przepisy, w tym
. Uwaga przepisy odrebne.
483 10.08.2026 Wn268 caly obszar gminy uwzgledniona. Uwzgledniono niezbgdne korekty potrzebne do spelnienia warunkow, ktore sa wskazane w przepisach.
W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwage uwzgledniono czesciowo. Korekta nastapita poprzez konwersje strefy SJ na strefe zagrodowa SZ, ktora
dziatka nr ewid. 37 Uwaga uwzgledniona jest strefg wnioskowana,
484 | 10.08.2026 Wn269 N a8 gle Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz tereny, ktére nie moga by¢ w planie miejscowym pod zabudowg
obreb Rumunki czg$ciowo. .. S .
zagrodowa, pozostalty w takiej strefie, w jakiej byty poprzednio.
W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwagg uwzgledniono czesciowo. Korekta nastgpita poprzez konwersje strefy SJ na strefe zagrodowa SZ, ktora
dziatka nr ewid. 56 Uwaga uwzgledniona jest strefa wnioskowang,
485 | 10.08.2026 Wn269 N ag gl Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz tereny, ktére nie moga by¢ w planie miejscowym pod zabudowg
obreb Rumunki czg$ciowo. .. S .
zagrodowa, pozostaty w takiej strefie, w jakiej byty poprzednio.
W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Strefe jednorodzinng (SJ) rozszerzono w maksymalnym mozliwym zakresie,
dziatka nr ewid. 896/ Uwaga uwzgledniona do granicy wystgpowania uzytkqw .rolnych kla.ls.lflII, podlega}a(cych 0chr0q1e z uwagi na potrzebe zgchowama
486 10.08.2026 Wn270 ) i rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci oraz ograniczania jej przeznaczania na cele
obreb Gabin czg$ciowo. : . S . g
zabudowy. Dalsze rozszerzenie strefy natereny objete tymi uzytkami pozostawatoby w sprzecznosci
z powyzszym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie strefy jednorodzinnej (SJ) jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw
dziatka nr ewid. 109/5 Uwaga o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych ciagdw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje
487 | 10.08.2026 Wn271 . . . . . . . .
obreb Grabie Polskie nieuwzgledniona. ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz pozwala na rozpraszanie zabudowy
i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowana strefa ustugowa (SU) nie zostata utworzona, gdyz strefa SZ dopuszcza
dziatka nr ewid. 244/4 Uwaga realizacje ushug, wobec czego zamierzony sposob zagospodarowania terenu jest mozliwy bez koniecznosci
488 | 10.08.2026 Wn272 . . . . . . . PR, . .
obreb Koszelew nieuwzgledniona. wyznaczania odrebnej strefy ustugowej. Strefa mieszkaniowa SJ rowniez zawiera w swoim profilu teren ushug.
W zwiagzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane przeznaczenie pod ushugi strefa uslugowa (SU) nie zostato
dziatka nr ewid. 1475/1 | Uwaga uwzglednione, gdyz strefa SZ dopuszcza realizacj¢ ustug, wobec czego zamierzony sposob zagospodarowania
489 | 07.08.2026 Wn273 . . . . . . o : X . . .
obreb Gabin nieuwzgledniona. terenu jest mozliwy bez konieczno$ci wyznaczania odrebne;j strefy ustugowej. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 1475/3 | Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane przeznaczenie pod ustugi strefa ustugowa (SU) nie zostato
490 | 07.08.2026 Wn273 ) . . . . N . . .
obreb Gabin nieuwzgledniona. uwzglednione, gdyz strefa SZ dopuszcza realizacj¢ ushug, wobec czego zamierzony sposob zagospodarowania
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terenu jest mozliwy bez konieczno$ci wyznaczania odrgbnej strefy ustugowej. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane przeznaczenie pod ustugi strefa ustugowa (SU) nie zostato
dziatka nr ewid. 1475/4 | Uwaga uwzglednione, gdyz strefa SZ dopuszcza realizacj¢ ustug, wobec czego zamierzony sposob zagospodarowania
491 | 07.08.2026 Wn273 ) . . . By . . : X . . .
obreb Gabin nieuwzgledniona. terenu jest mozliwy bez konieczno$ci wyznaczania odrebnej strefy ustugowej. W zwiazku z powyzszym, uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wnioskowana strefa jednorodzinna (SJ) nie zostata ustalona z nast¢pujacych
dziatka nr ewid. 175/2 Uwaga przyczyn. Wigkszosé pr.zedmlotowlej d21.allk1, zgodnie z danymi z Bankq Danych o Lasach, sFano,w1. wydzu.elenlle
492 10.08.2026 Wn274 o, . . lesne. Ponadto przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia, wzdhuz ktorej obowigzuje
obreb Ludwikow nieuwzgledniona. . . T B . . . .
pas technologiczny wykluczajacy mozliwos¢ realizacji zabudowy w jego obrebie. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona. Strefe jednorodzinng (SJ) przyznano, gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach
dziatka nr ewid. 59/3 Uwaga wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wyznaczenie strefy mieszkaniowej w tym zakresie nie
493 | 10.08.2026 Wn275 . 7 . ; .
obrgb Czermno uwzgledniona. narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym,
uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.
494 10.08.2026 Wn276 dziatka nr ewid. 7§2/3 Nic dotyczy. Uwaga z wnioskiem zostala ztozona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
obreb Nowe Grabie zmiany.
495 10.08.2026 Wn276 dziatka nr ewid. 7§2/22 Nie dotyczy. Uw_aga z wnioskiem zostala ztozona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
obreb Nowe Grabie zmiany.
496 10.08.2026 Wn276 dziatka nr ewid. 7§2/3 Nic dotyczy. Uwaga z wnioskiem zostala ztozona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
obreb Nowe Grabie zmiany.
497 10.08.2026 Wn276 dziatka nr ewid. 7§2/22 Nic dotyczy. U\yaga z wnioskiem zostala ztozona do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
obreb Nowe Grabie zmiany.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Wnioskowana zmiana strefy otwartej (SO) na stref¢ jednorodzinng (SJ) nie
zostata uwzgledniona. Przedmiotowy teren objety jest w obowigzujacym planie miejscowym oznaczeniem ZL
498 10.08.2026 Wn277 dziatka nr ewid. 762/3 Uwaga uwzgledniona | (tereny lasow), dla ktérego obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
o obreb Nowe Grabie czg$ciowo. z gospodarka lesna. Ponadto, zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach, przedmiotowy teren pokryty jest
lasem. Dziatke uwzgledniono pod strefe zieleni i rekreacji, przy czym z profilem dodatkowym obejmujgcym teren
lasu. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
Uwaga uwzgledniona czgsciowo. Wnioskowana zmiana strefy otwartej (SO) na strefe jednorodzinng (SJ) nie
zostata uwzgledniona. Przedmiotowy teren objety jest w obowiazujacym planie miejscowym oznaczeniem ZL
499 10.08.2026 Wn277 dziatka nr ewid. 762/22 | Uwaga uwzgledniona | (tereny laséw), dla ktérego obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
o obreb Nowe Grabie czesciowo. z gospodarka lesna. Ponadto, zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach, przedmiotowy teren pokryty jest
lasem. Dziatke uwzgledniono pod strefe zieleni i rekreacji, przy czym z profilem dodatkowym obejmujacym teren
lasu. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
dziatka nr ewid. 65/11 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowana strefa jednorodzinna (SJ) nie zostata ustalona (na zasadzie poszerzenia)
500 | 10.08.2026 Wn278 . . L
obreb Karolew nieuwzgledniona. z nastgpujacej przyczyny:
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Pozostata czg$¢ terenu nie zostala objeta strefa mieszkaniowa SJ z uwagi na zasade ksztaltowania zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej
na tereny otwarte (rolne).

Niezaleznie od powyzszego, na przedmiotowym terenie nie wyznaczono obszaru uzupehienia zabudowy (OUZ).
Sposob wyznaczania granic OUZ nie ma charakteru uznaniowego i zostat $cisle uregulowany w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy — przedmiotowy teren nie spelnia przestanek wynikajacych z tego
rozporzadzenia, wobec czego brak jest podstaw do objecia go OUZ.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

501

10.08.2026

Wn279

dziatka nr ewid. 108/2
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu
miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz dziatka czgsciowo, co do zasady,
praktycznie jest wylaczona z zabudowy, poniewaz minimalna intensywno$¢ zabudowy na czgéci terenu SJ
wynosi zero ze wzgledu na przebiegajacy pas technologiczny od linii wysokiego napigcia. W zwigzku
z powyzszym, biorac pod uwage uwarunkowania geometryczne dziatki, powigckszono strefe, aby umozliwi¢
realizacj¢ zabudowy, tak jak mozliwe jest to na dzialkach sgsiadujacych. W zwigzku ztym wyznaczenie
wnioskowane] strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terendow o profilu
mieszkaniowym wzdluz istniejacych ciggdéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia inie realizuje ustawowego
wymogu dazenia do zwarto$ci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji
inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

502

10.08.2026

Wn279

dziatka nr ewid. 185/2
obreb Ludwikow

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga uwzgledniona czg¢$ciowo w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu
miejscowego pod funkcje mieszkaniowa. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz dzialka czgsciowo, co do zasady,
praktycznie jest wylaczona zzabudowy od strony terenu komunikacji, poniewaz obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego zakazuje w tej czesci dziatki zabudowy. W zwigzku z powyzszym, biorac pod
uwage uwarunkowania geometryczne dziatki, powigkszono strefe, aby umozliwic realizacj¢ zabudowy, tak jak
mozliwe jest to na dziatkach sasiadujacych. W zwiagzku z tym wyznaczenie wnioskowanej strefy mieszkaniowe;j
nie narusza art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
ciggoéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

503

10.08.2026

Wn280

dziatka nr ewid. 26
obreb Przemystow

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uwaga nie jest nieuwzgledniona przez to, co jest
wskazane we wniosku, ale przez fakt, iz te kwestie zostaly pokryte uprzednio w projekcie planu ogdlnego miasta
i gminy Gabin. Wskazuje sig, iz w kazdej strefie, w tym strefie zagrodowe;j, jest teren komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, na podstawie planu miejscowego, a w tym przypadku
ewentualnej zmiany planu miejscowego, bgdzie mozna wyznaczy¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
Projekt planu ogoélnego co do zasady tworzy ramy do ustalen przeznaczen terenu, ale nie w kazdym przypadku
jest potrzeba, aby uszczegdtawiac przesadzenia co do funkcji terenu na poziomie planu ogélnego. Przez to projekt
planu ogodlnego nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, w tym przypadku ewentualnej zmiany planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego. W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.
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504

10.08.2026

Wn280

dziatka nr ewid. 27
obreb Przemystow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uwaga nie jest nieuwzgledniona przez to, co jest
wskazane we wniosku, ale przez fakt, iz te kwestie zostaly pokryte uprzednio w projekcie planu ogdlnego miasta
i gminy Gabin. Wskazuje si¢, iz w kazdej strefie, w tym strefie zagrodowe;j, jest teren komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, na podstawie planu miejscowego, a w tym przypadku
ewentualnej zmiany planu miejscowego, bedzie mozna wyznaczy¢é w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
Projekt planu ogoélnego co do zasady tworzy ramy do ustalen przeznaczen terenu, ale nie w kazdym przypadku
jest potrzeba, aby uszczegdtawiaé przesadzenia co do funkc;ji terenu na poziomie planu ogélnego. Przez to projekt
planu ogodlnego nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, w tym przypadku ewentualnej zmiany planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego. W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

505

10.08.2026

Wn280

dziatka nr ewid. 56
obreb Przemystow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, Zze uwaga nie jest nieuwzgledniona przez to, co jest
wskazane we wniosku, ale przez fakt, iz te kwestie zostaly pokryte uprzednio w projekcie planu ogdlnego miasta
i gminy Gabin. Wskazuje si¢, iz w kazdej strefie, w tym strefie zagrodowej, jest teren komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, na podstawie planu miejscowego, a w tym przypadku
ewentualnej zmiany planu miejscowego, bgdzie mozna wyznaczy¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
Projekt planu ogdlnego co do zasady tworzy ramy do ustalen przeznaczen terenu, ale nie w kazdym przypadku
jest potrzeba, aby uszczegodtawiac przesadzenia co do funkcji terenu na poziomie planu ogélnego. Przez to projekt
planu ogdlnego nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, w tym przypadku ewentualnej zmiany planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego. W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

506

10.08.2026

Wn280

dziatka nr ewid. 57
obreb Przemystow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uwaga nie jest nieuwzglgdniona przez to, co jest
wskazane we wniosku, ale przez fakt, iz te kwestie zostaty pokryte uprzednio w projekcie planu ogdlnego miasta
i gminy Gabin. Wskazuje si¢, iz w kazdej strefie, w tym strefie zagrodowej, jest teren komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, na podstawie planu miejscowego, a w tym przypadku
ewentualnej zmiany planu miejscowego, bedzie mozna wyznaczy¢é w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
Projekt planu ogoélnego co do zasady tworzy ramy do ustalen przeznaczen terenu, ale nie w kazdym przypadku
jest potrzeba, aby uszczegodtawiac przesadzenia co do funkcji terenu na poziomie planu ogélnego. Przez to projekt
planu ogdlnego nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, w tym przypadku ewentualnej zmiany planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego. W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

507

10.08.2026

Wn280

dziatka nr ewid. 68
obreb Przemystow

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uwaga nie jest nieuwzglgdniona przez to, co jest
wskazane we wniosku, ale przez fakt, iz te kwestie zostaty pokryte uprzednio w projekcie planu ogdlnego miasta
i gminy Gabin. Wskazuje si¢, iz w kazdej strefie, w tym strefie zagrodowej, jest teren komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, na podstawie planu miejscowego, a w tym przypadku
ewentualnej zmiany planu miejscowego, bedzie mozna wyznaczy¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
Projekt planu ogélnego co do zasady tworzy ramy do ustalen przeznaczen terenu, ale nie w kazdym przypadku
jest potrzeba, aby uszczegdtawiaC przesadzenia co do funkcji terenu na poziomie planu ogélnego. Przez to projekt
planu ogodlnego nie wchodzi w kompetencje planu miejscowego, w tym przypadku ewentualnej zmiany planu
miejscowego pod inwestycje celu publicznego. W zwiazku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

508

10.08.2026

Wn281

dziatka nr ewid. 1383/1
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 317 z pézn. zm.), lokalizacja elektrowni wiatrowej moze nastapi¢ wylacznie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie, stosownie do art. 13a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu ogdlnego sa
wigzace dla plandw miejscowych. Dopuszczenie w planie ogdlnym strefy planistycznej umozliwiajacej
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lokalizacjg elektrowni wiatrowej w obszarze wskazanym w uwadze przesadzatoby zatem o kierunku przysztych
rozstrzygnie¢ planistycznych, co w okolicznosciach niniejszej sprawy jest nieuzasadnione z przyczyn
wskazanych ponizej.

Teren objety uwaga polozony jest w granicach administracyjnych miasta Gabina, w obszarze stanowiacym
integralng cze$¢ miejskiej struktury osadniczej, predysponowanym do stopniowego rozwoju funkcji
mieszkaniowych, zagrodowych iustugowych. Zgodnie z art. 4 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych wymog zachowania odleglosci minimalnej, wynoszacej nie mniej niz 700 metrow, ma charakter
dwukierunkowy — obejmuje nie tylko odlegtos$¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych i budynkow
o funkcji mieszanej, lecz réwniez odlegtos¢ nowo lokalizowanych budynkéw mieszkalnych od istniejacej lub
planowanej elektrowni wiatrowej. Dopuszczenie elektrowni wiatrowej w obszarze wskazanym w uwadze
skutkowatoby zatem objeciem znacznej czgsci terytorium miasta strefa ograniczen zabudowy, w ktorej na wiele
dziesigcioleci wytaczona zostalaby mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalnej
cze$ci zabudowy zagrodowej. Tego rodzaju trwale zamrozenie rezerw rozwojowych miasta pozostawatoby
w razacej sprzecznosci z podstawowa funkcja planu ogdlnego, jaka jest ksztaltowanie warunkéw
zréwnowazonego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, oraz z kierunkami rozwoju okreslonymi
w strategii rozwoju gminy. Naruszaloby réwniez uzasadnione interesy wilascicieli nieruchomosci polozonych
w zasiggu strefy ograniczen, ktorzy zostaliby pozbawieni mozliwosci zagospodarowania swoich gruntow na cele
zabudowy, mimo ze tereny te — z uwagi na polozenie w miescie — stanowig naturalny obszar rozwoju osadnictwa.
Nie bez znaczenia pozostaje rowniez wysokie ryzyko konfliktow spotecznych zwiazanych z ewentualna
lokalizacja elektrowni wiatrowej w obrgbie miasta, w bezposrednim sasiedztwie terenéw zamieszkanych.
Dos$wiadczenia planistyczne wskazuja, ze inwestycje tego rodzaju, sytuowane w otoczeniu zabudowy, wywotuja
uzasadnione obawy mieszkancOw zwigzane zucigzliwoscig akustyczng, efektem migotania cienia,
oddzialywaniem na krajobraz oraz potencjalnym obnizeniem wartosci nieruchomos$ci, prowadzac
do dhugotrwatych sporow i protestow spotecznych. Elektrownia wiatrowa, jako obiekt o znacznej wysokosci,
stanowilaby ponadto dominant¢ przestrzenng deformujgca sylwete miasta i jego historycznie uksztaltowany
krajobraz kulturowy. Rolg organu sporzadzajacego plan ogolny jest zapobieganie tego rodzaju konfliktom juz
na etapie ksztattowania polityki przestrzennej, poprzez rozdzielanie funkcji wzajemnie kolizyjnych, nie za$
tworzenie ram planistycznych, ktore konflikty takie by generowaly. Powyzsze odpowiada wymaganiom tadu
przestrzennego, ochrony walorow krajobrazowych, ochrony zdrowia oraz potrzebom interesu publicznego,
o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a ktoére organ
obowigzany jest wazy¢ lacznie z interesem wnioskodawcy.

Obszar objety uwaga zostat w projekcie planu ogdlnego wiaczony do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowsa (SZ), co odpowiada jego potozeniu w strukturze miasta oraz predyspozycjom funkcjonalnym. Profil
funkcjonalny tej strefy, okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758), nie obejmuje terenéw wielkoskalowej produkcji
energii z odnawialnych zrédel, w tym elektrowni wiatrowych. Uwzglednienie uwagi wymagaloby wyznaczenia
w obrebie miasta odrgbnej strefy o odpowiednim profilu, co — z uwagi na opisane wyzej skutki dla rozwoju
przestrzennego miasta oraz ryzyko konfliktow spotecznych — nie znajduje uzasadnienia.

Majac na uwadze powyzsze, uwaga nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

509

10.08.2026

Wn282

dziatka nr ewid. 46/2
obreb Kepina

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwiazku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

510

10.08.2026

Wn282

dziatka nr ewid. 46/3
obreb Kepina

Uwaga
uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku z ustaleniem planu miejscowego pod
funkcj¢ mieszkaniowa. W zwiazku z tym wyznaczenie wnioskowane;j strefy mieszkaniowej nie narusza art. 13d
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono
tak jak powyze;j.

511

10.08.2026

Wn283

dziatka nr ewid. 119
obreb Koszelew

Uwaga uwzgledniona
czg§ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona czg$ciowo poprzez nieznaczne poszerzenie strefy SJ (uprzednio wyznaczonej).
Uwzgledniono konwersje czgsci terenu ze strefy zagrodowej (SZ) na strefe jednorodzinng (SJ) w ramach
przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu miejscowego pod funkcje mieszkaniowa
w migjscu, w ktorym nie wystepuja uzytki rolne klas I-III. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej nie
realizowaloby ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata
rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Pozostala czg¢§¢ dziatki pozostata w strefie
zabudowy zagrodowej, rOwniez w zwigzku z czgsciowym potozeniem na uzytkach rolnych klas I-III (grunty
chronione). W zwigzku z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

512

10.08.2026

Wn284

dziatka nr ewid. 459/1
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czeSci terenu ze strefy zagrodowej (SZ)
na strefe jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu
miejscowego pod funkcje mieszkaniowa w miejscu, w ktorym nie wystepuja uzytki rolne klas I-III. Dalsze
poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasadg koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdtuz
istniejacych ciagdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci
struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte.
Pozostata czes$¢ dziatki pozostata w strefie zabudowy zagrodowej, rtowniez w zwigzku z potozeniem na uzytkach
rolnych klas I-1II (grunty chronione). W zwiazku z powyzszym uwagg¢ rozpatrzono tak jak powyze;.

513

10.08.2026

Wn285

dziatka nr ewid. 453/1
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czeSci terenu ze strefy zagrodowej (SZ)
na strefe jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu
miejscowego pod funkcje mieszkaniowg w obszarze zabudowy istniejacej. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhuz istniejacych
ciggoéw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Pozostata
cze$¢ dzialki pozostata w strefie zabudowy zagrodowej, rowniez w zwigzku z polozeniem na uzytkach rolnych
klas I-III (grunty chronione). W zwigzku z powyzszym uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

514

10.08.2026

Wn286

brak informacji

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie zawiera podstawowych informacji wymaganych we wniosku.

Z racji tego, iz nie ma wskazanego numeru ani nazwy obr¢bu, uwagi nie mozna rozpatrzec.
W zwigzku z tym uwaga nieuwzgledniona.

515

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 313/1
obreb Czermno

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewdodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dziatka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.73-071). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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516

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 314/1
obrgb Czermno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dzialka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.73-071). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

517

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 367
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg§ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona cz¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czeSci terenu ze strefy zagrodowej (SZ)
na strefe jednorodzinng (SJ) wramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu
miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowg w obszarze zabudowy istniejacej. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyzej.

518

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 368
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢§ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ)
na strefe jednorodzinng (SJ) w ramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu
miejscowego pod funkcj¢ mieszkaniowg w obszarze zabudowy istniejacej. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
ciaggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

519

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 370
obreb Czermno

Uwaga uwzgledniona
czg$ciowo.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢$ciowo. Uwzgledniono konwersje czesci terenu ze strefy zagrodowej (SZ)
na strefe jednorodzinng (SJ) wramach przeznaczenia mieszkaniowego w zwigzku zustaleniem planu
miejscowego pod funkcje mieszkaniowg w obszarze zabudowy istniejacej. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

520

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 531
obreb Czermno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dziatka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.71-040). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

521

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 532
obrgb Czermno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dziatka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.71-040). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.
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522

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 466/3
obrgb Czermno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dzialka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.71-040). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwigzku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyzej.

523

10.08.2026

Wn287

dziatka nr ewid. 467/3
obreb Czermno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka pokryta uzytkami rolnymi klas I-III (chronionymi z mocy ustawy
na terenie wiejskim). Ponadto wyniki audytu krajobrazowego, przeprowadzonego przez samorzad wojewodztwa
mazowieckiego, nalezy wzia¢ pod uwage przy wyznaczeniu stref planistycznych (dziatka w obszarze objetym
kodem krajobrazu w ramach wspomnianego wyzej audytu - 14-318.71-040). W ramach tego audytu wskazano
na ,,Ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
w szczegolnosci gleb klas I-111”. W zwiazku z powyzszym, uwage rozpatrzono tak jak powyze;j.

524

10.08.2026

Wn288

dziatka nr ewid. 8 obrgb
Topolno

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdluz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. W zwigzku
Z powyzszym uwagg rozpatrzono tak jak powyze;j.

525

10.08.2026

Wn289

dziatka nr ewid. 1253/2
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Strefa SJ zostala wyznaczona na przewazajacym obszarze przedmiotowej
dzialki juz uprzednio. Dalsze poszerzenie strefy mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenow
o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych ciagéw komunikacyjnych itras uzbrojenia inie realizuje
ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu
zabudowy. Strefa mieszkaniowa zostala wyznaczona w ramach Traktu Kaminskiego. Natomiast co do zasady
projekt planu ogdlnego nie zaklada realizacji zabudowy mieszkaniowej wzdluz obwodnicy Gabina. Strefa
ushugowa zostala usunigta w zwigzku z wynikami konsultacji spotecznych. W zwigzku z powyzszym uwagge
rozpatrzono tak jak powyzej.

526

10.08.2026

Wn290

dziatka nr ewid. 1295/6
obreb Gabin

Uwaga
nieuwzglgdniona.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Uprzednio, jak i w obecnej wersji projektu planu ogdlnego, na czgsci dziatki
zostala uwzgledniona strefa SJ na podstawie ustalen planu miejscowego. Dalsze poszerzenie strefy
mieszkaniowej jest sprzeczne z zasada koncentracji terenéw o profilu mieszkaniowym wzdhiz istniejacych
ciggdw komunikacyjnych i tras uzbrojenia i nie realizuje ustawowego wymogu dazenia do zwartosci struktury
przestrzennej oraz nie przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny otwarte. Poza tym,
przedmiotowa dziatka pokryta jest w znacznej czgéci uzytkami rolnymi klas I-II1, czyli uzytkami chronionymi.
Dalsze poszerzenie strefy SJ budzi watpliwosci co do zgodno$ci z wynikiem audytu krajobrazowego,
przeprowadzonym przez samorzad wojewodztwa mazowieckiego, ktory jest elementem obligatoryjnym pod
katem uwzglednienia jego postanowien w projekcie plamu ogoélnego. W zwigzku zpowyzszym uwage
rozpatrzono tak jak powyzej.

Zataczniki:
- uwagi wymienione w wykazie
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Gabin , dnia 28 lipca 2026
Protokoét dotyczacy konsultacji spotecznych
Projektu Planu Ogélnego Miasta i Gminy Ggbin — dyzur projektanta
w obecnosci:

1. Kamil Filinski - Planista

2. Wioleta Szewczyk- Referent ds. Planowania Przestrzennego i Inwestycji
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Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin — dyzur projektanta — 28.07.2026 r.

Godzina rozpoczecia
Lp. Imig i nazwisko rozmowy w ramach Podpis
dyzuru
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Gabin , dnia 21 lipca 2026
Protokét dotyczacy konsultacji spotecznych
Projektu Planu Ogo6lnego Miasta i Gminy Ggbin — dyzur projektanta
w obecnosci:

1. Kamil Filinski - Planista

2. Wioleta Szewczyk- Referent ds. Planowania Przestrzennego i Inwestycji
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LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin — dyzur projektanta - 21 lipea 2026 r.

Godzina rozpoczecia
Lp. Imi¢ i nazwisko rozmowy w ramach Podpis
dyzuru
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Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdélnego Miasta i Gminy Ggbin — dyzur projektanta - 21 lipca 2026 r.

Godzina rozpoczecia
Lp. Imig i nazwisko rozmowy w ramach Podpis
dyzuru
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Gabin , dnia 16 LIPCA 2026

PROTOKOE, DOTYCZACY KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA I GMINY GABIN — DYZUR PROJEKTANTA

w obecnoSei :
1. Kamil Filinski- Planista

2. Wioleta Szewczyk-referent ds. planowania przestrzennego i inwestycji
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LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin — dyzur projektanta - 16 lipca 2026 r.

Godzina rozpoczecia
Imig i nazwisko rozmowy w ramach Podpis
dyzuru
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Gabin , dnia 10 lipca 2026
Protokot dotyczacy konsultacji spotecznych
Projektu Planu Ogoélnego Miasta i Gminy Gabin — dyzur projektanta
w obecnosci:

1. Kamil Filinski - Planista
2. Piotr Kwiatkowski- Kierownik Referatu Inwestycji Gospodarki Komunalnej i
Gospodarki Gruntami

3. Wioleta Szewczyk- Referent ds. Planowania Przestrzennego i Inwestycji
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LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne

projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Ggbin — dyzur projektanta - 10 lipca 2026 r.

Imig i nazwisko
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Godzina rozpoczecia
rozmowy w ramach

dyzuru
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Lp. Imie i nazwisko rozmowy w ramach Podpis
dyzuru
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Konsultacje spoleczne
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LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu og6lnego Miasta i Gminy Gabin — dyzur projektanta - 10 lipca 2026 r.

Godzina rozpoczecia
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Gabin , dnia 6 lipca 2026
Protokot dotyczacy konsultacji spotecznych
Projektu Planu Ogoélnego Miasta i Gminy Ggbin — dyzur projektanta
w obecnosci:

1. Kamil Filinski - Planista
2. Piotr Kwiatkowski- Kierownik Referatu Inwestycji Gospodarki Komunalnej i

Gospodarki Gruntami

3. Wioleta Szewczyk- Referent ds. Planowania Przestrzennego i Inwestycji
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Protokot ze spotkania otwartego — projekt planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin, 6 lipca 2026 .

PROTOKOL

ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Miejsce spotkania Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej, ul. Stary Rynek 15, 09-530 Gabin
(wejscie od ul. Aleja Jana Pawta Il)

Data i godzina spotkania 6 lipca 2026 r., godz. 16:00-17:30

Przedmiot spotkania Projekt planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin (powiat ptocki, wojewddztwo
mazowieckie) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Forma konsultacji Spotkanie otwarte potgczone z prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego oraz otwartg dyskusja

Podstawa sporzadzenia Uchwata nr 43/V/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r.
projektu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy dla obszaru
Miasta i Gminy Gabin

Uczestnicy Mieszkancy Miasta i Gminy Gabin, przedstawiciele Urzedu Miasta i Gminy
Gabin, projektant planu ogdlnego

Protokolant mgr inz. Kamil Filinski

I. Otwarcie spotkania i przebieg ogoiny

Spotkanie otwarte zostato zorganizowane jako jedna z ustawowych form konsultacji spotecznych projektu planu
ogdlnego Miasta i Gminy Gabin wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. Spotkanie odbyto sie w dniu 6 lipca
2026 r. w godzinach od 16:00 do 17:30 w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Stary Rynek 15 w Gabinie
(wejscie od ul. Aleja Jana Pawta Il). W spotkaniu wzieli udziat mieszkaricy Miasta i Gminy Gabin, przedstawiciele
Urzedu Miasta i Gminy Gabin oraz projektant planu ogélnego.

Zgodnie z ogtoszeniem o spotkaniu, spotkanie otwarte poprzedzone zostato prezentacja projektu aktu planowania
przestrzennego, po ktérej przeprowadzono otwartg dyskusje z udziatem uczestnikdow.

Spotkanie sktadato sie z dwéch czesci:

e czesci prezentacyjnej — obejmujgcej petne omdwienie prezentacji aktu planowania przestrzennego pt. ,,Projekt
planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin. Prezentacja zatozen dokumentu planistycznego”;

e czesci otwartej (dyskusyjnej) — obejmujacej pytania i uwagi uczestnikédw oraz odpowiedzi projektanta planu
ogdlnego i pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Gabin.

Prezentacja zostata przedstawiona w catosci — zaden z jej punktéw nie zostat pominiety ani skrécony. Ponizej
przedstawiono szczegétowy opis zakresu merytorycznego zaprezentowanego materiatu, w kolejnosci
odpowiadajacej uktadowi prezentacji.

Il. Szczegbétowy opis zaprezentowanego materiatu

1. Slajd tytutowy — przedmiot prezentacji

Przedstawiono przedmiot spotkania: projekt planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin, potozonej w powiecie ptockim,
w wojewddztwie mazowieckim. Wskazano, ze projekt sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr43/V/2024 Rady
Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy dla
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obszaru Miasta i Gminy Gabin. Wskazano, ze prezentowany materiat stanowi prezentacje zatozen dokumentu
planistycznego, a spotkanie ma charakter spotkania otwartego realizowanego w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

2. Procedura planistyczna — sciezka uchwalenia dokumentu

Omoéwiono czteroetapowsq $Sciezke proceduralng prowadzacg do uchwalenia planu ogdlnego:

e Etap 01 — Zawiadomienie o przystgpieniu. Rada Miasta i Gminy Gagbin uchwatg nr 43/V/2024 z dnia 30 sierpnia
2024 r. przystgpita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy dla obszaru zawartego w granicach
administracyjnych Miasta i Gminy Gabin. Informacje o przystgpieniu podano do publicznej wiadomosci, a
nastepnie zebrano wnioski do projektu.

e Etap 02 — Opiniowanie i uzgodnienie. Projekt planu ogdlnego jest opiniowany i uzgadniany z organami
administracji, instytucjami oraz zarzgdcami sieci infrastruktury.

e Etap 03 — Konsultacje spoteczne. Etap realizowany obecnie, obejmujacy wytozenie projektu do publicznego
wgladu, dyskusje publiczng oraz zbieranie wnioskéw i uwag mieszkarncow.

e Etap 04 — Uchwalenie. Rada Gminy uchwala plan ogdlny, ktéry staje sie aktem prawa miejscowego
obowigzujgcym na terenie catej gminy.

3. Uwarunkowania wziete pod uwage przy sporzadzaniu projektu

Przedstawiono podstawe merytoryczng projektu w podziale na pie¢ grup uwarunkowan:

¢ Uwarunkowania srodowiskowe — warunki gruntowo-wodne, jako$¢ powietrza, opracowanie ekofizjograficzne
oraz uwarunkowania klimatyczne gminy.

¢ Uwarunkowania przyrodnicze — Gostynifisko-Gabiniski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000,
rezerwaty przyrody oraz uzytki ekologiczne.

¢ Uwarunkowania infrastrukturalne — przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
(WN) oraz najwyzszego napiecia (NN), a takze zwigzane z nimi strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

¢ Uwarunkowania komunikacyjne — istniejacy i planowany ukfad drogowy, dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw
oraz powigzania ponadlokalne gminy.

e Ustalenia planéw miejscowych — obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i
wynikajgce z nich przeznaczenia terendw.

4. tad przestrzenny — kluczowe pojecie planowania

Woyjasniono ustawowe pojecie tadu przestrzennego, przytaczajac definicje z art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdérg przez fad przestrzenny rozumie sie takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Wskazano, ze w praktyce planistycznej oznacza to:
¢ spdjne sasiedztwo funkcji terendw;
¢ poszanowanie krajobrazu i tozsamosci miejsca;
¢ racjonalne gospodarowanie przestrzenig;

¢ harmonie pomiedzy nowa a istniejgcg zabudowa.

5. Cele opracowania planu ogdlnego

Omowiono pieé zasadniczych celéw sporzadzenia planu ogdlnego:
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¢ Polityka przestrzenna gminy — okreslenie dtugofalowego kierunku rozwoju przestrzennego catej gminy.

¢ Podstawa dla planéw miejscowych — wigzgce ramy, w oparciu o ktére sporzgdzane bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

e Strefy i standardy urbanistyczne — wyznaczenie stref planistycznych oraz gminnych standardéw
urbanistycznych i standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

¢ Ochrona fadu przestrzennego — uporzadkowanie zabudowy oraz ograniczenie chaotycznej, niekontrolowane;j
suburbanizacji.

¢ Racjonalna gospodarka przestrzenig — bilansowanie terendw przeznaczonych pod nowga zabudowe wzgledem
realnych potrzeb gminy.

6. Bilans terenéw pod zabudowe — chfonnos$¢ a zapotrzebowanie

Omowiono mechanizm bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, stanowigcy kluczowe
uwarunkowanie dla wyznaczenia stref mieszkaniowych, wyjasniajac dwa podstawowe pojecia:

¢ Chtonnos¢ — maksymalna liczba nowych mieszkancéw, jaka mogg przyjac tereny niezabudowane wyznaczone
w strefach planistycznych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa, w tym luki w istniejacej zabudowie.

e Zapotrzebowanie (ZAP) — prognozowana liczba nowych mieszkarncow gminy w horyzoncie 20 lat, obliczana na
podstawie danych GUS oraz $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na osobe.

Zasada bilansowania: suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach mieszkaniowych musi miescic sie w
przedziale 70%—130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie (art. 13d ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Podstawa prawna planu ogélnego — umocowanie ustawowe

Przytoczono tresc art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy, zwany dalej
»planem ogdlnym”.

Omowiono ponadto:

¢ Uchwata inicjujgca — plan ogdlny sporzadzany jest na podstawie uchwaty nr 43/V/2024 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r., podjetej na podstawie art. 13i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla obszaru zawartego w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Gabin.

¢ Akt prawa miejscowego — plan ogdlny wigze organy gminy oraz stanowi podstawe wydawania decyzji.
¢ Cata gmina — plan obejmuje obszar catej gminy, z nielicznymi wyjgtkami ustawowymi.

e Zastagpienie studium — plan ogdlny docelowo zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

8. Skutki prawne uchwalenia — plan ogélny a plany miejscowe

Omoéwiono trzy zasadnicze konsekwencje prawne wejscia w zycie planu ogdlnego:

e Plan ogodlny nie uchyla obowigzujagcych planéw miejscowych. Dotychczasowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pozostajg w mocy i nadal obowigzujg mieszkancéw oraz inwestoréw.

¢ Plan ogdlny nie zmienia ustalen obowiazujacych planéw miejscowych. Nie modyfikuje bezposrednio
przeznaczenia terendw ani parametrow zabudowy okreslonych w juz uchwalonych planach miejscowych.

¢ Nowe i zmieniane plany miejscowe muszg by¢ z nim zgodne. Kazda zmiana planu miejscowego lub nowy plan
miejscowy uchwalany po wejsciu w zycie planu ogdlnego musi uwzgledniac jego ustalenia.
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9. Dokumenty planistyczne gminy — studium, plan ogélny i plan miejscowy

Przedstawiono poréwnanie trzech dokumentdéw planistycznych w ukfadzie tabelarycznym:

Cecha

Studium uwarunkowan

Plan ogdlny gminy Plan miejscowy (MPZP)

Charakter prawny

Akt kierunkowy,
niewigzacy wprost

Akt prawa miejscowego Akt prawa miejscowego

Obszar Cata gmina Cata gmina Wybrany fragment gminy
obowigzywania

Podstawa dla Nie Tak, dla obszaru Nie dotyczy (zastepuje
decyzji WZ uzupetnienia zabudowy decyzje WZ)
Szczegbdtowosc Ogolna, kierunkowa Strefy planistyczne, Szczegotowa, dziatka po
ustalen parametry ramowe dziatce

Status od 2026 r.

Wygasa, zastgpione
planem ogdlnym

Obowigzkowy dla kazdej Sporzadzany fakultatywnie,
gminy zgodnie z planem ogdlnym

10-12. Strefy planistyczne — zamkniety katalog 13 stref

Omoéwiono kolejno, w trzech czesciach prezentacji, petny zamkniety katalog trzynastu stref planistycznych

przewidzianych przepisami ustawy, wraz z ich symbolami i podstawowym przeznaczeniem:

Symbol | Nazwa strefy planistyczne;j Podstawowe przeznaczenie omowione na prezentacji
SW Wielofunkcyjna z zabudowg Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
wielorodzinng towarzyszgcymi ustugami.
SJ Wielofunkcyjna z zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
jednorodzinng towarzyszacymi ustugami.
Sz Wielofunkcyjna z zabudowa Tereny siedlisk rolniczych taczace funkcje mieszkaniowa z
zagrodowa produkcja rolng.
SuU Ustugowa Tereny ustug publicznych i komercyjnych, w tym
administracji, zdrowia i oswiaty.
SH Handlu wielkopowierzchniowego Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.
SP Gospodarcza Tereny zaktadéw produkcyjnych, magazyndw i dziatalnosci
gospodarcze;.
SR Produkcji rolniczej Tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, w tym obiektow
hodowlanych.
SI Infrastrukturalna Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
SN Zieleni i rekreacji Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
SC Cmentarzy Tereny cmentarzy czynnych i dawnych oraz ich stref
ochronnych.
SG Goérnictwa Tereny udokumentowanych zt6z kopalin i dziatalnosci
wydobywczej.
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Symbol | Nazwa strefy planistycznej Podstawowe przeznaczenie oméwione na prezentacji

SO Otwarta Tereny rolne, lesne i wodne wytgczone spod zabudowy,
tworzace otwartg przestrzen gminy.

SK Komunikacyjna Tereny drdg, kolei oraz innych elementéw ukfadu
transportowego.

Podkreslono, ze katalog stref planistycznych ma charakter zamkniety — gmina nie moze tworzy¢ stref innych niz
przewidziane w przepisach, a kazdemu fragmentowi obszaru gminy przypisuje sie jedng strefe planistyczna.

13. Gminne standardy urbanistyczne — parametry zabudowy

Oméwiono cztery wskazniki urbanistyczne ustalane dla stref planistycznych w planie ogélnym:

¢ Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni dziatki pokrytej
zielenig i gruntem rodzimym.

¢ Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — goérna granica wysokosci budynkéw dopuszczalna w danej strefie
planistyczne;j.

¢ Maksymalna powierzchnia zabudowy — najwiekszy dopuszczalny udziat powierzchni dziatki zajetej przez
budynki.

¢ Maksymalna nadziemna intensywnos$é¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych do powierzchni dziatki.

14. Skutki finansowe dla mieszkancow — plan ogdlny a potencjalne podatki

Odniesiono sie do kwestii planu ogdlnego a przysztych obcigzen podatkowych, w tym ewentualnego podatku
katastralnego, wskazujac, ze:

¢ plan ogdlny sam w sobie nie wprowadza zadnego nowego podatku ani optaty lokalnej;

ustalenia planu (przeznaczenie i parametry terenu) mogg jednak w przysztosci stanowi¢ punkt odniesienia przy
ewentualnej wycenie nieruchomosci dla celéw podatkowych;

podatek katastralny, tj. podatek od wartosci nieruchomosci, nie obowigzuje obecnie w Polsce — funkcjonujgcy
system opiera sie na podatku naliczanym od powierzchni;

e wprowadzenie takiego podatku wymagatoby odrebnej ustawy uchwalonej przez Sejm RP, niezaleznej od planu
ogdblnego gminy.

15. Zakonczenie prezentacji

Prezentacje zakorczono podziekowaniem za uwage oraz przypomnieniem, ze spotkanie odbywa sie w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin w dniu 6 lipca 2026 r. w Gabinie.

lll. Konsultacje spoteczne — termin oraz forma sktadania uwag i wnioskow

Podczas spotkania szczegétowo oméwiono zasady udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terminu oraz form sktadania uwag i wnioskow, jako elementu umozliwiajgcego
mieszkaricom realny wptyw na tres$¢ projektu planu ogdlnego.

Termin skiadania uwag wskazano. Uczestnikom spotkania przypomniano, ze pisma ztozone po uptywie tego
terminu pozostawia sie bez rozpatrzenia.

Wskazano trzy dopuszczalne formy ztozenia uwag i wnioskow:
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e pisemnie (w postaci papierowej) — na pismie utrwalonym w postaci papierowej, ztozonym bezposrednio w
Urzedzie Miasta i Gminy Gabin lub przestanym pocztg na adres urzedu;

¢ elektronicznie — na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, przestanym poczty elektroniczng lub za
posrednictwem platformy ePUAP, bez koniecznosci opatrywania pisma kwalifikowanym podpisem
elektronicznym;

¢ ustnie do protokotu — w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin, w godzinach pracy urzedu.

Szczegolnie mocno podkreslono, ze uwagi i wnioski sktada sie na obowigzujagcym ustawowym wzorze formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, dostepnym w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Gabin oraz w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin. Poinformowano réowniez, ze projekt planu ogdlnego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko dostepny jest w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie urzedu.

IV. Czes¢ otwarta spotkania — przebieg dyskusji

Po zakorAczeniu czesci prezentacyjnej uczestnicy zostali zaproszeni do otwartej dyskusji. W jej toku zgtoszono
pytania i uwagi, na ktére udzielono odpowiedzi. Ponizej przedstawiono zagadnienia poruszone w toku dyskusji wraz
z trescig udzielonych odpowiedszi.

IV.1. Kwestia oczyszczalni $ciekdw

Poruszono kwestie planowanej oczyszczalni Sciekdw. Uczestnicy spotkania wskazali, ze wsréd oséb obecnych na
spotkaniu nie ma zgody na realizacje oczyszczalni sciekéw w rozwazanej lokalizacji.

Odpowiedz: projektant planu ogdlnego wskazat, ze nie zna doktadnych planéw dotyczacych oczyszczalni Sciekow i
nie jest w stanie w petni wypowiedzie¢ sie w tym zakresie. Wyjasnit jednoczesnie, ze projekt planu ogdlnego nie
przesgdza o tym, czy oczyszczalnia Sciekdw ma zostaé zrealizowana w danej strefie planistycznej, czy tez nie.
Oczyszczalnia $ciekdw realizowana jest na podstawie ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego badz jego zmiany. W konsekwencji projekt planu ogdlnego nie decyduje stricte o lokalizacji
oczyszczalni sciekéw.

IV.2. Kwestia petli autobusowej w Jordanowie

Zgtoszono zagadnienie dotyczace petli autobusowej w miejscowosci Jordandw. Interesariuszka wskazata, ze obecna
zatoka autobusowa nie jest zlokalizowana na terenie Miasta i Gminy Gabin, a odlegtos¢ od niej — mierzona od
granic gminy Gabin — jest znaczaca, wobec czego realizacja petli autobusowej na terenie gminy jest potrzebna.

Odpowiedz: projektant planu ogdlnego wskazat, ze co do zasady profile podstawowe we wszystkich strefach
planistycznych zawierajg teren komunikacji. Oznacza to, ze realizacja tego rodzaju inwestycji jest mozliwa réowniez
w strefach innych niz strefa komunikacyjna. Jezeli zatem istnieje wola zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie, nie stanowi to przeszkody — kwestia ta moze zostac
rozstrzygnieta w ramach procedury sporzadzania lub zmiany planu miejscowego.

IV.3. Pytania dotyczgce ustalen dla poszczegélnych nieruchomosci

W toku dyskusji pojawiaty sie pytania odnosnie do konkretnych ustalen projektu planu ogdlnego dla konkretnych
dziatek.

Odpowiedz: projektant planu ogdlnego wskazat, ze spotkanie ma charakter otwarty i ogélny, w zwigzku z czym nie
s3 na nim rozpatrywane mozliwosci ewentualnych korekt w zakresie poszczegélnych dziatek. Wyjasniono, ze
kwestie o charakterze indywidualnym mozna omawiaé¢ w ramach dyzuru projektanta, na ktéry projektant zaprosit
zgromadzonych.

V. Zaproszenie do rozmoéw indywidualnych oraz dyzur projektanta
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Wszyscy uczestnicy spotkania zostali zaproszeni do indywidualnych rozméw w przypadku, gdy zgtaszane
zagadnienia majg charakter indywidualny i wymagajg odrebnego omoéwienia — w szczegdlnosci w odniesieniu do
konkretnych nieruchomosci.

W tym celu projektant planu ogdlnego zaprosit zgromadzonych na dyzur projektanta, w ramach ktérego
zainteresowani mieszkancy mieli mozliwos¢ przyjscia i indywidualnego omodwienia z projektantem kwestii
dotyczacych konkretnych dziatek objetych projektem planu ogdlnego oraz uzyskania wyjasnieft w zakresie ustalen
projektu odnoszacych sie do poszczegdlnych nieruchomosci.

VI. Zakonczenie spotkania

Po wyczerpaniu pytan i zakonczeniu dyskusji podziekowano uczestnikom za udziat, ponownie przypominajac o
terminie sktadania uwag i wnioskéw, o obowigzujgcych formach ich sktadania oraz o koniecznosci ztozenia uwagi
lub wniosku na ustawowym wzorze formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego. Na tym
spotkanie zakoriczono.

VII. Zataczniki do protokotu

e Lista obecnosci ze spotkania otwartego — stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu ze spotkania otwartego.

Niniejszy protokét ze spotkania otwartego sporzadzit mgr inz. Kamil FiliAski.

Niniejszy protokdt stanowi zatacznik do raportu z konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy
Gabin.

mgr inz. Kamil Filinski
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Miejsce spotkania Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej, ul. Stary Rynek 15, 09-530 Gabin
(wejscie od ul. Aleja Jana Pawta Il)

Data i godzina spotkania 21 lipca 2026 r., godz. 16:00-17:00

Przedmiot spotkania Projekt planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin (powiat ptocki, wojewddztwo
mazowieckie) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Forma konsultacji Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego oraz potgczone z otwartg dyskusja

Podstawa sporzadzenia Uchwata nr 43/V/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r.
projektu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy dla obszaru
Miasta i Gminy Gabin

Uczestnicy Mieszkancy Miasta i Gminy Gabin, przedstawiciele Urzedu Miasta i Gminy
Gabin, projektant planu ogdlnego

Protokolant mgr inz. Kamil Filinski

I. Otwarcie spotkania i przebieg ogoiny

Spotkanie otwarte zostato zorganizowane jako jedna z ustawowych form konsultacji spotecznych projektu planu
ogdlnego Miasta i Gminy Gabin wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Spotkanie odbyto sie w dniu 21 lipca
2026 r. w godzinach od 16:00 do 17:00 w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Stary Rynek 15 w Gabinie
(wejscie od ul. Aleja Jana Pawta Il). W spotkaniu wzieli udziat mieszkaricy Miasta i Gminy Gabin, przedstawiciele
Urzedu Miasta i Gminy Gabin oraz projektant planu ogélnego.

Zgodnie z ogtoszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Gabin o konsultacjach spotecznych, spotkanie otwarte
poprzedzone zostato prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego, po ktdrej przeprowadzono otwartg
dyskusje z udziatem uczestnikéw.

Spotkanie sktadato sie z dwéch czesci:

e czesci prezentacyjnej — obejmujgcej petne omdwienie prezentacji aktu planowania przestrzennego pt. ,,Projekt
planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin”, sporzgdzonego na podstawie uchwaty nr 43/V/2024 Rady Miasta i
Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r.;

e czesci otwartej (dyskusyjnej) — obejmujacej pytania i uwagi uczestnikdw oraz odpowiedzi projektanta planu
ogdlnego i pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Gabin.
Prezentacja zostata przedstawiona w catosci — zaden z jej punktéw nie zostat pominiety ani skrécony. Ponizej

przedstawiono szczegétowy opis zakresu merytorycznego zaprezentowanego materiatu, w kolejnosci
odpowiadajacej uktadowi prezentacji.

Wskazano ponadto, ze spotkanie otwarte w dniu 21 lipca 2026 r. stanowi kolejne spotkanie przeprowadzone w
ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Ggbin — pierwsze spotkanie otwarte
odbyto sie w dniu 6 lipca 2026 .
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Il. Szczegbtowy opis zaprezentowanego materiatu

1. Slajd tytutowy — przedmiot prezentacji

Przedstawiono przedmiot spotkania: projekt planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin, potozonej w powiecie ptockim,
w wojewddztwie mazowieckim. Wskazano, ze projekt sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr43/V/2024 Rady
Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r., a prezentowany materiat przedstawiany jest w ramach spotkania
otwartego stanowigcego element konsultacji spotecznych, przeprowadzonego w dniu 21 lipca 2026 r. w Gabinie.

2. Procedura planistyczna — sciezka uchwalenia dokumentu
Omowiono czteroetapowsq Sciezke proceduralng prowadzacg do uchwalenia planu ogdlnego:

¢ Etap 01 — Zawiadomienie o przystgpieniu. Rada Miasta i Gminy Gabin uchwatg nr 43/V/2024 z dnia 30 sierpnia
2024 r. przystgpita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy dla obszaru zawartego w granicach
administracyjnych Miasta i Gminy Gabin; informacje o przystgpieniu podano do publicznej wiadomosci.

e Etap 02 — Opiniowanie i uzgodnienie. Projekt planu ogdlnego zostat uzgodniony i zaopiniowany m.in. z
Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Ptocku, a takze z operatorami sieci infrastruktury technicznej (Energa-Operator, Polskie Sieci
Elektroenergetyczne).

¢ Etap 03 — Konsultacje spoteczne. Etap realizowany obecnie, obejmujacy wytozenie projektu do publicznego
wgladu, dyskusje publiczng oraz zbieranie wnioskdéw i uwag mieszkaricow Miasta i Gminy Gabin.

e Etap 04 — Uchwalenie. Rada Miasta i Gminy Gabin uchwala plan ogdlny, ktéry staje sie aktem prawa
miejscowego obowigzujgcym na terenie catej gminy.

3. Uwarunkowania wziete pod uwage przy sporzadzaniu projektu

Przedstawiono podstawe merytoryczng projektu w podziale na pie¢ grup uwarunkowan:

¢ Uwarunkowania srodowiskowe — warunki gruntowo-wodne, opracowanie ekofizjograficzne, ochrona przed
powodzig i podtopieniami w dolinie Wisty oraz zasoby wod podziemnych (subniecka warszawska).

¢ Uwarunkowania przyrodnicze — Gostynifisko-Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000
(Dolina Srodkowej Wisty, Kampinoska Dolina Wisty), rezerwaty przyrody ,Kepa Wykowska” i ,tawice
Troszynskie” oraz uzytek ekologiczny nr 401.

¢ Uwarunkowania infrastrukturalne — linia elektroenergetyczna WN 110 kV Ptock Podolszyce—Ggbin—Szkarada—
Sochaczew oraz linia NN 220 kV Konin—Ptock Podolszyce—Mory wraz z pasami technologicznymi (PSE, Energa-
Operator).

¢ Uwarunkowania komunikacyjne — ukfad drég wojewddzkich nr 574, 575 i 577 oraz sie¢ drég lokalnych
taczacych miasto Gabin z obszarem wiejskim gminy.

e Ustalenia planéw miejscowych — 100% powierzchni Miasta i Gminy Gabin objete jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (24 uchwaty).

4. tad przestrzenny — kluczowe pojecie planowania

Wyjasniono ustawowe pojecie tadu przestrzennego, przytaczajac definicje z art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdorg przez tad przestrzenny rozumie sie takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Wskazano, w jaki sposéb zasada ta zostata przetozona na ustalenia planu ogélnego Gabina:
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Protokoét ze spotkania otwartego — projekt planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin, 21 lipca 2026 r.

koncentracja nowej zabudowy w istniejgcych skupiskach zabudowy;

¢ przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach rolnych;

ochrona dolin rzecznych, laséw i krajobrazu;

¢ zachowanie korytarzy ekologicznych i obszaréw Natura 2000.

5. Cele opracowania planu ogdlnego
Omowiono pieé zasadniczych celéw sporzadzenia planu ogdlnego:
¢ Ochrona interesu publicznego — zaspokajanie potrzeb spotecznosci lokalnej, w tym ochrona zdrowia,
Srodowiska i dziedzictwa kulturowego.

e Zrownowazony rozwolj — harmonijny rozwoj miasta i obszaréw wiejskich z poszanowaniem Srodowiska i
réznorodnych potrzeb mieszkancéw.

¢ Koordynacja dziatan — integracja inwestycji i dziatan w zagospodarowaniu przestrzennym, zapobiegajaca
konfliktom funkcji.

¢ Utatwienie decyzji administracyjnych — podstawa wydawania decyzji o warunkach zabudowy, przyspieszajgca

proces inwestycyjny.

¢ Przewidywanie zmian — analiza trendéw rozwojowych pozwalajgca dostosowac plan do potrzeb spotecznych
i gospodarczych gminy.

6. Bilans terenéw pod zabudowe mieszkaniowg — chtonnos¢ a zapotrzebowanie

Oméwiono szczegdtowo bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, stanowigcy kluczowe
uwarunkowanie dla wyznaczenia stref mieszkaniowych, wraz z danymi liczbowymi obliczonymi dla Miasta i Gminy
Gabin:

Wielkos¢ Wartos¢ Opis

Zapotrzebowanie (ZAP) 2 337 mieszkancow | Prognoza na 20 lat wedtug wzoru z rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii

130% ZAP — prég ustawowy | 3 039 mieszkarncow | Gdrna granica dopuszczalnej chtonnosci zgodnie z art.
13d ust. 2 ustawy

Chtonnos¢ terendéw 117 949 Suma terendw niezabudowanych w obszarach
mieszkancow uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Whiosek dla Miasta i Gminy Gabin przedstawiony na spotkaniu: chtonnos$é terendéw niezabudowanych,
odpowiadajaca 117 949 mieszkaricom, znaczaco przekracza prég 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg, wynoszacy 3 039 mieszkancow. Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w takiej sytuacji gmina nie wyznacza kolejnych terenéw pod nowga zabudowe mieszkaniowg poza
obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz poza granicami obowigzujgcych planéw miejscowych.

Wskazano podstawe: art. 13d ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Podstawa prawna planu ogélnego — umocowanie ustawowe

Przytoczono tresc art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terendw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy, zwany dalej
»planem ogdlnym”.
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Omoéwiono ponadto:
¢ Uchwate inicjujgcg — nr 43/V/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 30 sierpnia 2024 r., na podstawie ktdrej
plan sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

¢ Charakter aktu prawa miejscowego — plan ogdlny wigze organy gminy i jest podstawa wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

e Zastgpienie studium — plan ogodlny zastepuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gabin z 1999 r. (z pdZn. zm.) jako dokument planistyczny najwyzszej rangi w
gminie.

8. Skutki prawne uchwalenia — plan ogdlny a plany miejscowe
Omowiono trzy zasadnicze konsekwencje prawne wejscia w zycie planu ogdlnego:
¢ Plan ogdlny nie uchyla obowigzujacych planéw miejscowych. Na terenie Miasta i Gminy Gabin 100%

powierzchni objete jest 24 obowigzujgcymi uchwatami w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — plany te pozostajg w mocy.

¢ Plan ogdélny nie zmienia ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. Nie modyfikuje bezposrednio
przeznaczenia terendw ani parametrow zabudowy okreslonych w juz uchwalonych planach miejscowych.

¢ Nowe i zmieniane plany miejscowe muszg by¢ z nim zgodne. Kazda zmiana planu miejscowego lub nowy plan
miejscowy uchwalany po wejsciu w zycie planu ogdlnego musi uwzglednia¢ jego ustalenia.

9. Zestawienie stref planistycznych — dane liczbowe dla Miasta i Gminy Gabin

Przedstawiono petne zestawienie stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego wraz z ich
powierzchnia i udziatem w powierzchni gminy:

Symbol Nazwa strefy planistycznej Powierzchnia [m?] Udziat w gminie
SZ Wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 63421038 43,38%
o] Otwarta 60 209 457 41,18%
SJ Wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng 13 989 630 9,57%

SI Infrastrukturalna 3101032 2,12%
SU Ustugowa 1604 246 1,10%
SP Gospodarcza 1044 197 0,71%
SK Komunikacyjna 767 714 0,53%
SR Produkcji rolniczej 710598 0,49%
SN Zieleni i rekreacji 577 255 0,39%
SwW Wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng 292 338 0,20%
SG Gérnictwa 262 578 0,18%
SC Cmentarzy 136 913 0,09%
SH Handlu wielkopowierzchniowego 97 476 0,07%
SUMA — 146 214 472 100,00%
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Wskazano, ze tagczna powierzchnia Miasta i Gminy Gabin objeta projektem planu ogdlnego wynosi 146 214 472 m?,
tj. ok. 14 621 ha.

10-12. Katalog 13 stref planistycznych Miasta i Gminy Gabin

Oméwiono kolejno, w trzech czesciach prezentacji, petny zamkniety katalog trzynastu stref planistycznych

wyznaczonych w projekcie, wraz z ich symbolami, przeznaczeniem oraz udziatem w powierzchni gminy:

SW — Wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug,
zieleni urzagdzonej i infrastruktury technicznej — 0,20% powierzchni gminy.

SJ — Wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinna. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami i zielenig urzagdzong — 9,57% powierzchni gminy.

SZ — Wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa. Najwieksza strefa gminy (43,38%) — siedliska rolnicze tgczace
funkcje mieszkaniowa z produkcja rolna.

SU — Ustugowa. Tereny ustug publicznych i komercyjnych, w tym administracji, zdrowia i o$wiaty — 1,10%
powierzchni gminy.

SH — Handlu wielkopowierzchniowego. Najmniejsza strefa w gminie (0,07%) — obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

SP — Gospodarcza. Tereny zaktaddw produkcyjnych, magazynéw i dziatalnosci gospodarczej — 0,71%
powierzchni gminy.

SR — Produkgji rolniczej. Tereny wielkotowarowej produkcji rolnej i akwakultury — 0,49% powierzchni gminy.
SI — Infrastrukturalna. Tereny infrastruktury technicznej, w tym linii WN/NN i stacji GPZ — 2,12% powierzchni
gminy.

SN — Zieleni i rekreacji. Tereny zieleni urzagdzonej, sportu i rekreacji — 0,39% powierzchni gminy.

SC — Cmentarzy. Tereny cmentarzy wraz z ich strefami ochronnymi — 0,09% powierzchni gminy.

SG — GOrnictwa. Tereny udokumentowanych zt6z kopalin i dziatalnosci wydobywczej — 0,18% powierzchni
gminy.

SO — Otwarta. Druga co do wielkosci strefa gminy (41,18%) — tereny rolne, lesne i wodne wytgczone spod
zabudowy.

SK — Komunikacyjna. Tereny drég wojewddzkich i lokalnych oraz pozostatych elementéw uktadu
transportowego — 0,53% powierzchni gminy.

Podkreslono, ze katalog stref planistycznych ma charakter zamkniety — gmina nie moze tworzy¢ stref innych niz

przewidziane w przepisach, a kazdemu fragmentowi obszaru gminy przypisuje sie jedng strefe planistyczna.

13. Gminne standardy urbanistyczne — parametry zabudowy

Omodwiono cztery wskazniki urbanistyczne ustalane dla stref planistycznych w planie ogélnym:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — najmniejszy dopuszczalny udziat zieleni na dziatce; dla stref SZ
potozonych w obszarze chronionego krajobrazu przyjeto wartos$ci podwyzszone.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — gdérna granica wysokosci budynkdéw, ustalona zgodnie z wysokoscia
zabudowy istniejgcej wedtug danych LoD2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — najwiekszy dopuszczalny udziat powierzchni dziatki zajetej przez
budynki; dla stref SZ obnizony wzgledem pozostatych stref.

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki.
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Wskazano, Zze parametry okreslono na podstawie rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz.
U. poz. 1775) oraz danych EGiB, BDOT i LoD2.

14. Skutki finansowe dla mieszkancow — plan ogdlny a potencjalne podatki

Odniesiono sie do kwestii planu ogdlnego a przysztych obcigzenn podatkowych, w tym ewentualnego podatku
katastralnego, wskazujac, ze:

¢ plan ogdlny sam w sobie nie wprowadza zadnego nowego podatku ani optaty lokalnej;

¢ ustalenia planu (przeznaczenie i parametry terenu) mogg jednak w przysztosci stanowi¢ punkt odniesienia przy
ewentualnej wycenie nieruchomosci dla celow podatkowych;

¢ podatek katastralny, tj. podatek od wartosci nieruchomosci, nie obowigzuje obecnie w Polsce — funkcjonujacy
system opiera sie na podatku naliczanym od powierzchni;

e wprowadzenie takiego podatku wymagatoby odrebnej ustawy uchwalonej przez Sejm RP, niezaleznej od planu
ogdblnego gminy.

15. Zakonczenie prezentacji

Prezentacje zakoriczono podziekowaniem za uwage oraz przypomnieniem, ze spotkanie odbywa sie w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gagbin w dniu 21 lipca 2026 r. w Gabinie.

lll. Konsultacje spoteczne — termin oraz forma sktadania uwag i wnioskow

Podczas spotkania szczegétowo omodwiono zasady udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terminu oraz form sktadania uwag i wnioskéw, jako elementu umozliwiajgcego
mieszkaricom realny wptyw na tresé projektu planu ogdlnego. Poinformowano, ze konsultacje spoteczne ulegty
przedtuzeniu w stosunku do ogtoszenia opublikowanego w dniu 24 czerwca 2026 r.

Termin sktadania uwag: od 13 lipca 2026 r. do 10 sierpnia 2026 r. Uczestnikom spotkania przypomniano, ze pisma
ztozone po uptywie tego terminu pozostawia sie bez rozpatrzenia.

Podkreslono jednoczesnie, ze uwagi ztozone na podstawie wczesniejszego ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, opublikowanego w dniu 24 czerwca 2026 r., pozostaja w obrocie prawnym i nie jest wymagane
ponowne ich sktadanie.

Wskazano trzy dopuszczalne formy ztozenia uwag i wnioskow:

e pisemnie (w postaci papierowej) — na piSmie utrwalonym w postaci papierowej, ztozonym bezposrednio w
Urzedzie Miasta i Gminy Gabin lub przestanym poczta na adres urzedu;

¢ elektronicznie — na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, przestanym poczty elektroniczng lub za
posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, bez koniecznosci opatrywania pisma kwalifikowanym
podpisem elektronicznym;

¢ ustnie do protokotu — w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin, w godzinach pracy urzedu.

Szczegdlnie mocno podkreslono, ze uwagi i wnioski sktada sie na obowigzujagcym ustawowym wzorze formularza
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, dostepnym w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Gabin oraz w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin. Zwrdcono sie do interesariuszy z prosbg o zwrdcenie szczegdlnej uwagi
przy wypetnianiu formularza na wskazanie numeru lub numerdéw dziatek oraz nazwy badz numeru obrebu, ktérych
uwaga dotyczy.

Poinformowano, ze projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko dostepny jest w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gabin oraz w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin.
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Protokoét ze spotkania otwartego — projekt planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin, 21 lipca 2026 r.

Przypomniano ponadto o terminach dyzuréw projektanta, wyznaczonych na dni: 16 lipca 2026 r. (godz. 16:00—
18:00), 21 lipca 2026 r. (godz. 17:15—-19:00), 28 lipca 2026 r. (godz. 16:00—18:00) oraz 4 sierpnia 2026 r. (godz.
16:00-18:00), odbywajacych sie w Urzedzie Miasta i Gminy Gabin przy ul. Stary Rynek 16, w sali posiedzern nr 102
na | pietrze, przy czym w przypadku braku mozliwosci wejscia na pietro mozliwe jest spotkanie z projektantem w
pokoju nr 2 na parterze.

IV. Czes¢ otwarta spotkania — przebieg dyskusji

Po zakoriczeniu czesci prezentacyjnej uczestnicy zostali zaproszeni do otwartej dyskusji. W jej toku zgtoszono
pytania i uwagi, na ktére udzielono odpowiedzi. Ponizej przedstawiono zagadnienia poruszone w toku dyskusji wraz
z trescig udzielonych odpowiedzi.

IV.1. Kwestia oczyszczalni $ciekdw

Kwestia oczyszczalni Sciekdw zostata ponowiona — zagadnienie to byto juz przedmiotem omodwienia na spotkaniu
otwartym w dniu 6 lipca 2026 r., podczas ktérego wskazano, ze projekt planu ogdlnego nie przesgdza o tym, czy
oczyszczalnia sciekdw ma zostaé zrealizowana w danej strefie planistycznej, a jej realizacja nastepuje na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiany.

Odpowiedz: wskazano, ze w przedmiotowym zakresie zostata ztozona interpelacja, a kwestia oczyszczalni sciekow
nie pozostanie nierozpatrzona w ramach prac nad projektem planu ogdlnego. Podniesiony element zostat
zauwazony, a obecnie trwajg prace projektowe pod katem jego korekty.

IV.2. Obszar chronionego krajobrazu a ustalenia projektu planu ogdélnego

Poruszono kwestie wptywu obszaru chronionego krajobrazu na ustalenia projektu planu ogdlnego.

Odpowiedz: wskazano, ze obszar chronionego krajobrazu obejmuje potowe powierzchni gminy — jej pdtnocna
cze$¢ — i ma wpltyw na ustalenia projektu planu ogdlnego, w tym na ograniczenia oraz zakazy dotyczace
ewentualnej zabudowy. Wyjasniono, ze ustalenia te byly brane pod uwage przy sporzadzaniu projektu i stanowity
przedmiot uzgodnier,, miedzy innymi z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

IV.3. Pytania dotyczgce ustalen dla poszczegélnych nieruchomosci

W toku dyskusji pojawiaty sie pytania odnosnie do konkretnych ustalen projektu planu ogdlnego dla konkretnych
dziatek.

Odpowiedzi: projektant planu ogdlnego wskazat, ze spotkanie ma charakter otwarty i ogélny, w zwigzku z czym nie
s3 na nim rozpatrywane mozliwosci ewentualnych korekt w zakresie poszczegdlnych dziatek. Wyjasniono,
ze kwestie o charakterze indywidualnym mozna omawia¢ w ramach dyzuru projektanta, na ktory projektant zaprosit
zgromadzonych.

V. Zaproszenie do rozméw indywidualnych oraz dyzur projektanta

Wszyscy uczestnicy spotkania zostali zaproszeni do indywidualnych rozméw w przypadku, gdy zgtaszane
zagadnienia majg charakter indywidualny i wymagajg odrebnego omdéwienia — w szczegdlnosci w odniesieniu
do konkretnych nieruchomosci.

W tym celu projektant planu ogdlnego zaprosit zgromadzonych na dyzur projektanta, ktéry odbyt sie
bezposrednio po zakonczeniu spotkania otwartego, w dniu 21 lipca 2026 r. w godzinach 17:15-19:00 w Urzedzie
Miasta i Gminy Gabin przy ul. Stary Rynek 16. Podczas dyzuru zainteresowani mieszkancy mieli mozliwosc
indywidualnego omdwienia z projektantem kwestii dotyczacych konkretnych dziatek objetych projektem planu
ogdblnego oraz uzyskania wyjasnien w zakresie ustalen projektu odnoszacych sie do poszczegdlnych nieruchomosci.
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Protokoét ze spotkania otwartego — projekt planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin, 21 lipca 2026 r.

VI. Zakonczenie spotkania

Po wyczerpaniu pytan i zakonczeniu dyskusji podziekowano uczestnikom za udziat, ponownie przypominajgc o
terminie sktadania uwag i wnioskéw — do dnia 10 sierpnia 2026 r. — o obowigzujgcych formach ich sktadania oraz
o koniecznosci ztozenia uwagi lub wniosku na ustawowym wzorze formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego. Na tym spotkanie zakoriczono.

VII. Zataczniki do protokotu

e Lista obecnosci ze spotkania otwartego — stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu ze spotkania otwartego.

Niniejszy protokot ze spotkania otwartego sporzadzit mgr inz. Kamil Filidski.

Niniejszy protokét stanowi zatgcznik do raportu z konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Miasta i Gminy
Gabin.

magr inz. Kamil Filinski

s.8z8



LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta 1 Gminy Ggbin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imig¢ i nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imie 1 nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imi¢ i nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdélnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imi¢ 1 nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imig i nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu og6lnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 06 lipca 2026 r.

Imie i nazwisko Podpis




i

LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogélnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 21 lipca 2026 r.

Imig¢ i nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gagbin — spotkanie otwarte - 21 lipca 2026 r.

Imig¢ i nazwisko Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne

projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 21 lipea 2026 r.

Imie i nazwisko

Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne

projektu planu ogo6lnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 21 lipca 2026 r.

Lp.

Imie 1 nazwisko

Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoteczne

projektu planu og6lnego Miasta i Gminy Gabin — spotkanie otwarte - 21 lipea 2026 r.

Lp.

Imi¢ i nazwisko

Podpis




LISTA OBECNOSCI

Konsultacje spoleczne
projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy Ggbin — spotkanie otwarte - 21 lipea 2026 r.

Imi¢ i nazwisko Podpis )




		2026-08-24T14:24:50+0200
	Krzysztof Mieczysław Jadczak


		2026-08-24T14:26:55+0200
	Krzysztof Mieczysław Jadczak


		2026-08-24T14:28:22+0200
	Krzysztof Mieczysław Jadczak




