UCHWALA Nr ......... /......[2024
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia ..o 2024 roku

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie miasta Ggbina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029, 2739.),
Rada Miasta i Gminy Gabin uchwala, co nastepuje:

81.
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wyznaczonego granicami dziatek o nr ewid. 1471 i 1473 potozonych w obrebie Ggbina, w jednostce
ewidencyjnej Gabin — Miasto, zaznaczonego na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty,
stanowigcym jej integralng czesé.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gabin

Edward Ryszard Wilgocki



UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Gabin wptynat wniosek o sporzadzenie planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 1471 i 1473 potozonych w obrebie Gabina,
w jednostce ewidencyjnej Gabin — Miasto, w celu umozliwienia realizacji na ww. dziatkach
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, na bazie istniejgcych obiektéw budowlanych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739.) Burmistrz Miasta i
Gminy Gabin dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gabin.

W ramach analizy rozwazono, co nastepuje:

1)

Dla dziatek o nr ewid. 1471 i 1473 potozonych w obrebie Gabina, w jednostce ewidencyjnej
Gabin — Miasto obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr 218/XXXI/2005 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 23 maja 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gabin (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 169, poz. 5369 z 20 lipca 2005 r.), zgodnie z ktérym przedmiotowe dziatki
stanowig tereny upraw rolnych. Plan miejscowy nie zawiera zapisow w zakresie mozliwosci
wykorzystania ich na cele zwigzane z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa.

2) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gabin

zatwierdzone uchwatg Nr 40/V/1999 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia
31 marca 1999 r. z pdiniejszymi zmianami, wskazuje przedmiotowe dziatki jako obszar
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, potozonej w strefie Il miejskiej obejmujacej tereny
istniejgcego i przysztego zagospodarowania w granicach miasta Gabina i tereny podmiejskie -
wie$ Koszelew; przewidziane do intensywnej zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej, a takze rolnictwa specjalistycznego .
Zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie Il obejmujg miedzy innymi:
— przeksztatcenia majgce cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych
zwigzanych z rolg miasta Gabina jako osrodka obstugi o charakterze lokalnym,
— wyznaczenie terendw dla rozwoju funkcji: mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej (ustugi, przemyst),
— wspieranie dziatalnos$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
— restauracje funkcjonalng terendw wiejskich w kierunku wielofukcjonalnosci.

3) W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg: obszary chronione na mocy

przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody, krajobrazu lub zabytkow, obszary, dla
ktorych jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego na podstawie przepiséw
odrebnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych, obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, obszary
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, obszary wymagajgce rehabilitacji lub rekultywacji,
obszary zdegradowane oraz tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

W wyniku analizy stwierdzono, ze:

1) zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego. W interesie
whnioskodawcéw oraz mieszkancéw jest stworzenie warunkéw do rozwoju ustug o
charakterze lokalnym.

2) przewidywane rozwigzania planu miejscowego nie bedg naruszaty ustalen Studium



Przystgpienie do sporzgdzenia planu miejscowego nie zawiera przesgdzen co do rozwigzan, ktore
ostatecznie zostang przyjete w projekcie planu. Zostang one wypracowane podczas uzgodnien oraz
w trakcie konsultacji spotecznych.
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