UCHWALA NR ......ccceeeeeee
RADY MIASTA I GMINY GABIN

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Gabin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwiazku z uchwala Nr 391/LXI1/2023 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 25
maja 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrgbie Gabin, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin, Rada Miasta i Gminy Gabin
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Gabin,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i
Gminy, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisanych w formie
elektronicznej, stanowigcych zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; stwierdza sig¢, iz plan nie ustala ich
realizacji.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacych: budynkow, wiat, obiektéw kontenerowych;
nieprzekraczalna linii zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow innych, niz wyzej wymienione;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwigkszenia wartosci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, w tym powierzchni¢ pod ogniwami fotowoltaicznymi
pozostawiong spontanicznej sukcesji roslinnosci lub zadarniona;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy budynkéw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, liczby wyrdzniaja teren sposrod
terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;



10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenie terenu;

5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW/ granice stref ochronnych zwigzanych z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

§ 5.1. W zakresie przeznaczenia terenow wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogolnych
i szczegdlowych, 0 nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0 0znaczeniu PEF-RZ;

2) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, o oznaczeniu RZ;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, 0 oznaczeniu KR.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice stref
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych nie
wyklucza:
1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, niebedacych realizacja celow publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie uzupetniajace
oraz przeznaczenie wykluczone.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztattowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreSlonymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow, wiat i obiektow kontenerowych — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci zabudowy

zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw,
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b) pozostatych obiektéw budowlanych: nieprzekraczajgca 30,0 m; przy czym dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej stosuje si¢ wymogi przepisow odrgbnych z zakresu lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog, oraz gospodarowania
woda w rolnictwie,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie begdzie powodowato przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na
ktorej sa lokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ochrong przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegélne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami
§15 pkt 6;

5) ochron¢ wéod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obr¢bie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow — zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4,

) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) w przypadku wykonywania prac ziemnych naruszajacych urzadzenia melioracji wodnych, nakaz
dokonania zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego umozliwiajacych prawidlowe jego
funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

e) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i
porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

C) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych funkcji terenow,

d) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

7) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym: poprzez respektowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terendéw w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2 i 3.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢; stwierdza sig,
iz w obszarze nie wystgpuja obszary przestrzeni publiczne;j.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych;



2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos$¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym:

a) dla lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dzialkg budowlang obowigzujg warunki
lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odregbnych z zakresu budownictwa,

b) dla lokalizacji budynkéw w stosunku do budynkow na sasiednich dziatkach budowlanych obowigzuja
warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

4) ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tgcznie
przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wymogi przepisow odrgbnych;

5) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢ wylacznie w

przypadku lokalizacji budynkow.

§ 12. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz w zakresie
szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obickty mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze muszg by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd
lotniczych;

2) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasiggu 6,0 m od osi linii,
zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew o wysokosci powyzej 3,0 m,

c) lokalizacji cze$ci nadziemnych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energi¢
promieniowania stonecznego,

d) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru;

3) ograniczenia pkt 2 zwigzane sa $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w
momencie likwidacji lub skablowania istniejagcych napowietrznych linii SN, strefa ochronna przestaje
obowiagzywac;

4) nie ustala sie¢ wymogow ochrony terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuja w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢: powigzanie
obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez droge wewnetrzng 1KR oraz drogi potozone poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ parametry techniczne droég oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla pozostatych 0sob — 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylgczeniem powierzchni uzytkowej
pomieszczen dostepnych wylacznie dla pracownikéw takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia
socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;



2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
c) 3 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 1- nakazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

3) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy;

4) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochoddéw stosuje si¢ zaokraglenie
z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, skablowania, rozbudowy lub wymiany,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j:

- naterenie komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

— na pozostatych terenach W pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy, w przypadku
braku mozliwos$ci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywac¢ wymogi przepisow odrgbnych,

— lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow
przepisow odrgbnych,

— lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem,

— lokalizacja na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem RZ nie moze uniemozliwia¢ rolniczego
uzytkowania terenu,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15kV lokalizowaé wylacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

d) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody istniejace i przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie wwod¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe zsieci wodociggowej
lub z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogoéw przepisdéw odrgbnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarowania wodami,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewniaé mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - @150 mm, ci$nieniowej — @60 mm,

€) odprowadzanie S$ciekoOw ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te musza
zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. e:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,
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¢) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég: do ziemi na
powierzchnie nieutwardzone, do rowdw przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe z powierzchni
zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych
odprowadzania Sciekow,

e) minimalna érednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — @32 mm,;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej

z indywidualnych zrdédel ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodta energii,

z zachowaniem wymogoéw pkt 8; w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw

obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna:
-z sieci elektroenergetycznej,
-z instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8,

b) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej, z zastrzezeniem, ze budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej napowietrznej o
napigciu  15kV moze by¢ realizowana wylgcznie w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii jako towarzyszacych zabudowie
zlokalizowanej na dziatce budowlanej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji oraz niebgdacych
mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych zrédetl energii wytwarzajacych energie elektryczng z
energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, z zastrzezeniem lit.
b-i,

b) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 500 KW, oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 500 kW oraz o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z zastrzezeniem lit. d-g oraz § 12
ust. 2 lit. c,

C) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wyznaczaja jednoczesnie granice stref ochronnych zwiazanych z lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,

d) panele stoneczne wraz z konstrukcja no$ng instalacji o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji nakazuje
si¢ lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granic dziatek pozostajacych w rolniczym
uzytkowaniu,

e) nakaz na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) obowigzuje stosowanie rozwigzan
ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakow i owadow,

f) teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na gruncie nalezy pozostawi¢ spontanicznej
sukcesji  roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywa¢ jako zadarniony z uzyciem gatunkow roslin
miododajnych,

g) przy realizacji instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujagcych energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW nakazuje si¢ zachowanie mozliwo$ci migracji malych
zwierzat,

h) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

i) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru niebgdacych
elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;.
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§16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegblnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw
dotyczacych obronno$ci panstwa:
a) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
przepisami ustawy.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0 oznaczeniu PEF-RZ
ustala sig :

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 3,
b) tereny elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny niesklasyfikowane — tereny urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod i gospodarowania wodg w

rolnictwie;
3) przeznaczenie wykluczone: tereny wielkotowarowej produkcji rolnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja elektrowni stonecznej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, wraz z towarzyszacymi jej
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w  szczegélnosci kablowymi liniami
elektroenergetycznymi $redniego napigcia i niskiego napiecia, liniami teletechnicznymi,  stacjami
transformatorowymi, inwerterami, magazynami energii, oswietleniem terenu; lokalizacja zabudowy
systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej 500 KW w oznaczonych na rysunku planu granicach
terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,0001,

b) maksymalna: 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nieprzekraczajaca 10,0 m;

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° na cze$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych obiektow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla terenu 1PEF-RZ w zasicgu strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja zapisy § 12 pkt 2 3;



2) tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jako tereny zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci wydzielanych pod elektrownie stoneczne:

1) minimalna powierzchnia: 3 000,0 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 65° - 115°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow 1PEF-RZ oraz 2PEF-RZ z terenu drogi wewngtrznej 1KR oraz z
drog zlokalizowanych poza obszarem planu,

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem 0 0znaczeniu RZ ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny gruntoéw ornych oraz upraw,
b) tereny tak i pastwisk,
c) tereny niesklasyfikowane — tereny urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wod i gospodarowania woda w

rolnictwie;
3) przeznaczenie wykluczone: teren wielkopowierzchniowej produkcji rolnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° na czegSci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych obiektow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie lub dachy
tukowe.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 1RZ oraz 2RZ z drdég zlokalizowanych poza obszarem planu,
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3.

§ 21. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 0 oznaczeniu KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do 10,1 m;
2) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami;
3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami

zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

3. Zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu kulturowego, szczegélnych warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzZytkowaniu: nie ustala sie.

4. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............. zdnia ....ccovviiiniennnn
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrebie Gabin
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania
rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rada Miasta i Gminy Gabin uchwatg Nr 391/LXI1/2023 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 25 maja
2023 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Gabin.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej ustawqg opizp, 0raz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor shuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym
zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne. Sposrod
rozpatrywanych wariantow, zarOwno w zakresie rozwigzan przestrzennych, jak i sformulowan ustalen planu
wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania
mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy opizp, uwzgledniajgc

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 1 4 ustawy opizp w nastgpujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w dostosowaniu do
formy istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i1 intensywno$ci wykorzystania terenow, zakazu
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drdg, oraz gospodarowania woda
w rolnictwie, wymogow w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a
takze ochrony powierzchni ziemi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustalono ze
wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240) — poprzez ustalenie: obowigzku stosowania
uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy, zasad ochrony srodowiska, wymagan
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz ksztattowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami
przepisow prawa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i
wyznaczenie terendOw rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji istniejacego sposobu zagospodarowania
terenow w obszarze;

7) prawo wilasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w jak
najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony srodowiska i
tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie ograniczen wynikajacych z
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska oraz dywersyfikacji zroédet pozyskiwania energii
elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto dla celow grzewczych i cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta w tym ciepla wytwarzanego w instalacjach odnawialnego
zrodla energii; warunki stosowania instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i
uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub
rozbudowy, a takze mozliwos$ci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okre§lonych
W planie zasadach; ustalenie wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz
powigzan z uktadem zewngetrznym,;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy opizp oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.
zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
W Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gabin,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 22 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. w okresie
jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 13 grudnia 2023 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz udostgpnianie
dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta i Gminy Gabin;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
zaopatrzenia w wodg.

Charakterystyka, w tym gléwny powo6d sporzadzania planu

Obszar opracowania obejmuje fragment obrgbu Gabin, potozony w poludniowej czgsci obrebu. Jego
powierzchnia wynosi ok. 46,7 ha.

Dla obszaru objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Gabin
(uchwata nr 218/XXX1/2005 Rady Miasta i Gminy z dnia 23 maja 2005 r.). Podjecie przez Rad¢ Miasta i Gminy
Gabin uchwaty Nr 391/LXI1/2023 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie Gabin nastgpilo w zwiazku z
uwzglednieniem wnioskéw dla dziatek nr 899, 900, 901, 902, 959/3, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1403,
1404 1 1405 obr. Gabin w celu ,,umozliwienia realizacji farmy fotowoltaiczne;j”.

W obszarze obj¢tym sporzadzeniem planu wystepuje zabudowa zagrodowa (dziatka nr 899) oraz tereny rolnicze.

Na terenie opracowania nie wystgpuja obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

W obszarze stwierdzono wystepowanie terenéw chronionych z zakresu gruntéw rolnych, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych — grunty klasy III. Sg one uzytkowane rolniczo.

Analizowany obszar graniczy gldwnie z terenami upraw rolnych.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji w stosunku do
istniejacego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkancow, inwestorow oraz gminy Gabin
i dostosowanie terenow do kierunku rozwoju gminy Gabin w zgodzie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy opizp oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Gabin w dniu 11 lipca 2023 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy
ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Gabin, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy opizp
oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) 0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ wnoszone w formie
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papierowej lub elektronicznej. W formie papierowej na adres: Urzad Miasta i Gminy Gabin, ul. Stary Rynek 16, 09-
530 Gabin w terminie do dnia 4 sierpnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gabin, ul. Stary Rynek 16, 09-
530 Gabin w terminie do dnia 4 sierpnia 2023 r.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Miasta i Gminy Gabin nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ai b
ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 14 listopada 2023 r. Burmistrz oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Gabin
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od 22
listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczy! termin na sktadanie uwago od 22

listopada 2023 r. do 10 stycznia 2024 r.;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 13 grudnia 2023

r.

W dniu 13 grudnia 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczna.

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzgdu Miasta i Gminy Gabin wplynety dwie uwagi. Burmistrz
rozpatrzyt uwagi decydujac o ich nieuwzglednieniu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opizp plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy opizp sporzgdzono prognoze
oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy wojt, burmistrz
lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych Burmistrz Miasta i Gminy Gabin dokonat
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miasta i Gminy Gabin. W dniu
23 lutego 2023 r. Rada Miasta i Gminy Gabin, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate
Nr 372/LIX/2023 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ggbin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ggbin.

W odniesieniu do obowigzujacego obecnie dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ggbin (uchwata nr 218/XXXI/2005 z dnia 23 maja 2005 r.) w treéci analizy wskazano, iz w
zasadniczej czesci spetnia kryteria merytorycznej zawarto$ci wymaganej dla tego typu dokumentow i ustala adekwatne
do potrzeb przeznaczenie terendw. Ponadto we wnioskach analizy wystepuje nastepujace stwierdzenie: ,,nalezy
sukcesywnie dazy¢ do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac
przede wszystkim ztozone wnioski w zakresie przeksztatcenia gruntdow i potrzeby inwestoréw; w pierwszej kolejnosci
nalezy wzia¢ pod uwage wnioski, ktore byly przedmiotem niniejszej analizy, gdyz uzna¢ nalezy, ze nie ulegly one
dezaktualizacji i zglaszane potrzeby przeksztalcenia gruntow wcigz pozostajg aktualne”.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Gabin nie jest sprzeczne z wynikami analizy. Wynika ono
z uwzglednienia wnioskow wptywajacych po dokonaniu analizy.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium przyjetego uchwata nr 40/V/99 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 31 marca 1999 r., zmienionego uchwala
Nr 121/X1IX/2008 r. Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 29 sierpnia 2008 r. oraz uchwatg Nr 239/XXXV1/2021 Rady

12



Miasta i Gminy Gabin z dnia 29 czerwca 2021 r. oraz uchwatg Nr 440/LXX11/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z
dnia 14 lutego 2024 roku.

Stwierdzono, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrgbie Gabin nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gabin.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wpltywami
do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja ustalen przedmiotowego Planu. Wydatki z budzetu
przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ bedg inwestycji stanowigcych realizacje zadan wlasnych
gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym. Na obszarze objetym
Planem wystepuja zadania, na ktorych realizacje konieczny bedzie wykup gruntow.

Przewiduje sig¢, iz wystepuje mozliwos¢ wplywu do budzetu Gminy z tytutu realizacji ustalen niniejszego
Planu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — optata planistyczna oraz dochodow z tytulu podatku od
nieruchomosci w okresie 5-letnim.

Burmistrz Miasta i Gminy Gabin, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawit Radzie Miasta i Gminy
Gabin projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Gabin,
ktorego czes¢ tekstowa stanowi tre§¢ uchwaty, a czgs¢ graficzna (rysunek planu) stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty,
wraz z zalacznikiem nr 2 — rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zalgcznikiem nr3 — danymi przestrzennymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacymi: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o
akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej.
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