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UCHWAŁA NR ……………… 

RADY MIASTA I GMINY GĄBIN 

z dnia ………………. r. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

                  dla obszaru położonego w obrębie Gąbin 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 

572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 

U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597),  w związku z uchwałą Nr 391/LXII/2023 Rady Miasta i Gminy Gąbin z dnia 25 

maja 2023 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru położonego w obrębie Gąbin, stwierdzając, że przedmiotowy plan nie narusza ustaleń studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gąbin, Rada Miasta i Gminy Gąbin 

uchwala, co następuje: 

 

 

Rozdział 1 

Ustalenia ogólne 

 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie Gąbin, 

zwany dalej „planem”, składający się z: 

1) części tekstowej stanowiącej treść uchwały; 

2) rysunku planu, stanowiącego załącznik Nr 1 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzględnionych przez Burmistrza Miasta i 

Gminy, stanowiącego załącznik Nr 2 do uchwały  

4) danych  przestrzennych  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  zapisanych w formie 

elektronicznej, stanowiących załącznik Nr 3 do uchwały. 

 

2. Nie rozstrzyga się o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; stwierdza się, iż plan nie ustala ich 

realizacji. 

 

§ 2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu. 

 

§ 3. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o spadku nieprzekraczającym 15°; 

2) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania, ustaloną planem, oznaczoną na rysunku planu; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, oznaczoną na rysunku planu, określającą 

najmniejszą dopuszczalną odległość od linii rozgraniczających: budynków, wiat, obiektów kontenerowych; 

nieprzekraczalna linii zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektów innych, niż wyżej wymienione; 

4) modernizacji – należy przez to rozumieć działania zmierzające do zwiększenia wartości użytkowej obiektu 

powstałej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy; 

5) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu; 

6) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny w rozumieniu 

przepisów odrębnych z zakresu budownictwa, w tym powierzchnię pod ogniwami fotowoltaicznymi  

pozostawioną spontanicznej sukcesji roślinności lub zadarnioną; 

7) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię zabudowy budynków zgodnie z wymogami 

przepisów odrębnych z zakresu budownictwa; 

8) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi 

oraz przepisy aktów prawa miejscowego; 

9) terenie – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz 

oznaczony symbolem, w którym litery oznaczają przeznaczenie terenu, liczby wyróżniają teren spośród 

terenów o tym samym przeznaczeniu w obszarze; 
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10) urządzeniach infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć urządzenia infrastruktury technicznej 

w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu gospodarki nieruchomościami (drogi oraz przewody lub 

urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne). 

 

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, należy rozumieć zgodnie 

z obowiązującymi przepisami prawa. 

 

Rozdział 2 

Ogólne ustalenia dla całego obszaru 

 

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenie terenu; 

5) granice terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW/ granice stref ochronnych związanych z lokalizacją urządzeń wytwarzających energię 

z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 500 kW; 

6) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. 

 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1, a oznaczone na rysunku planu, mają charakter 

informacyjny. 

 

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenów wyznacza się tereny, będące przedmiotem przepisów ogólnych 

i szczegółowych, o następującym przeznaczeniu: 

1) tereny elektrowni słonecznej lub zabudowy związanej z rolnictwem, o oznaczeniu PEF-RZ; 

2) teren zabudowy związanej z rolnictwem, o oznaczeniu RZ; 

3) teren komunikacji drogowej wewnętrznej, o oznaczeniu KR. 

 

2. Ustala się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice stref 

ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. 

 

3. Ustalenie terenów, o których mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celów publicznych nie 

wyklucza: 

1) możliwości realizacji innych przedsięwzięć w ich granicach, niebędących realizacją celów publicznych; 

2) realizacji celów publicznych na innych terenach. 

 

§ 6. 1. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania wyznacza 

się na rysunku planu. 

2. Dla terenów ustala się przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie uzupełniające 

oraz przeznaczenie wykluczone. 

 

3. Na terenach dopuszcza się realizację zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym 

przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszących im obiektów takich jak: urządzenia 

infrastruktury technicznej, parkingi, dojścia i dojazdy, zieleń, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad 

kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu określonych w ustaleniach szczegółowych dla 

poszczególnych terenów. 

 

§ 7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zasady kształtowania ładu przestrzennego wprowadza się poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia 

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczególnych terenów zawartych 

w ustaleniach szczegółowych; 

2) wymóg ukształtowania zagospodarowania terenów, zgodnie z ustaleniami określonymi dla poszczególnych 

terenów; 

3) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków, wiat i obiektów kontenerowych – zgodnie z ustaleniami wysokości zabudowy 

zawartymi w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów, 
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b) pozostałych obiektów budowlanych: nieprzekraczającą 30,0 m; przy czym dla lokalizacji infrastruktury 

telekomunikacyjnej stosuje się wymogi przepisów odrębnych z zakresu lokalizacji infrastruktury 

telekomunikacyjnej. 

 

§ 8. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu 

ustala się:  

1) ograniczenia w zakresie możliwości i intensywności wykorzystania terenów zgodnie z ustaleniami zawartymi 

w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

2) zakaz lokalizacji: 

a) zakładów o zwiększonym ryzyku i zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

określonych w przepisach odrębnych, 

b) przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska,  

c) przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określonych w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska; zakaz nie dotyczy zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz 

z towarzyszącą jej infrastrukturą,  urządzeń infrastruktury technicznej, w tym dróg, oraz gospodarowania 

wodą w rolnictwie, 

d) obiektów, których funkcjonowanie będzie powodowało przekroczenie standardów jakości środowiska, 

określonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska, poza terenem działki budowlanej, na 

której są lokalizowane; zakaz nie dotyczy urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) ochronę przed hałasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu 

hałasu w środowisku należą poszczególne tereny podlegające ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami 

szczegółowymi dla poszczególnych terenów, 

4) ochronę powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizację zaopatrzenia w ciepło zgodnie z ustaleniami 

§15 pkt 6; 

5) ochronę wód powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobów Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 

nr 215 Subniecka Warszawska, w obrębie którego położony jest obszar objęty planem, poprzez: 

a) odprowadzanie ścieków – zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3, 

b) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych – zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4, 

c) zakaz lokalizowania składowisk odpadów, 

d) w przypadku wykonywania prac ziemnych naruszających urządzenia melioracji wodnych, nakaz 

dokonania zabezpieczeń lub przebudowy systemu melioracyjnego umożliwiających prawidłowe jego 

funkcjonowanie, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych z zakresu gospodarki wodami, 

e) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) ochronę powierzchni ziemi poprzez: 

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisów odrębnych z zakresu utrzymania czystości i 

porządku, 

b) obowiązek urządzenia nawierzchni miejsc na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów na 

terenie działki budowlanej w sposób uniemożliwiający przedostawanie się zanieczyszczeń do ziemi, 

c) obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla 

poszczególnych funkcji terenów, 

d) zakaz lokalizacji składowisk odpadów; 

7) ochronę przed promieniowaniem elektromagnetycznym: poprzez respektowanie ograniczeń 

w zagospodarowaniu terenów w związku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, 

zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2 i 3. 

 

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 

kultury współczesnej nie ustala się. 

 

§ 10. Wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie ustala się; stwierdza się, 

iż w obszarze nie występują obszary przestrzeni publicznej. 

 

§ 11. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu ustala się: 

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy dla poszczególnych terenów, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach 

szczegółowych; 
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2) wskaźniki kształtowania zabudowy: wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej, udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej oraz intensywność 

zabudowy działki budowlanej odnoszą się do powierzchni działki budowlanej w granicach terenu; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym:  

a) dla lokalizacji budynków w stosunku do granicy z sąsiednią działką budowlaną obowiązują warunki 

lokalizacji zgodnie z wymogami przepisów odrębnych z zakresu budownictwa, 

b) dla lokalizacji budynków w stosunku do budynków na sąsiednich działkach budowlanych obowiązują 

warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisów odrębnych z zakresu budownictwa; 

4) ustala się warunki lokalizacji obiektów budowlanych na działkach budowlanych w obszarze określone łącznie 

przez: 

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, 

b) wymogi przepisów odrębnych; 

5) ustalenia w zakresie minimalnej intensywności zabudowy działki budowlanej stosuje się wyłącznie w 

przypadku lokalizacji budynków. 

 

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w 

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa oraz w zakresie 

szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) obiekty mogące stanowić przeszkody lotnicze muszą być realizowane zgodnie z wymogami przepisów 

odrębnych z zakresu lotnictwa, w szczególności w sprawie sposobu zgłaszania oraz oznakowania przeszkód 

lotniczych; 

2) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasięgu 6,0 m od osi linii, 

zakazuje się: 

a) lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 

b) sadzenia drzew o wysokości powyżej 3,0 m, 

c) lokalizacji części nadziemnych instalacji odnawialnego źródła energii wykorzystujących energię 

promieniowania słonecznego, 

d) lokalizacji urządzeń wytwarzających energię elektryczną z energii wiatru; 

 

3) ograniczenia pkt 2 związane są ściśle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w 

momencie likwidacji lub skablowania istniejących napowietrznych linii SN, strefa ochronna przestaje 

obowiązywać; 

4) nie ustala się wymogów ochrony terenów górniczych, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 

priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 

województwa – nie występują w obszarze. 

 

§ 13. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

2) dopuszcza się przeprowadzenie scalenia i podziału nieruchomości, zgodnie z wymogami przepisów 

odrębnych z zakresu gospodarki nieruchomościami, przy zachowaniu ustaleń planu w zakresie scalania 

i podziału nieruchomości zawartych w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów. 

 

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: powiązanie 

obszaru z układem zewnętrznym poprzez drogę wewnętrzną 1KR oraz drogi położone poza obszarem planu. 

2. Ustala się parametry techniczne dróg oraz warunki obsługi komunikacyjnej terenów zgodnie z ustaleniami 

zawartymi w ustaleniach szczegółowych. 

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodów: 

1) nakazuje się zapewnienie miejsc do parkowania samochodów w liczbie nie mniejszej niż: 

a) dla mieszkańców - 1 na 1 mieszkanie, 

b) dla pracowników - 1 na każdych 3 zatrudnionych na zmianie,  

c) dla pozostałych osób – 1 na każde rozpoczęte 50 m2 ogólnodostępnej powierzchni użytkowej lokali 

usługowych, to jest powierzchni użytkowej lokalu usługowego z wyłączeniem powierzchni użytkowej 

pomieszczeń dostępnych wyłącznie dla pracowników takich jak: pomieszczenia obsługi, pomieszczenia 

socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niż 2 stanowiska postojowe na lokal; 
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2) obowiązuje urządzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w liczbie nie mniejszej niż: 

a) 1 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 6 – 15, 

b) 2 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 16 – 40, 

c) 3 – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 41 – 100, 

d) 1 – na każde 25 miejsc, jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi więcej niż 100; 

3) miejsca parkingowe dla samochodów nakazuje się urządzić w formie niezadaszonych miejsc postojowych, 

wiat lub garaży; 

4) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodów stosuje się zaokrąglenie  

z zastosowaniem reguł matematycznych. 

 

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) w zakresie uzbrojenia terenu: 

a) możliwość zachowania i użytkowania istniejących urządzeń infrastruktury technicznej, ich przebudowy, 

odbudowy, skablowania, rozbudowy lub wymiany, 

b) dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej: 

–  na terenie komunikacji drogowej wewnętrznej KR, 

– na pozostałych terenach w pasie pomiędzy linią rozgraniczającą drogi i linią zabudowy, w przypadku 

braku możliwości lokalizacji w liniach rozgraniczających drogi, 

c) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej poza terenami, o których mowa w lit. b, 

przy zachowaniu poniższych warunków: 

− lokalizacja musi zachowywać wymogi przepisów odrębnych, 

– lokalizacja musi zapewniać dostęp do urządzeń dla właściwych służb eksploatacyjnych w taki sposób, 

aby zminimalizować koszty usuwania kolizji mogących wystąpić z zabudową i zagospodarowaniem 

terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odległości, stosownie do wymogów 

przepisów odrębnych, 

– lokalizacja nie może uniemożliwiać zagospodarowania działki budowlanej, zgodnie z jej 

przeznaczeniem, 

– lokalizacja na terenach zabudowy związanej z rolnictwem RZ nie może uniemożliwiać rolniczego 

użytkowania terenu, 

– napowietrzne linie elektroenergetyczne o napięciu 15kV lokalizować wyłącznie w wyznaczonej na 

rysunku planu strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, 

d) powiązanie sieci z układem zewnętrznym poprzez przewody istniejące i przewody lokalizowane 

w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) możliwość budowy i rozbudowy sieci wodociągowej, 

b) zaopatrzenie w wodę na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpożarowe z sieci wodociągowej 

lub z indywidualnych ujęć wody, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych z zakresu budownictwa 

oraz gospodarowania wodami, 

c) parametry sieci wodociągowej muszą zapewniać możliwość jej wykorzystania dla celów 

przeciwpożarowych, 

d) minimalna średnica rur sieci wodociągowej Ø60 mm; 

3) w zakresie odprowadzania ścieków komunalnych i przemysłowych: 

a) możliwość budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) minimalna średnica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - Ø150 mm, ciśnieniowej – Ø60 mm, 

c) odprowadzanie ścieków ze wszystkich obiektów budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej 

lub, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystości 

i porządku w gminach, do bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe lub do ziemi po ich 

oczyszczeniu w  indywidualnych oczyszczalni ścieków, 

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód lub do ziemi; 

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci kanalizacji deszczowej, 

b) nakaz zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działek budowlanych; wody te muszą 

zostać odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych dotyczących gospodarki 

wodami, z zastrzeżeniem lit. e: 

− na nieutwardzony teren działki budowlanej, 

− do zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno–odparowujących, 
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c) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni dróg: do ziemi na 

powierzchnie nieutwardzone, do rowów przydrożnych, zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno-

odparowujących lub do sieci kanalizacji deszczowej, 

d) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe z powierzchni 

zanieczyszczonych muszą zostać podczyszczone zgodnie z wymogami przepisów odrębnych dotyczących 

odprowadzania ścieków, 

e) minimalna średnica przewodów sieci kanalizacji deszczowej – Ø150 mm; 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego: 

a) możliwość budowy i rozbudowy sieci gazowej, 

b) parametry sieci gazowej muszą zapewniać możliwość wykorzystania gazu do celów grzewczych, 

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwiązań indywidualnych, 

d) minimalna średnica przewodów sieci gazowej – Ø32 mm; 

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie w ciepło dla celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej 

z indywidualnych źródeł ciepła w tym ciepła wytwarzanego w instalacjach odnawialnego źródła energii, 

z zachowaniem wymogów pkt 8; w zakresie stosowania źródeł ciepła, w których następuje spalanie paliw 

obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i systemu elektroenergetycznego ustala się: 

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: 

– z sieci elektroenergetycznej, 

– z instalacji odnawialnego źródła energii, z zachowaniem wymogów pkt 8, 

b) możliwość budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 

dystrybucyjnej, z zastrzeżeniem, że budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej napowietrznej o 

napięciu 15 kV może być realizowana wyłącznie w strefach ochronnych napowietrznych linii 

elektroenergetycznych 15 kV; 

8) w zakresie energetyki odnawialnej: 

a) możliwość lokalizacji instalacji odnawialnych źródeł energii jako towarzyszących zabudowie 

zlokalizowanej na działce budowlanej o mocy nieprzekraczającej mocy mikroinstalacji oraz niebędących 

mikroinstalacją pozostałych instalacji odnawialnych źródeł energii wytwarzających energię elektryczną z 

energii promieniowania słonecznego, będących urządzeniami innymi niż wolnostojące, z zastrzeżeniem lit. 

b-i, 

b) wyznacza się granice terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 

energii o mocy przekraczającej 500 kW, oznaczone na rysunku planu, w granicach których dopuszcza się 

lokalizację instalacji odnawialnego źródła energii wykorzystujących energię promieniowania słonecznego 

o mocy przekraczającej 500 kW oraz o mocy nieprzekraczającej 500 kW  z zastrzeżeniem lit. d-g oraz § 12 

ust. 2 lit. c, 

c) granice terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW  wyznaczają jednocześnie granice stref ochronnych związanych z lokalizacją 

urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 500 kW, 

d) panele słoneczne wraz z konstrukcją nośną instalacji o mocy przekraczającej moc mikroinstalacji nakazuje 

się lokalizować w odległości nie mniejszej niż 4,0 m od granic działek pozostających w rolniczym 

użytkowaniu, 

e) nakaz na panelach słonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) obowiązuje stosowanie rozwiązań 

ograniczających  efekt  lustra  wody  dla  ptaków  i owadów, 

f) teren  pod  ogniwami  fotowoltaicznymi  lokalizowanymi  na  gruncie  należy  pozostawić spontanicznej  

sukcesji  roślinności,   zadarnić lub utrzymywać jako zadarniony z użyciem gatunków roślin 

miododajnych, 

g) przy realizacji instalacji odnawialnego źródła energii wykorzystujących energię promieniowania 

słonecznego o mocy przekraczającej 500 kW nakazuje się zachowanie możliwości migracji małych 

zwierząt, 

h) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, 

i) możliwość lokalizacji urządzeń wytwarzających energię elektryczną z energii wiatru niebędących 

elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu lokalizacji elektrowni 

wiatrowych; 

9) w zakresie zaopatrzenia w łącza telekomunikacyjne: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę przewodowych sieci telekomunikacyjnych, 

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urządzeń telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami przepisów 

odrębnych z zakresu ochrony środowiska oraz z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej. 
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§16. W zakresie wymogów zapewnienia bezpieczeństwa i obronności państwa: 

1) obowiązuje zgłoszenie właściwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na budowę, 

lokalizacji obiektów mogących stanowić przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisów odrębnych 

dotyczących lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego; 

2) obowiązuje dostosowanie do działań w sytuacjach szczególnych zagrożeń, zgodnie z wymaganiami przepisów 

dotyczących obronności państwa: 

a) sieci i urządzeń zaopatrzenia w wodę; 

b) sieci i urządzeń telekomunikacyjnych. 

 

§ 17. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:  zgodnie z 

przepisami ustawy. 

 

§ 18. Ustala się stawkę procentową, na podstawie których ustala się  jednorazową opłatę od wzrostu 

wartości nieruchomości związanej z uchwaleniem planu w wysokości 30%. 

 

Rozdział 3 

Ustalenia szczegółowe 

 

§ 19. 1. Dla terenów elektrowni słonecznej lub zabudowy związanej z rolnictwem, o oznaczeniu PEF-RZ 

ustala się : 

1) przeznaczenie:  

a) tereny zabudowy związanej z rolnictwem, z zastrzeżeniem pkt 3, 

b) tereny elektrowni słonecznej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) tereny gruntów ornych oraz upraw, 

b) tereny niesklasyfikowane –  tereny urządzeń służących retencjonowaniu wód i gospodarowania wodą w 

rolnictwie; 

3) przeznaczenie wykluczone: tereny wielkotowarowej produkcji rolnej. 

 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki 

zagospodarowania terenu: 

1) lokalizacja elektrowni słonecznej,  zabudowy systemami fotowoltaicznymi, wraz z towarzyszącymi jej 

obiektami i urządzeniami infrastruktury technicznej, w szczególności kablowymi liniami 

elektroenergetycznymi średniego napięcia i niskiego napięcia, liniami teletechnicznymi,  stacjami 

transformatorowymi, inwerterami, magazynami energii, oświetleniem terenu; lokalizacja zabudowy 

systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczającej 500 kW w oznaczonych na rysunku planu granicach 

terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW; 

2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 0,2; 

3) intensywność zabudowy działki budowlanej: 

a) minimalna: 0,0001, 

b) maksymalna: 0,2; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 35%; 

5) wysokość zabudowy: nieprzekraczająca 10,0 m; 

6) geometria dachów: 

a) budynków mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie 

odpowiadających sobie połaci dachowych i kącie nachylenia od 15º do 45º; na części budynku 

nieprzekraczającej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza się zastosowanie dachów płaskich, 

b) pozostałych obiektów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie odpowiadających 

sobie połaci dachowych i kącie nachylenia od 15º do 45º, dachy płaskie lub dachy łukowe. 

 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczególne warunki 

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu:  

1) dla terenu 1PEF-RZ w zasięgu strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV, 

oznaczonych na rysunku planu, obowiązują zapisy § 12 pkt 2 i 3; 
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2) tereny podlegają ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku jako tereny zabudowy 

zagrodowej, zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska. 

 

4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: parametry działek uzyskiwanych 

w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziału nieruchomości wydzielanych pod elektrownie słoneczne: 

1) minimalna powierzchnia: 3 000,0 m²; 

2) minimalna szerokość frontu: 20,0 m; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 65° - 115°. 

 

5. Zasady obsługi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §15. 

 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną terenów 1PEF-RZ oraz 2PEF-RZ z terenu drogi wewnętrznej 1KR oraz z 

dróg zlokalizowanych poza obszarem planu, 

2) nakazuje się zapewnić miejsca do parkowania dla samochodów zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3. 

 

§ 20. 1. Dla terenów zabudowy związanej z rolnictwem o oznaczeniu RZ ustala się:  

1) przeznaczenie: tereny zabudowy związanej z rolnictwem, z zastrzeżeniem pkt 3; 

2) przeznaczenie uzupełniające:  

a) tereny gruntów ornych oraz upraw, 

b) tereny łąk i pastwisk, 

c) tereny niesklasyfikowane –  tereny urządzeń służących retencjonowaniu wód i gospodarowania wodą w 

rolnictwie; 

3) przeznaczenie wykluczone: teren wielkopowierzchniowej produkcji rolnej. 

 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki 

zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 0,2; 

2) intensywność zabudowy działki budowlanej: 

a) minimalna: 0,0001, 

b) maksymalna: 0,4; 

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 70%; 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 10,0 m; 

5) geometria dachów: 

a) budynków mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie 

odpowiadających sobie połaci dachowych i kącie nachylenia od 15º do 45º; na części budynku 

nieprzekraczającej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza się zastosowanie dachów płaskich, 

b) pozostałych obiektów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym układzie 

odpowiadających sobie połaci dachowych i kącie nachylenia od 15º do 45º, dachy płaskie lub dachy 

łukowe. 

 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczególne warunki 

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu 

w środowisku tereny należą do terenów zabudowy zagrodowej. 

 

4. Szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości nie ustala się. 

 

5. Zasady obsługi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §15. 

 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną terenów 1RZ oraz 2RZ z dróg zlokalizowanych poza obszarem planu, 

2) należy zapewnić miejsca do parkowania dla samochodów zgodnie z ustaleniami §14 ust. 3. 

 

 

§ 21. 1. Dla terenów komunikacji drogowej wewnętrznej o oznaczeniu KR ustala się przeznaczenie: teren 

komunikacji drogowej wewnętrznej; 
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2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki 

zagospodarowania terenu: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do 10,1 m; 

2) lokalizacja obiektów związanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarządzania drogami; 

3) możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanych z potrzebami 

zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej: 20%. 

 

3. Zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczególnych warunki 

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu: nie ustala się. 

 

4. Zasady obsługi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15. 

 
 

Rozdział 4 

Przepisy końcowe 

 

§ 22. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Mazowieckiego. 

 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Gąbin. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UZASADNIENIE 

 

do uchwały Nr …………. z dnia ………………. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w 

obrębie Gąbin 
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 

U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobu ich zagospodarowania 

rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Rada Miasta i Gminy Gąbin uchwałą Nr 391/LXII/2023 Rady Miasta i Gminy Gąbin z dnia 25 maja 

2023 r. przystąpiła do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w 

obrębie Gąbin. 

Plan został sporządzony zgodnie z zakresem określonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwaną dalej ustawą opizp, oraz w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).  

Przyjęte wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikają z istniejącego stanu 

zagospodarowania oraz ustaleń Studium. Ich dobór służy kontynuacji cech istniejącej zabudowy i tym samym 

zachowaniu ładu przestrzennego. W toku prac nad planem rozważane były rożne rozwiązania przestrzenne. Spośród 

rozpatrywanych wariantów, zarówno w zakresie rozwiązań przestrzennych, jak i sformułowań ustaleń planu 

wybrano te najbardziej optymalne biorąc pod uwagę potrzeby ochrony środowiska, interes Gminy oraz oczekiwania 

mieszkańców i potencjalnych inwestorów.  

 

 

Projekt planu został sporządzony zgodnie z zakresem określonym w art. 15 ustawy opizp, uwzględniając 

wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy opizp w następujący sposób: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez ustalenie zasad ochrony i 

kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe – poprzez ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego oraz zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów w dostosowaniu do 

formy istniejącej zabudowy; 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych – 

poprzez ustalenie: ograniczeń w zakresie możliwości i intensywności wykorzystania terenów, zakazu 

lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku i zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej, zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie oddziaływać na środowisko z wyjątkiem zabudowy 

systemami fotowoltaicznymi, urządzeń infrastruktury technicznej, w tym dróg, oraz gospodarowania wodą 

w rolnictwie, wymogów w zakresie ochrony powietrza, ochrony wód powierzchniowych i podziemnych, a 

także ochrony powierzchni ziemi;  

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie ustalono ze 

względu na ich niewystępowanie w obszarze planu;  

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi 

potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 

szczególnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240) – poprzez ustalenie: obowiązku stosowania 

uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy, zasad ochrony środowiska, wymagań 

kształtowania przestrzeni publicznych oraz kształtowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami 

przepisów prawa; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez utrzymanie istniejącego sposobu zagospodarowania i 

wyznaczenie terenów rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji istniejącego sposobu zagospodarowania 

terenów w obszarze; 

7) prawo własności – poprzez kształtowanie zagospodarowania w sposób racjonalny, możliwie w jak 

najmniejszym stopniu ingerującym w prawo własności, uzasadnionym wymogami ochrony środowiska i 

ładu przestrzennego; 

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – poprzez uwzględnienie ograniczeń wynikających z 

powierzchni ograniczających przeszkody dla lotniska oraz dywersyfikacji źródeł pozyskiwania energii 

elektrycznej z wykorzystaniem źródeł odnawialnych;  

9) potrzeby interesu publicznego – poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepło dla celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej z indywidualnych źródeł ciepła w tym ciepła wytwarzanego w instalacjach odnawialnego 

źródła energii; warunki stosowania instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami 

przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska;  



11 

 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej – poprzez ustalenie możliwości zachowania i 

użytkowania istniejących urządzeń infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub 

rozbudowy, a także możliwości lokalizowania nowych urządzeń infrastruktury technicznej na określonych 

w planie zasadach; ustalenie wymogów w zakresie układu komunikacyjnego, jego parametrów oraz 

powiązań z układem zewnętrznym; 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 

w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur 

planistycznych poprzez: 

a) podanie do publicznej wiadomości informacji o przystąpieniu do sporządzenia dokumentu oraz 

wyłożeniu do publicznego wglądu, zgodnie z wymogami przepisów ustawy opizp oraz ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. 

zm.), w formie ogłoszeń w prasie, obwieszczeń zawieszonych na tablicy ogłoszeń oraz zamieszczonych 

w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Gąbin, 

b) udostępnienie projektu planu do wglądu w dniach od 22 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. w okresie 

jego wyłożenia do publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Gąbin, 

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 13 grudnia 2023 r., 

d) umożliwienie składania wniosków do planu i uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 

planu, 

e) bieżące informowanie osób zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz udostępnianie 

dokumentacji prac planistycznych przez Urząd Miasta i Gminy Gąbin; 

12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez 

ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, w tym w zakresie 

zaopatrzenia w wodę. 

 

Charakterystyka, w tym główny powód sporządzania planu 

Obszar opracowania obejmuje fragment obrębu Gąbin, położony w południowej części obrębu. Jego 

powierzchnia wynosi ok. 46,7 ha.  

Dla obszaru objętego wnioskiem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Gąbin 

(uchwała nr 218/XXXI/2005 Rady Miasta i Gminy z dnia 23 maja 2005 r.). Podjęcie przez Radę Miasta i Gminy 

Gąbin uchwały Nr 391/LXII/2023 z dnia 25 maja 2023 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie Gąbin nastąpiło w związku z 

uwzględnieniem wniosków dla działek nr 899, 900, 901, 902, 959/3, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1403, 

1404 i 1405  obr. Gąbin w celu „umożliwienia realizacji farmy fotowoltaicznej”.  

W obszarze objętym sporządzeniem planu występuje zabudowa zagrodowa (działka nr 899) oraz tereny rolnicze.  

 

Na terenie opracowania nie występują obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody.  

W obszarze stwierdzono występowanie terenów chronionych z zakresu gruntów rolnych, o których mowa w 

przepisach odrębnych – grunty klasy III. Są one użytkowane rolniczo. 

Analizowany obszar graniczy głównie z terenami upraw rolnych.  

 

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji w stosunku do 

istniejącego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkańców, inwestorów oraz gminy Gąbin 

i dostosowanie terenów do kierunku rozwoju gminy Gąbin w zgodzie z ustaleniami Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gąbin. 

 

Procedura sporządzania planu miejscowego została przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy opizp oraz art. 39 

ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

 

Burmistrz Miasta i Gminy Gąbin w dniu 11 lipca 2023 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy 

ogłoszeń i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta i Gminy Gąbin, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy opizp 

oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz prognozy oddziaływania 

na środowisko, określając formę, miejsce i termin składania wniosków. Wnioski mogły być wnoszone w formie 
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papierowej lub elektronicznej. W formie papierowej na adres: Urząd Miasta i Gminy Gąbin, ul. Stary Rynek 16, 09-

530 Gąbin w terminie do dnia 4 sierpnia 2023 r. w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Gąbin, ul. Stary Rynek 16, 09-

530 Gąbin w terminie do dnia 4 sierpnia 2023 r. 

W odpowiedzi na ogłoszenie do Urzędu Miasta i Gminy Gąbin nie wpłynął żaden wniosek. 

 

Opracowany projekt planu został poddany procedurze opiniowania i uzgodnień zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i b 

ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu został pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony 

przez wszystkie upoważnione do tego instytucje.  

 

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2–5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

o ocenach oddziaływania na środowisko, dnia 14 listopada 2023 r. Burmistrz ogłosił w prasie oraz poprzez 

obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogłoszeń i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta i Gminy Gąbin 

o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 22 

listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. W ogłoszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformował o: 

1) możliwości składania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczył termin na składanie uwago od 22 

listopada 2023 r. do 10 stycznia 2024 r.; 

2) organie właściwym do rozpatrzenia uwag i wniosków; 

3) dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie Planu rozwiązaniami zaplanowanej na dzień 13 grudnia 2023 

r. 

W dniu 13 grudnia 2023 r. przeprowadzono dyskusję publiczną.  

W okresie wyznaczonym na składanie uwag do Urzędu Miasta i Gminy Gąbin wpłynęły dwie uwagi. Burmistrz 

rozpatrzył uwagi decydując o ich nieuwzględnieniu.  

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opizp plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami 

studium, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, 

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz 

zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.  

 

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy opizp sporządzono prognozę 

oddziaływania na środowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozę skutków finansowych uchwalenia Planu. 

  

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym 

 Przed przystąpieniem do sporządzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy wójt, burmistrz 

lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia 

zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. 

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych Burmistrz  Miasta i Gminy Gąbin dokonał 

analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazał Radzie Miasta i Gminy Gąbin. W dniu 

23 lutego 2023 r. Rada Miasta i Gminy Gąbin, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjęła uchwałę 

Nr 372/LIX/2023 w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Miasta i Gminy Gąbin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gąbin. 

W odniesieniu do obowiązującego obecnie dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Gąbin (uchwała nr 218/XXXI/2005 z dnia 23 maja 2005 r.) w treści analizy wskazano, iż w 

zasadniczej części spełnia kryteria merytorycznej zawartości wymaganej dla tego typu dokumentów i ustala adekwatne 

do potrzeb przeznaczenie terenów. Ponadto we wnioskach analizy występuje następujące stwierdzenie: „należy 

sukcesywnie dążyć do sporządzenia zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uwzględniając 

przede wszystkim złożone wnioski w zakresie przekształcenia gruntów i potrzeby inwestorów; w pierwszej kolejności 

należy wziąć pod uwagę wnioski, które były przedmiotem niniejszej analizy, gdyż uznać należy, że nie uległy one 

dezaktualizacji i zgłaszane potrzeby przekształcenia gruntów wciąż pozostają aktualne”. 

Wobec powyższego, należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie Gąbin nie jest sprzeczne z wynikami analizy. Wynika ono 

z uwzględnienia wniosków wpływających po dokonaniu analizy. 

Dokonano badania rozwiązań przyjętych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustaleń  

Studium przyjętego uchwałą nr 40/V/99 Rady Miasta i Gminy Gąbin z dnia 31 marca 1999 r., zmienionego uchwałą 

Nr 121/XIX/2008 r. Rady Miasta i Gminy Gąbin z dnia 29 sierpnia 2008 r. oraz uchwałą Nr 239/XXXVI/2021 Rady 
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Miasta i Gminy Gąbin z dnia 29 czerwca 2021 r. oraz uchwałą Nr 440/LXXII/2024 Rady Miasta i Gminy Gąbin z 

dnia 14 lutego 2024 roku. 

Stwierdzono, iż projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w 

obrębie Gąbin nie narusza ustaleń zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Miasta i Gminy Gąbin. 

 

  

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Sporządzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp, prognoza skutków 

finansowych uchwalenia planu wykazała, iż realizacja ustaleń projektu planu skutkować będzie wpływami 

do budżetu gminy oraz wydatkami związanymi z realizacją ustaleń przedmiotowego Planu. Wydatki z budżetu 

przeznaczone na realizacje ustaleń projektu Planu dotyczyć będą inwestycji stanowiących realizacje zadań własnych 

gminy, określonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym. Na obszarze objętym 

Planem występują zadania, na których realizacje konieczny będzie wykup gruntów.  

Przewiduje się, iż występuje możliwość wpływu do budżetu Gminy z tytułu realizacji ustaleń niniejszego 

Planu z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – opłata planistyczna oraz dochodów z tytułu podatku od 

nieruchomości w okresie 5-letnim. 

 

Burmistrz Miasta i Gminy Gąbin, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawił Radzie Miasta i Gminy 

Gąbin projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie Gąbin, 

którego część tekstowa stanowi treść uchwały, a część graficzna (rysunek planu) stanowi załącznik nr 1 do uchwały, 

wraz z załącznikiem nr 2 – rozstrzygnięciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzględnionych 

przez Burmistrza Miasta i Gminy, załącznikiem nr 3 – danymi przestrzennymi miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obejmującymi: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci 

wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o 

akcie oraz część graficzną planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym 

państwowym systemie odniesień przestrzennych – zapisane w formie elektronicznej. 

 


