UCHWALANR ...................
RADY MIASTA I GMINY GABIN

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki,
Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2021r., poz. 741 z
p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 115/XVII/2019 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 6 grudnia 2019r.,

Rada Miasta i Gminy Gabin stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw miejscowosci Gabin,
Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw
_ nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta 1 gminy Gabin

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow zwany
dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dziatek ewidencyjnych Nr 517/2, 542/5, 531/1, 748/1 w obrebie
geodezyjnym Gabin, Nr 83/15, 146/17, 146/18, 147/11, 719, 720, 690, 694, 697, 698, 699, 711,
718, 717, 716, 231/13 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie, Nr 250/5, 250/8, 250/12, 43/12,
43/11 w obrebie geodezyjnym Gorki, Nr 566 w obregbie geodezyjnym Nowy Troszyn, Nr 262,
312 w obrebie geodezyjnym Nowe Wymysle, Nr 132/4, 132/5 w obrebie geodezyjnym
Ludwikéw o powierzchni okoto 10,4 ha wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly s3:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 13;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 14;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal. Nr 15.



§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych;

8) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie  na
podstawie przepisOw odrebnych w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenow gorniczych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drog;

6) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50%
ogo6lnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeliajagcym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie
przeznaczenie  inne niz okre$lone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkdéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrdod budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej;



8) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow 1 urzadzen konsumentow,

¢) wyrdb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) ucigzliwos$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw

danego przedsigwzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji

gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UM;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem Uj;
4) tereny zabudowy ustug o$wiaty i1 kultury oznaczone symbolem UO/UK;
5) tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczone symbolem ML/MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;
7) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
8) tereny rolne oznaczone symbolem Rj;
9) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
10) tereny drog publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej - KDZ,
b) droga lokalna — KDL,
c¢) drogi dojazdowe - KDD.

Rozdzial 1T
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 3
kondygnacji;

2) nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce
barw cieptych oraz tradycyjnych materiatow budowlanych w nawigzaniu do lokalnej tradycji;

3) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi;

4) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje¢ stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale II1.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Tereny objete planem wskazane na zal. Nr 5-12 potozone s3 w granicach Gostyninsko-
Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ponadto teren wskazany na zal. nr 11 usytuowany



jest w granicach obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty. Ustala si¢ zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje m.in:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego;
a) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko na terenach PE, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody;

zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien §rédpolnych, przydroznych -
ochrona i maksymalne utrzymanie istniejagcych uktadow zieleni wysokiej;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zr6znicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien, w tym
przydroznych;

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkow wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu za wyjatkiem
dopuszczonego przepisami odrebnymi wydobywania kopalin ze z16z;

dziatki Nr ewid. 43/11 i1 43/12 w obrgbie geodezyjnym Gorki zlokalizowane sag w bliskim
sgsiedztwie terenu zagrozonego ruchami masowymi - osuwaniem si¢ mas ziemnych (nr
identyfikacyjny terenu 1953 zgodny z baza danych SOPO - System Ochrony
Przeciwosuwiskowej). W granicach zasiggu obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) posadowienie obiektoéw  musi uwzglednia¢ ztozone warunki gruntowe zwigzane z
niekontrolowanymi osuwiskami,

b) budownictwo na terenie dziatki powinno by¢ ograniczone i dopuszczone na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych  dotyczacych geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych — m.in. przez zaliczenie obiektu budowlanego do
odpowiedniej kategorii geotechnicznej,

¢) na terenie gdzie nachylenie zbocza przekracza 8° (obszar szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania) dopuszcza si¢ tylko wykorzystanie rolnicze lub lesne;

umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w  cokolach

ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

ochrona 1 utrzymanie istniejagcych uktadow zieleni wysokiej, zagospodarowanie tej
zieleni, w tym zadrzewien przydroznych 1 $rddpolnych na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie;

realizacja  przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z
ustaleniami dla poszczego6lnych terendw, dopuszcza si¢ realizacj¢ w/w przedsiewzie¢ z
zakresu infrastruktury technicznej stanowigcej realizacje celu publicznego;
tereny w miejscowosci Nowy Troszyn i Nowe Wymysle polozone sa w obszarze
zagrozenia powodziowego ze strony rzeki Wisly - teren narazony jest na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego - glebokos¢ zalewu
wodami o §rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 - 2 m;
obowigzuje wyniesienie podtogi parteru 0,7 m na poziom terenu, zakaz realizacji piwnic;
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;
przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;



7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie
do okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i1 geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10)uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

11) na terenie dziatki Nr ewid. 312 w obregbie geodezyjnym Nowe Wymysle udokumentowano
ztoze kruszywa naturalnego Wymysl Nowe II, ochrona zt6z surowcoéOw mineralnych
obejmuje:

a) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin w ilosci okreslonej konces;ji,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu $rodkow ograniczajacych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie
walorow krajobrazowych, kompleksowe i racjonalne wykorzystanie kopaliny gtownej,

¢) racjonalne gospodarowanie ztozem,

d) gospodarowanie wodami w zakladzie goérniczym prowadzi¢ zgodnie z wymogami
ustawy Prawo Wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i calo$ciowego traktowania
zasobow wadd powierzchniowych i1 podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosci 1 ilo$ci,

e) rekultywacje¢ terendw poeksploatacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1.

1)
2)
3)
4)

5)

Teren dzialek nr ewid. 517/2, 748/1 w miescie Gabinie potozony jest w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej zespolu staromiejskiego miasta Gabina wpisanego do rejestru zabytkow -
ochronie podlega uktad blokéw, ich wewnetrzny podziat:
podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejagcych
historycznych form;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — do 20 m, wysokos$¢ obiektow do 12m; dachy o
kacie nachylenia potaci 20-40°;
zakaz realizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych;
utrzymanie we wilasciwym stanie zabudowy o wartos$ciach kulturowych i1 podejmowanie
dziatan zabezpieczajacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz prac
konserwacyjnych lub remontowo — budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw
dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty o walorach kulturowych:

Y
2)
3)
4)
S)

6)

dawny zbor menonicki w Nowym Wymyslu wpisany wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow
(nr rej. A-1232) - dziatka nr ewid. 262 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle,

dawna szkota w Nowym Troszynie wpisana wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow (nr rej.
A-1241) - dziatka nr ewid. 566 w obrebie geodezyjnym Nowy Troszyn,

stanowisko archeologiczne Gorki nr 5 (AZP 51-54/45) - dziatki nr ewid. 250/5, 250/8, 43/11,
43/12 w obrgbie geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 9 (AZP 51-54/49) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrebie
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 8 (AZP 51-54/48) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrebie
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 7 (AZP 51-54/47) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrgbie
geodezyjnym Gorki;



7) stanowisko archeologiczne Gorki nr 6 (AZP 51-54/46) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrebie
geodezyjnym Gorki;
8) stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 9 (AZP 52-54/67) - dziatka nr ewid. 231/13, 690,
694,711, 718, 719, 720, 717 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,
9) stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 11 (AZP 52-54/69) - dziatka nr ewid. 231/13,
711,718,719, 717, 720 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie;
10) stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 10 (AZP 52-54/68) - dziatka nr ewid. 231/13 w
obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,
11) stanowisko archeologiczne Nowe Wymys$le nr 7 (AZP 52-55/69) - dziatka nr ewid. 262 w
obrebie geodezyjnym Nowe Wymysle.
3. W stosunku do wymienionych w ust. 2 pkt 1 1 2 obiektéw obowigzuje:
1) uzytkowanie wylacznie w sposéb odpowiadajacy 1 nawigzujacy do ich historycznej funkcji 1
warto$ci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre$lonymi w przepisach

odrebnych;
2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej w odleglosci 50 m od budynku, w ktorej
obowigzuje:
a) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - z tolerancja do 10% w odniesieniu do S$redniej
szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy, wysoko$¢ obiektow +/- 10%
wysokos$ci obiektow istniejacych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy o warto$ciach kulturowych, dopuszcza si¢ jej konserwacje,
remonty, adaptacje do wspotczesnych potrzeb;

4) utrzymanie we wlasciwym stanie 1 podejmowanie dzialah zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla wymienionych w ust. 2 pkt 3-11 stanowisk archeologicznych ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150m od stanowiska.
1) W granicach stanowisk 1 strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne,
b) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie 1
zagospodarowaniu terendéw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;.

6. Ochrona krajobrazu kulturowego zwigzanego z otoczeniem historycznej struktury
przestrzennej, poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy w odniesieniu do
ust. 1:

1) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia;
2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:
— zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,
— ochrony form i sposoboéw uzytkowania terendOw (zachowanie zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania),
— zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,
— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1
bryty obiektow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



1.

2.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub

réwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog  przy zachowaniu przepisOw
odrebnych i w spos6b nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wlasnos$cii istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych 1 urzadzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z uwarunkowan technicznych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodocigg gminny poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej
$rednicy 90 mm.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miescie
Gabinie, w miejscowosci Gorki 1 Nowe Grabie poprzez budowe sieci grawitacyjno-
cisSnieniowej i1 odprowadzenie $ciekOw na oczyszczalni¢ w Gabinie,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @ 110mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
utylizacje $ciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ sciekow — szczegolnie we wsi Nowy Troszyn, Nowe Wymysle;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy utylizacji $ciekow na dziatkach o powierzchni
powyzej 1200 m?.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach

zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej w miescie;
1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;
2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych

napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przyltaczeniowej lokalizowac
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajacymi drog (za wyjatkiem terenéw ZL) — z mozliwoscig wydzielenia odrgbne;j
dzialki, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;



3) dla linii napowietrznych 15 kV okreslono strefy ochronne 7m od osi w kazdg strong, w
strefie obowigzuje:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych;
c) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych.
4) realizacja o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

Zabezpieczenie w facza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie;
2) ustala si¢ rozwo0j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogo6lnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych
na terenach wiejskich.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem

11.

12.

13.

proekologicznych nosnikow i zrodet energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggow Sredniego

ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i1 bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny.

W obszarze objetym planem mogg wystgpowac urzadzenia melioracji wodnych - obowigzuje

przestrzeganie przepisoOw odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw
wod;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systemoé6w komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 5206W w klasie
zbiorczej:

— szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie z rysunkiem planu, linia rozgraniczajgca
drogi w odleglosci 10 m od osi drogi i wg oznaczenia na rysunku planu,

— obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) KDL - tereny komunikacji kolowej, drogi dojazdowe:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

3) KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe i poszerzenia drog:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,



— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
— dopuszcza si¢ realizacje drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych
w ust. 13.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie $Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych

drog KDZ, KDL, KDD;

2) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca wurzadzen do

powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $cieckowe) lub w systemie zamknietej
kanalizacji deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana

(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie
powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

— dla terenéw ushugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw,
— dla terenow mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele

posesji zapewniaja na terenach w granicach wtasnej poses;ji;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza

si¢ nastepujace potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UO/UK, U,

b) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;
obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojace;j,

a) funkcja ustugowa taczona z funkcjg mieszkaniowag w formie wbudowanej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

dopuszcza si¢ sytuowanie rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych w odlegtosci 1,5
m lub bezposrednio przy granicy dzialki;
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10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1)dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
2) dopuszcza si¢ dla terenu dziatki ewid. 250/12 w obrebie geodezyjnym Goérki minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 950m?.

§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa produkcyjna w zakresie rzemiosta (drobna
wytworczo$¢), zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustlugowa realizowana z funkcja mieszkaniowg w formie wbudowanej, lub w
obiektach wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej
na oddzielnych dziatkach;

7) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo- ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych - do 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 25m;
4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8§ m.
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2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?.

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjno-mieszkaniowa (zabudowa letniskowa i
mieszkaniowa jednorodzinna) wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustugowa w zakresie uslug rekreacji sportu i
wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawow3a i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

5) funkcjonowanie obiektéw 1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja uslugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej z zakresu sportu, rekreacji 1 wypoczynku na
wyodrebnionej dzialtce;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

8) przy realizacji funkcji mieszkaniowej lokalizacja funkcji ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 6 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkow gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§ 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UQ/UK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug o$wiaty i kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowaustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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6) funkcjonowanie obiektow i1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 15 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) dachy budynkéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 5 - 45°.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?.

§14.1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

2.

3.

4.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych,
nieucigzliwych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych droég publicznych oraz drég wewngtrznych i
dojazdoéw wydzielonych w trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego m. Gabina
obowigzuja ustalenia §8 ust.1;

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

8) funkcja uslugowa moze by¢ tagczona z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej lub w
obiektach wolnostojacych;

9) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zabezpieczy¢ miejsca wypoczynku i rekreacji
wg wskaznikow zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
4) geometria dachow budynkéw — dachy o nachyleniu potaci 20-40°.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800m?.

§15.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli 1 zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

3) dla obiektow o walorach kulturowych obowigzuja ustalenia §8 ust.2;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg podstawows jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

7) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko;

8) funkcjonowanie obiektow 1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow - zgodnie z ustaleniami §8 ust. 3 pkt 2b);
2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsigwzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 1000
m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kopalin,
2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu 1 przepisami
odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych 1 dojazdow  wydzielonych w
trakcie podzialow;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,10;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajace;]
2ha i o przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?>;

7) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektoéw 1 urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposdb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci 1 nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;
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9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe 1 wodne;

10) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

11) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem 1 produkcja kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ usunigte;

12) katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;

13) ustala si¢ wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich nieobjetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek 1 warunki przeprowadzenia rekultywacji;

15) mozliwo§¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej;

16) realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko zgodnie z § 7
ust.1;

17) zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadow;

18) pozostale kierunki zagospodarowania zgodnie z zatozeniami do projektu zagospodarowania
zloza.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 8m;
2) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw  do 20m;
3) geometria dachow budynkéw - kat nachylenia potaci 5-45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

2. Zasady zagospodarowania:
1) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisOw odrgbnych dot. ochrony gruntow rolnych;
3) dopuszcza si¢ budowe stawow i1 oczek wodnych na nastepujacych warunkach:
a) stosowanie materiatdow naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikow roslinnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
4) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;
6) dopuszcza si¢ regulacje stosunkdw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, rozbudowe sieci
drenarskiej;
7) dopuszcza si¢ rozw6] matej retencji;
8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej.

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
ochrony gruntéw lesnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

5) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ..%.

§ 21. W obszarze objetym planem, tracag moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gabin zatwierdzonego Uchwatg Nr 218/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia
23 maja 2005r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin
zatwierdzonego Uchwalg Nr 219/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005r. oraz ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gorki zatwierdzonego
Uchwatlg Nr 238/XXXVII/2009 Rady Miasta 1 Gminy Gabin z dnia 7 grudnia 2009r. w zakresie
objetym niniejszg Uchwala.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Gabin.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



Zatacznik Nr 13

do Uchwaty Nr...................
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia ...
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci
Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imieg, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres$é uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr ..................
uwagi adres ktorej dotyczy uwaga z dnia Uwagi
zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. | 11.08.2021r | Jerzy Wasik, - zmieni¢ minimalng powierzchni¢ Nieruchomos$ | MN - zabudowa + Zmieniono dla dziatki
M:artz.i Wasik wydzielanych dziatek budowlgnych z | ci potozone mieszkaniowa nr'ew.id. 250/12 w m.
Gorki 26 1000m? na 900m? (ewentualnie w od dzi Gorki
950m?), miejscowosci |JednOr0dzINNa
Gorki wraz z obiektami
- zmieni¢ powierzchni¢ dziatek, na towarzyszacymi Nie uwzglgdniono ze
ktérych dopuszcza si¢ indywidualne + wzgledu na potozenie
systemy utylizacji $ciekdéw np. na w obszarze o walorach
900m?, przyrodniczych
- dopisanie o utracie mocy ustalen
planu dla miejscowos$ci Gorki z 2009r., +
- odstgpienie od zapisow dot.
ograniczen i koniecznosci uzgodnien n Przedmiotowe zapisy
wynikajacych z potozenia w wynikaja z wnioskow
sasiedztwie terenu zagrozonego organu uzgadniajacego
ruchami masowymi

Zalaczniki: zbiér uwag wymienionych w wykazie




Zalacznik Nr 14

do Uchwaly Nr ...cccevvviinnnnnens
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia ...occiveiiiiiiiiiiinnn.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w_,.Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci  Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle,
Nowy Troszyn, Ludwikow” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog
publicznych.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drog KDD do wymaganych parametrow — obcigzenie
budzetu gminy z tego tytutu wyniesie okoto 21 800,- z1.

2. budowa drog KDD i KDL o nawierzchni utwardzonej — koszt ksztattuje si¢ na poziomie
okoto 170 000,- zt; realizacja sukcesywnie wedlug potrzeb,

3. budowa sieci wodociggowej - w granicach planu nie beda realizowane urzadzenia sieci
wodociggowej o charakterze lokalnym (w zwiazku z tym nie beda wydatkowane $rodki z
budzetu), zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg¢ z istniejagcych wzdhuz drég  systemoéw
infrastruktury techniczne;.

4. budowa sieci kanalizacyjnej — nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa kanalizacji
w prognozowanym okresie.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2031 i w tym okresie moga obcigzaé
budzet miasta i gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......................
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia ...

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin,
Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow wpisuje si¢ w polityke
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gabin. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- obszary rozwoju i lokalizacji funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,

- tereny osadnictwa przewidziane do przeksztatcen przestrzennych, porzadkowania, uzupetnien,

- tereny rozwoju zainwestowania o przewadze funkcji mieszkaniowe;j,

- obszary preferowane do lokalizacji zabudowy rekreacyjnej;

- tereny potencjalnego zainwestowania o dominacji funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- obszary rolne pozostate.

Zgodnie z art. 15 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Gabin dokonat analizy ustalen sporzadzanego

planu, ktoéra wykazata, ze uwzgledniono:

1.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na terenie objetym
planem utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie, zabudowa gltownie o
funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacja istniejacego
zainwestowania w sgsiedztwie,

walory architektoniczne 1 krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy
nawigzuja do wielkos$ci obiektow istniejgcych — tereny ksztaltowane sg w ramach jednostek
osadniczych o dominujacej funkcji mieszkaniowej (Gorki, Nowe Grabie, = mieszkaniowo-
ustugowej (Gabin),

. wymagania ochrony §rodowiska, gruntow rolnych 1 lesnych - ustalono uporzadkowang

gospodarke wodno-$ciekowa (docelowo zbiorcza kanalizacja sanitarna w m. Gorki, Nowe
Grabie) 1 wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepuja grunty zabudowane
(zabudowa mieszkaniowa, ustugowa 1 drogi) oraz grunty rolne (pod zabudowa
mieszkaniowg i1 drogami), ktore ze wzgledu na klase bonitacyjng nie podlegaja ochronie.
Istniejace tereny laséw oraz gruntdéw rolnych RIII  pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu, a  poprzez ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, dziatan
dla lasow iich sgsiedztwa okreslono zasady ochrony przyrody,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — obiekty o walorach kulturowych wpisane
do rejestru zabytkow 1 do GEZ podlegaja ochronie zgodnie z ustaleniami planu i wytycznymi
konserwatorskimi, dla zabudowy sasiedniej okre§lono parametry w nawigzaniu do
gabarytow zabudowy chronionej majac na wzgledzie zachowanie krajobrazu kulturowego,

. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng

powierzchni¢ dziatki i wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow S$rodowiska oraz  ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z dzialalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny, ograniczono lokalizacje



10.

11.

12.

19

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ustalono odpowiednie
parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci oraz dochody z tytulu podatku od dziatalnos$ci gospodarcze;,

prawo wlasnosci — wlasciciele terenu wnioskowali o zmian¢ zasad zagospodarowania terenu
gtownie ze wzgledu na zmian¢ parametréw zagospodarowania i standardow zabudowy,
potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez dostgp do drog publicznych,
odpowiednie ksztattowanie funkcji uzytkowych (tereny o$wiaty) oraz ograniczenie
ucigzliwo$ci funkcjonowania obiektow i1 urzadzen ushlugowych do granic wyznaczonego
terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe  istniejacych systemoOw infrastruktury
technicznej,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw 1 uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody — na terenach objetych planem
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnos$ci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), S$rodowiskowe  (przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego  gminy) 1  spoteczne  (mozliwos¢  doprecyzowania  zasad
zagospodarowania).  Ztozone uwagi do planu zostaly szczegdétowo rozpatrzone w
odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania oraz zgodnos$ci z przepisami odrebnymi.
Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drogach
wojewodzkich i powiatowych usytuowanych w obszarze planu lub w bliskim sasiedztwie,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych 1
rowerzystow — tereny przylegaja do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych,
wyposazonych w czesci w chodnik 1 mozliwos$¢ korzystania przez rowerzystow,

- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
jednostek osadniczych Gabi, Gorki, Nowe Grabie oraz wzdluz istniejacych ukladow
komunikacyjnych 1 z dostgpem do istniejagcych systemow infrastruktury techniczne;.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktdrej mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Miasta 1 Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr
115/XV11/2019 z dnia 6 grudnia 2019r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow bedzie rozlozony w czasie,
natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze
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zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zalacznik
nr 14 do Uchwaly.






